ANLAGE D

sTADT BUCHEN
BEBAUUNGSPLAN X

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH

(§ 9, Abs. 7 BBauG

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der Anlage Nr. 4

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0O werden auBer den Ziffern 3 und 5

Das Dorfgebiet (MD) dient vorwiegend der Unterbringung der Wirtschafts—
stellen land-= und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem dazugehdren—
den Wohnen; und auch dem sonstigen Wohnen (§ 5 Abs. 1 und 2 BauNVD),

Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1, Ziff. 1 BBauG)
2.1
1 und 2 BauNVD)
2.1
allgemein als zuldssig erklért.
2.2
2.3
(§ 6, Abs. 1 und 2 BauNVO)
2.4

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Sport-, Spiel- und
Erholungsfl&chen und Einrichtungen, sowie den erforderlichen Baulich-
keiten, soweit diese nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung der allge-
meinen Erhlung dienen oder zur Betreibung der Anlagen notwendig sind,
z. B. Schwimmbad, Tennispl&dtze, Spielpl&tze, Umkleidegebé&ude etc.)
E§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO)



i
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.2

3.3

(§ 9, Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach den Ein=
tragungen in den Nutzungsschablonen und gelten als HSchstgrenze,
Dabei bedeuten:

I = (Gebdude mit max 1 VollgeschoB

I + U = (Geb&ude mit max., 2 Vollgeschossen. Die Geb&ude durfen
talseitig 2-geschossig und bergseitig nur eingeschossig
in Erscheinxgung treten.

I1I = (Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen.
II + U

Geb&dude mit max. 3 Vollgeschossen., Die Geb&ude durfen
talseitig 3-geschossig und bergseitig nur 2-geschossig
in Erscheinigung treten.,

Die max., zul&ssige Grundflé&dchenzahl wird auf 0,4, die max. zul, Ge-
schoBfl&achenzahl auf 0,8 festgesetzt, soweit in der Anlage Nr. 4 keine
anderen Werte festgesetzt sind.

Die maBgebende und max, anrechenbare Grundstlicksfldche der drei Mihlenan—

wesen, errechnet sich hier aus der Grundsticksflédche, die sich innerhalb
der Nutzungsabgrenzung befindet (Perlschnur).

BAUWEISE, UBERBAUBARE BZW. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, SOWIE

4.3

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN.

(§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BBauG i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVD)

In den WA -, MD -, MI - Gebieten wurde die offene BAuweise festgesetzt.
Die Geb&dude sind hier als Einzel- und Doppelhduser entsprechend den
Eintragungen in den Nutzungsschablonen, der Anlage Nr. 4.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen wurden in allen Baugebieten durch
Baugrenzen festgesetzt.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldchen sind allgemein nur
kleinere Gebdude oder bauliche Anlagen zul&dssig, die sich unter Erde
gleich befinden (wie z.B. Kldrbecken, Schwimmbecken etc.) oder die der
Wartung oder Benutzung der Anlagen dienen.

Die Geb&dudeldngsachsen oder Firstrichtungen sind in der Regel senkrecht
oder parallel der Baugrenzen zu erstellen, sow€lt durch Plansymbol
keine bestimmten Geb&uderichtungen in der Anlage,Nr. 4 vorgesehen sind.


https://Anlage.Nr

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme in den MD,
MI & Gebieten und der kleingdrtnerischen Dauernutzung allgemein un-—

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVD sind ausnahmsweise auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundsticksfl&chen zuldssig.

Stellpldtze und Garagen sind in allen Baugebieten, flir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellpl&dtze sind gem. den Eintragungen in der
Anlage Nr. 4 oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflidchen zu
In den Gebieten der Mihlenanwesen sind aus st&ddtebaulichen Griinden,

Zwishgcen dem Garagentor und der 6ffentlichen Verkehrsfldche ist in der

Garagen sind senkrecht oder parallel zu den Verkehrsfldchen zul&ssig.
Bei Parallelstellung ist ein Mindestabstand von 3,00 m bei Senkrecht-
stellung ein solcher von mind. 5,00 m von der \erkehrsflédche einzuhalten.

Die Gemeinbedarfsfldche-Kldranlage dient der Unterbringung von baulichen
Anlagen und Einrichtungen, die der Reinigung und Beseitigung von Ab-

In der Fldche sind kleinere oberirdische Geb&ude und Behé&lter zulé&ssig,

5. NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1, S. 4 BBauG i.V. mit § 14 BauNVvO)
5.1

zulédssig.
5.2
6. STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9, Abs. 1, S. 4 i.V. mit § 12 BauNVO0)
6.1
6.2

erstellen.
6.3

Garagen nur in den Hauptgeb&uden zul&ssig.
6.4 ‘

Regel ein Stauraum von mind. 5,00 m zu bilden.
6.5
7. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§.9, Abs. 1 ziff. 5 BBauG)
7,1

wdssern dienen.,

die der Wartung der Gesamtanlage dienen.
7.2

Die Gemeinbedarfsfldche - Friedhof dient der Unterbringung von Geb&duden
baulichen Anlagen und Einrichtungen, die zur Nutzung eines Friedhofes
erforderlich sind, sowie der Anlage von Bestattungsfl&chen und Grin=—
freiflé&chen.

*



VERKEHRSFLACHEN, FUSSGANGERBEREICHE, FLACHEN FUR DAS PARKEN

8.2

3.31

VON FAHRZEUGEN

(§ 9, abs. 1, Ziff. 11 BBauG)

Die Verkehrsflé&che (Quer5pange), zwischen der Walldurner -StraBe
und der StraBe Am Schrankenberg, wird festgesetzt aufgrund des
der Planung beigeflgten StraBenbauentwurfes. M 1 : 500.

Die im Lageplanteil dargestellten FuBwege auBerhalb des StraBen-
netzes dienen der ERholung (Wanderwegenetz), der Pflege der an—
grenzenden forst— und landwirtschaftlichen Grundstiicke und der
ErschlieBung der Wolfs-— und Linkenmihle. Die erhalten eine Aus-
baubreite von mind., 3,00 m und k&nnen im Bedarfsfalle innerhalb
der 6ffentlichen Grundstiicke ergidnzt und erweitert werden.

Fur den Stellplatzbedarf der Gemeinbedarfsflachen und flUr das
S0 - Gebiet wurden &ffentliche Parkpldtze ausgewiesen. Die Park-—
pldtze koénnen ca 250 Stellpléatze aufnehmen.

Fur eine evtl. Umnutzung der Hainstadter Mihle wurde im Bereich
des SO - Gebietes ein erhdhter Fl&chenanteil an Parkierungsflé&che .
ausgeworfen und festgesetzt, um evtl. eine Ablgse-Parkierungs—
fldche von 50 Stellpldtzen bilden zu konnen.

OFFENTLICHE = UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1, Ziff. 15 BBauG)

In den landwirtschaftlich Genutzten Flachen im Plangebiet ist
Wiesen— und Weidewirtschaft allgemein zul&ssig. Ausnahmsweise

sind im Rahmen der Bauweidung von Fl&chen, Weidez&dune und Koppeln
zuldssig.

Die privaten Griinflidchen im Bereich der MD, MI und WA - Gebiete
sind zu pflegen und zu unterhalten.

Im Bereich der Festgesetzten kleingdrtenrischen Dauernutzung
sind kleinere Gedrtehutten mit max. 5,00 gm Uberbauter Grundstlicks—
fldche zulédssig.



10, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWASSERN!

(§ 9, Abs. 1, Ziff. 25 b BBauG)

10.1 Die im Plangebiet dargestellten Bepflanzungen (Strducher und B&ume)
sind zu erhalten und bei Ausfall geeignet zu ergénzen.

10.2 Das Gewdsser der Morre und Hainsterbach ist zu pflegen und zu unter-
halten und in seinem derzeitigen Verlauf (S. Anlage Nr. 4) zu belassen.

10.3 Die beiden Grundstilicke nordgstlich des Parkplatzes am Pfadfinderhaus

. sind zur freien Landschaft hin dicht zu bepflanzen.

11. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9, Abs. 4, BBauG i.V. mit § 111 LBO)

1.1 In allen Baugebieten sind nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung
von 35 - 459 zuldssig, entsprechend den Eintragungen in den Nutzungs-—
schablonen (Anlage Nr.4 ).

11.2 Abweichend von Ziff. 11.1 kdnnen Garagen oder (berdachte Stellplé&tze
mit Flachdach errichtet werden, soweit dies unter Bezug auf § 7,
Abs, 3 LBO notwendig ist.

1.3 In allen Gebieten sind bei geneigten D&chern nur rote oder rotbraune
Dachdekgungsmaterialien zuldssig.

11.4 Die Mihlenanwesen sind mit einem gleichfarbigen Dachdeckungsmaterial

zu versehen,



12.

AUSSENANLAGE, ETNFRIEDIGUNGEN, VORGARTEN

2.1

12.2

12.3

12.4

12.5

(§ 111 LBO)
Aufschiuttungen und Abgrabungen Uber 1,00 m sind genehmigungspflichtig.

In den WA-Gebieten sind Einfriedigungen Uber 1,00 m Gesamthdhe unzu-—

lassig.

In den MI-GBebieten sind Einfriedigungen zu den 6ffentlichen \lerkehrs-—
fldchen hin, unzul&ssig. Ausnahme hiervon kdnnen gestattet werden zu

den seitlichen und hinteren Grundstilicksgrenzen, bei offenen oder le—

beneden Einfriedigungen bis 1,50 m,

Um die Gemeinbedarfsfl&dchen und innerhalb der SO«Fl&chen sind offene
oder lebende Einfriedigungen bis zu einer max. HShe von 2,00 m zu-—
lé&ssig.

Innerhalb der MD-Gebiete und der landwirtschaftlichen Nutzfl&chen sind
Einfriedigungen, mit Ausnahme von Koppel- und Weidez&unen, unzuléssig.

In den WA=-Gebieten sind die Vorgdrten als Grunfldchen anzulegen und
girtnerisch zu unterhalten. (§ 111, Abs. 6 LBO)

Buchen, den 49._]GH. 1979
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