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Es sind nachfolgende Rechtsgrundiagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
sowie den Erlass ortlicher Bauvorschriften maRgeblich:

Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)

c¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem BAUGESETZBUCH
(BauGB) und der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) sowie
der PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) zu den zeichnerischen
Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
"Allgemeines Wohngebiet" (WA gem. § 4 BauNVO)
Zulassig sind

Wohngebidude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften sowie die in § 4 Abs.3 BauNVO genannten MaRnahmen
werden nicht zugelassen und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Die Grundfldchenzahl ( GRZ) betragt 0,35. (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6. (§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich werden zwei (ll) Voligeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.
(§ 20 BauNVvO)

Die angegebenen Werte sind Hochstgrenzen;
weitere Einzelheiten sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Entsprechend dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden maximale
Trauf- und Firsthohen festgesetzt (siehe Nutzungsschablonen).
Bezugspunkt zur Messung der Trauf- und Firsthéhe wird das natiirliche Geldnde an das
Gebdude angrenzend, an der tiefsten Geldndestelle gemessen, festgesetzt.
(§ 18 Abs.1 BauNVO)

Dabei werden folgende Hohen festgelegt:

maximale Traufhdhe 4,50 m

maximale Firsththe :9,00m

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22 und 23 BauNVO)

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, bei der ausschlieBlich

Einzelhduser zuldssig sind.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Fiir die Stellung der baulicher Anlagen gilt:

Die Gebaude sind nur senkrecht oder parallel zur vorderen Baugrenze zuléssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wird bei einem Einzelhaus auf max. 2 festgesetzt.
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FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
oder den gekennzeichneten Flachen fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze zulassig.

NEBENANLAGEN (§ 14 Nr.1 BauNVvO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder au3erhalb mit
einem Mindestabstand von 5,00 m zur &éffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

Auf den privaten Griinflichen lediglich Geb&ude nach Nr.1 bis zu einer Groe von maximal 20 m?
sowie Wasserbecken nach Nr.43 des Anhanges zu § 50 Abs.1 LBO als Ausnahme zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5,00

Fahrbahn (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Die eingetragenen Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernder
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und
Einfriedigungen diirfen eine Héhe von 1,00m, bezogen auf die
angrenzenden Strafenoberkante nicht Giberschreiten.

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Die im zeichnerischen Teil besonders gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Leitungsrecht
fur die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Buchen sowie der
Verlegung von Energiekabeln belegt.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Auf der privaten Griinflichen im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist als Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften - Biotoptyp
artenreiches Griinland wieder artenreicher Magerrasen anzuséen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen,
so ist dieses Material von unbelastetem Aushub zu trennen und geméag § 3 LBodSchAG

und §§ 4 Abs.1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst Umweltschutz, ist hierzu umgehend
iiber Art und Ausmaf der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem Ausmag sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kidrung des weiteren
Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem Landratsamt,
Fachdienst Umwelt, abzustimmen.

in nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und
gemaR § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln
(soweit die Bdden keine umwelirelevanten Schadstoffe enthalten).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitththe
bei feinkdrnigen Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Verndssung und Staunisse etc.)

Hinweis: Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bodenschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg (BodSchG) und die Bundes-Bodenschutz-Altlastenverordnung (BBoschSchV)

wird hingewiesen.

Oberflachenbefestigungen von Garagenzufahrten, Stellpldtzen, Lagerpldtzen (soweit nicht mit
wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird) und Grundstiickszugangen sind mit wasserdurch-
Idssigen Belagen auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.



10.3 SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES, DES GRUNDWASSERS UND
VON OBERFLACHENGEWASSERN
Unlackierte metallische Dachdeckungen und Fassadenverkleidungen werden wegen der damit
verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausgeldsten Schwermetallen
nicht zugelassen.

10.3.1 Auf die Verwendung von Herbiziden, Auftausaizen und Mineral-Diingern solite im gesamten
Plangebiet verzichtet werden. (Empfehlung!)

10.4 SCHUTZ VON ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BIOTOPTEN

10.4.1 Zu erhaltende B4ume und Straucher dirfen nicht beseitigt werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen
und bei natlirlichem Abgang oder sonstigem Verlust in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.
Bei Bauarbeiten ist fiir ausreichend Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge zu tragen.
Die Din 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der
Kronentraufe von Bdumen ist zu vermeiden.

10.4.2 Die StraBenbeleuchtung ist zum Schutz nachtaktiver Tiere mit Natriumdampf-Hochdrucklampen
auszustatten.

10.4.3 Die Verwendung von privaten Aul3enbeleuchtungsanlagen sollte auf das notwendige Maf3
beschrdnkt werden. (Empfehiung!)

11.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT

11.1 Die Kompensationsmafinahmen sind interne Mafnahmen, die auf den Baugrundstiicken
sowie im lbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgesetzt werden.
In den Pflanzflachen entlang den ErschlieBungsstraBen sind groBkronige Laubbdume zu
pflanzen. Die im Plan vorgegebenen Standorte kdnnen entsprechend Notwendigkeiten, die sich
aus der Anlage von Zufahrten ergeben, verdndert werden.
Die Artenauswahl sollte sich an der Artenliste (s. Anhang Griinordnungsplan) orientieren, wobei
an den Standort 'Strafde’ angepasste Sorten empfohlen werden.

11.2 In den Pflanzflichen entlang den ErschlieBungsstrafden sind groBkronige Laubbdume zu pflanzen.
Die im Plan vorgegebenen Standorte kénnen entsprechend den Notwendigkeiten, die sich aus der
Anlage von Zufahrten ergeben, verandert werden.

Die Artenauswahl sollte sich an der Artenliste (s. Anhang Griinordnungsplan) orientieren, wobei
an den Standort 'Stra3e' angepasste Sorten empfohlen werden.

11.3 Sofern Festsetzungen nach 10.1 auf dem Baugrundstiick zu beachten sind, ist die entsprechende
Bepflanzung spatestens zwei Jahre nach Gebdudebezug umzusetzen.

Buchen, den 08.01.2008

Fiir die Planaufstellung: Fiir die Stadt Buchen:
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Thor, - Ing. (FH) r. Ing. Hauck
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen Beigeordneter

und Stadtentwicklung
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Festsetzungen zum Bebauungsplan

"BLASSENWALD II"
1. Anderung

Gemarkung Hettingen

ll. Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

3.0 BAUWEISE

o

/E\

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
(Hochstgrenze)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.§§ 22 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)



4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

: —.K— {iberbaubare Grundstiicksgrenze

et nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenze

Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (Garagenbegrenzungslinie)

GA Umgrenzung fiir Fldchen fiir Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB})
St Umgrenzung fiir Fl&chen fur Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
5.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
5’00 Fahrbahn
‘/ Griinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen, gleichzeitig
als Flachen fiir StraBenbZume auch KompensationsmaRnahme

W pereich ohne Ein- und Ausfahrt

E@/\/\l Sichtwinkelflachen

6.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche  (§ 9 Abs.1 Nr.15,22 und Abs.6 BauGB)

7.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)
h OTERRE0 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
lo) o Entwicklung von Natur und Landschaft
Poo00 00

Anpflanzen von B&dumen

Anpflanzen von Strauchem




8.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN

S B Grenze des raumiichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

| SN F—

Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
L 10

9.0 DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

\ Grundstiicksgrenze, Fist.Nr. (Altkataster)

' :}:PE» - Neue Grundstiicksgrenze mit Bauplatzgroe in m?

Buchen, den 08.01.2008

Fiir die Planaufstellung: Fir die Stadt Buchen:

i

<
Dr: Ing. Hauck
~'| Beigeordneter

Thor, Dip, . (FH)
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
und Stadtentwicklung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB IN Verbindung mit § 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
GEBAUDEPROPORTIONEN

Die Gebé&udelédnge sollte grél3er oder mindestens gleich gro3 sein wie die Giebelseite.
(Empfehlung!)

FASSADENGESTALTUNG

Verkleidungen mit glatten, polierten oder glanzenden Materialien sind unzuldssig (Keramik,
Kunststoff, Asbestzement 0.4.). Glasvorbauten an Gebduden oder Terrassen (Wintergérten)
sind zulassig.

DACHGESTALTUNG

DACHFORM UND NEIGUNG

Fir den Geltungsbereich sind nur geneigte Dacher zugelassen.

Die zuldssige Dachneigung betrégt 25° bis 45°.

Garagen und iberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen.
DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf max. 50 % der Dachldnge ohne Teilung, und bis
zu 2/3 der Dachldnge mit Teilung zuldssig. Auf einer Dachseite diirfen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte nicht gleichzeitig angeordnet sein.

Dabei ist ein Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang einzuhalten.

ANTENNENANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Parabolantennen miissen, sofern sie am Dach angebracht sind, farblich an die Dachfarbe
angeglichen werden. Der Antennendurchmesser darf 90 cm nicht liberschreiten, im tibrigen
ist nur 1 Antennenanlage pro Wohngebéaude zul&ssig.

GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass sie sich in die
natiirlichen Gegebenheiten der Landschaft einfiigen. Die Gebdudeverhéltnisse auf den
Nachbargrundstiicken sind zu beriicksichtigen. Es diirfen zum Nachbargrundstiick keine
Boschungen von mehr als 30° Neigung entstehen. Auffilllungen und Abgrabungen von mehr als
1,50 m sind unzuldssig. Béschungen, die durch die Anlage von StraBen, 6éffentliche Wegen und
Pldtzen entstehen, sind von dieser Regelung ausgenommen.

Vorgérten diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Soweit nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen nicht als Zuwegung oder Stellpldtze benbtigt werden, sind sie als Nutz-
oder Ziergérten, oder als Biotope unter Verwendung heimischer Pflanzen, anzulegen. Auf den
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung sind Zuwegungen unzuléssig.



5.0 EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Entlang der StraBen und 6ffentlichen Wege sollen offene Vorgérten geschaffen werden.
Die Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen deshalb 1,00 m Hohe nicht
tiberschreiten. Gegeniiber sonstigen Flachen durfen héhere Einfriedigungen nur in offener Form
oder als Hecken bis zu einer max. Hohe von 2,00 m angelegt werden.
Die Errichtung von Stacheldrahtzdunen ist unzuldssig.

Hinweis: Bei Einzdunungen und Anpflanzungen ist der nach dem Nachbarrecht von
Baden - Wiirttemberg erforderliche Abstand einzuhalten.

6.0 WERBEANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohngebaude nur 1 Werbeanlage und diese nur bis zu

einer Flache von 1,00 m? zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Buchen, den 08.01.2008

Fiir die Planaufstellung: Fiir die Stadt Buchen:

- Ve
':>" +{Dr,Ang. Hauck
 (“ 1 Beigeordneter

Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
und Stadtentwicklung






