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[Anlage 2 1. |

Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie den Erlass ortlicher Bauvorschriften mafigeblich:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem BAUGESETZBUCH
(BauGB) und der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) sowie
der PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV) zu den zeichnerischen
Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
"Allgemeines Wohngebiet" (WA gem. § 4 BauNVO)
Zulédssig sind

Wohngeb&ude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

"Mischgebiet" Mi gem. § 6 BauNVO
Zuldssig sind

Wohngebé&ude,

Geschéfts- und Biirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
betriebes,

sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstétten

Die in § 6 Abs.3 BauNVO genannte Ausnahme wird nicht zugelassen und ist somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplianes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVOQ)
Die Grundflichenzahl ( GRZ) betragt 0,3. (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betrgt 0,6. (§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVQ)
Im gesamten Geltungsbereich werden zwei () Vollgeschosse als Hchstgrenze festgesetzt.

(§ 20 BauNVvO)

Die angegebenen Werte sind H6chstgrenzen;
weitere Einzelheiten sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
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Entsprechend dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden maximale
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt (siehe Nutzungsschablonen).
Bezugshdhe fiir die Festlegung der Trauf- und Firsthéhe ist dabei die im zeichnerischen

Teil fiir jedes Baugrundstiick festgelegte Hohe {iber NN.
(§ 18 Abs.1 BauNVO)

Dabei werden folgende Héhen festgelegt:

bergseits - talseits -
maximale Traufhohe : 6,50m maximale Traufhthe 450 m
maximale Firsthohe 10,50 m maximale Firsthéhe :8,50m

Zur Verdeutlichung der H6henfestlegung der baulichen Anlagen wird auf Skizze A hingewiesen:

10,50

oy = /\ bergseits
talseits /\ e

[

jeweiliger Bezugspunkt Skizze A

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22 und 23 BauNVO)
Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, bei der ausschlieBlich
Einzelhduser zulassig sind.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Fiir die Stellung der baulicher Anlagen giit:
Die Geb&ude sind nur senkrecht oder parallel zur vorderen Baugrenze zul3ssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen im WohngebZude wird bei einem Einzelhaus auf max. 2 festgesetzt.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und iiberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
oder den gekennzeichneten Flichen fiir Garagen und iberdachte Stellplatze zuléssig.

NEBENANLAGEN (§ 14 Nr.1 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder auBerhalb mit

einem Mindestabstand von 5,00 m zur éffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind lediglich Gebdude nach Nr.1 und 3 sowie
Wasserbecken nach Nr.43 des Anhanges zu § 50 Abs.1 LBO zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

1,50 |Gehweg mit MaRangabe

5,00

Fahrbahn (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Die in den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 85/95) vorgegebenen
Sichtfelder sind unabhéngig von sonstigen Festsetzungen bei baulichen Mainahmen oder
dhnlichem zwingend zu beachten.
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12.3.1

ENTWASSERUNG

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Schmutzwasser muss an den dafiir
vorgesehenen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Anfallendes Oberflichenwasser ist zur Versickerung vorzusehen. Auf die Moglichkeit einer
Regenwasserriickhaltung mit Nutzung wird besonders hingewiesen.

Der Oberfidchenwasserabfluss ist durch ein getrenntes Leitungssystem méglich.
Drainagewasser von den Grundstiicken muss an Ort und Stelle versickern.

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Die im zeichnerischen Teil besonders gekennzeichneten Fidchen sind mit einem Leitungsrecht
fiir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt Buchen sowie der
Verlegung von Energiekabeln belegt.

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Abwasser (Flachen fir Regenwasserbehandlung)

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
Flichen fiir die Versickerung und natiirliche Riickhaltung von Niederschlagswasser sind im
Bebauungsplan ausgewiesen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen,
so ist dieses Material von unbelastetem Aushub zu trennen und geméag § 7 Bodenschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg und §§ 4 Abs.1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz zu
verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst Umweltschutz, ist hierzu umgehend
iiber Art und Ausma@ der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Klérung des weiteren
Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem Landratsamt,
Fachdienst Umwelt, abzustimmen.

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und
gemiR § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz und § 202 Baugesetzbuch schonend zu behandein
(soweit die Bdden keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitét, gewéhrleisten (z.B. Miete: Schiitthhe
bei feinkérnigen Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vemnéssung und Staundsse etc.)

Oberflachenbefestigungen von Garagenzufahrten, Stellpléatzen, Lagerpldtzen (soweit nicht mit
wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird) und Grundstiickszugéngen sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES, DES GRUNDWASSERS UND

VON OBERFLACHENGEWASSERN

Unlackierte metallische Dachdeckungen und Fassadenverkleidungen werden wegen der damit
verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausgelésten Schwermetallen
nicht zugelassen.

Auf die Verwendung von Herbiziden, Auftausalzen und Mineral-Dtingern solite im gesamten
Plangebiet verzichtet werden. (Empfehiung!)
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a)

b)

SCHUTZ VOR ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BIOTOPEN

Zu erhaitende Bédume und Straucher diirfen nicht beseitigt werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen
und bei natlirlichem Abgang oder sonstigem Verlust in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.
Bei Bauarbeiten ist fiir ausreichend Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge zu tragen.

Die Din 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der
Kronentraufe von Bdumen ist zu vermeiden.

Die Straflenbeleuchtung ist zum Schutz nachtaktiver Tiere mit Natriumdampf-Hochdrucklampen
auszustatten.

Die Verwendung von privaten Aul3enbeleuchtungsanlagen sollte auf das notwendige Mal3
beschrankt werden. (Empfehlung!)

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT

Die KompensationsmaRnahmen gliedern sich in interne Manahmen, die auf den Baugrund-
stiicken sowie im Gbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgesetzt werden und in
extene MaBnahmen, die auBerhalb zu realisieren sind.

In den Pflanzflichen entlang den ErschlieBungsstrafien sind (Keine Vorschidge) Laubbdume zu
pflanzen. Die im Plan vorgegebenen Standorte kénnen entsprechend Notwendigkeiten, die sich
aus der Anlage von Zufahrten ergeben, verdndert werden.

Die Artenauswahl solite sich an der Artenliste (s. Anhang Griinordnungsplan) orientieren, wobei
an den Standort 'StraBe' angepasste Sorten empfohien werden.

Interne KompensationsmaBnahmen
MaBnahmen auf den Baugrundstiicken

Zur Eingriinung des nérdlichen und 6stlichen Randes des Neubaugebietes soll auf den dort
gelegenen Grundstiicken eine mindestens 1 m breite und 1,80 m hohen Hecke aus
standortheimischen Gehdlzen gepflanzt werden, welche einen Abstand von 0,50 m zur
angrenzenden Landwirtschaftsfliche aufweist,

Grofie der Fléche: 490 m?

Bestand : Ackerflache

Auf dem 0,50 m breiten Streifen zwischen Heckenpflanzung und Ackerland soll ein
artenreicher Ackerrandstreifen mit Ackerwildkrdutern entwickelt werden.

GriRe der Flache: 160 m?

Bestand : Ackerland

MaRnahmen im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zur Eingriinung der Siedlungsrander sollen die Liicken in der StraBenbdschung im Westen des
Plangebietes durch Pflanzung standortheimischer Gehdlze geschlossen werden

(Pflanzliste s. Kap. 9.1). Diese Erganzungsmafnahmen sind auBerhalb der Brutzeit

(Brutzeit des Neuntéters ab Mitte Mai) durchzufiihren.

GréRe der Flache: 250 m?

Bestand : StraBenbdschung mit grasreicher Ruderalflur

Das Umfeld des Retentionsbodenfiliers wird durch die Pflanzung einer Hecke aus standort-
heimischen Gehdlzen westlich des als Teich gestalteten Bodenfilters sowie durch die
Entwicklung des auf dem Grundstiick derzeit vorhandenen, artenarmen Griinlandes in eine
artenreiche Wiese okologisch aufgewertet. Durch die veranderte StraBenfithrung zwischen
Schulgebdude und geplantem Retentionsbodenfilter kann die bestehende Verkehrsfldche auf
40 m? entsiegelt und anschlieBend mit Gehdlzen bepflanzt und als Teil der Hecke entwickelt

werden.



GréRe der Flache: 150 m?
Bestand : 110 m? artenarmes Griinland sowie 40 m? Feldweg

mit wasserundurchlédssigem Belag

- Fur den auf dem Bauplatz 34 entfallenden Jungbaum soll auf dem Grundstiick des Retentions-
bodenfilters ein standortheimischer Laubbaum gepflanzt werden.

14.0 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN

Die Flachen und MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im

iibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ( Ziff.13.1 ) werden den Grundstiicken

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Innerer Hofacker”, auf denen Eingriffe in

Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet ("Sammelzuordnung").

Zu den Grundstiicken zdhlen dabei neben den Baugrundstiicken auch die StraBenverkehrsflache.
Dabei werden anteilsméRig die Versiegelung durch dffentliche Verkehrsfldche sowie
satzungsgemaf die tiberbaubaren Grundstiicksflichen beriicksichtigt.

Buchen, den 10.05.2006

Fuir die Planaufstellung: Fur die Stadt Buchen:
| et

Thor, . (FH) 1 Dr.% Ing. Hauck

Stadt Buchen, Fachbereich Bauen : %\ Beigeordneter

und Stadtentwicklung 4
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Festsetzungen zum Bebauungsplan
"INNERER HOFACKER"
Gemarkung Bddigheim

ll. Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)
b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) _ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
0,3 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO)
] Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
(Hochstgrenze)
3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.§§ 22 BauNVO)
(o] offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 Abs.2 BauNVvVO)




4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVOQ)
_______ _— Baugrenze
| IE=— uberbaubare Grundstticksgrenze
|__ I i1 njcht iberbaubare Grundstticksgrenze
~ Ll Fiachen fir Garagen und Stellplitze (Garagenbegrenzungslinie)

5.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
1,50 Gehweg
5,00 Fahrbahn
B Grasweg
Grilnanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen, gleichzeitig
als Flachen fur Strakenbidume auch KompensationsmaBnahme
6.0 FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
{i‘ Abwasser (Flachen fiir Regenwasserbehandlung)
A
7.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

M Flachen fir Ausschiittungen,

Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stralkenkdrpers erforderlich sind

{§ 9 Abs.1 Nr.26 und Nr.6 BauGB)

- Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15,22 und Abs.6 BauGB)

8.0 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

SEESE Private Grinflache / Weide mit Streuobstbaumen

9.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

@ Erhaltung von Bidumen




| best. Gebiisch

Erhaltung von Strauchem

Anpflanzen von Bidumen

R Anpfianzen von Strauchem

10.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN

B W Genze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

+
356,48 m GNN Bezugshdohe fiir Hohenfestsetzungen der Trauf- und Firsththe

E Entwéasserungsmulde bzw. natiirliche Riickhalte-, Versickerungsflachen

11.0 DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenze, Fist.Nr. (Altkataster)

[

3;“3—-“\;' - Neue Grundstiicksgrenze mit BauplatzgroBe in m?

Buchen, den 10.05.2006

Far die Planaufstellung: Fir die Stadt Buchen:

ok %%

<1.Dr. - Ing. Hauck
k3 Peigeordneter

G 3

Thor, Dipl. In§.TFH)
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
und Stadtentwickiung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB IN Verbindung mit § 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GEBAUDEPROPORTIONEN

Die Gebéudelénge sollte gréfRer oder mindestens gleich grof3 sein wie die Giebelseite.
(Empfehlung!)

FASSADENGESTALTUNG

Verkleidungen mit glatten, polierten oder gldnzenden Materialien sind unzuléssig (Keramik,
Kunststoff, Asbestzement 0.4.). Glasvorbauten an Gebauden oder Terrassen (Wintergérten)
sind zuléssig.

DACHGESTALTUNG
DACHFORM UND NEIGUNG

Fuar den Geltungsbereich sind nur geneigte Déacher zugelassen.
Die zuldssige Dachneigung betragt 28° bis 45°. ‘
Garagen und tiberdachte Stellplédtze sind von dieser Regelung ausgenommen.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf max. 50 % der Dachlénge ohne Teilung, und bis
zu 2/3 der Dachlange mit Teilung zuldssig. Auf einer Dachseite diirfen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte nicht gleichzeitig angeordnet sein.

Dabei ist ein Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang einzuhalten.

ANTENNENANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen missen, sofem sie am Dach angebracht sind, farblich an die Dachfarbe
angeglichen werden. Der Antennendurchmesser darf 90 cm nicht {iberschreiten, im (brigen
ist nur 1 Antennenanlage pro Wohngebaude zuldssig.

GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass sie sich in die
natiirlichen Gegebenheiten der Landschaft einfiigen. Die Geb&udeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstiicken sind zu beriicksichtigen. Es diirfen zum Nachbargrundstiick keine
Boschungen von mehr als 30° Neigung entstehen. Auffiillungen und Abgrabungen von mehr als
1,50 m sind unzuléssig. Béschungen, die durch die Anlage von Straen, éffentliche Wegen und
Platzen entstehen, sind von dieser Regelung ausgenommen.

Vorgarten durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Soweit nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen nicht als Zuwegung oder Stellpldtze benétigt werden, sind sie als Nutz-

oder Ziergarten, oder als Biotope unter Verwendung heimischer Pflanzen, anzulegen. Auf den
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung sind Zuwegungen unzuldssig.



5.0

EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Entlang der StraRen und 6ffentlichen Wege sollen offene Vorgérten geschaffen werden.

Die Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen diirfen deshalb 1,00 m Héhe nicht
Gberschreiten. Gegenliber sonstigen Fldchen diirfen hohere Einfriedigungen nur in offener Form
oder als Hecken bis zu einer max. Héhe von 2,00 m angelegt werden.

Die Errichtung von Stacheldrahtzdunen ist unzuléssig.

Hinweis: BeiEinzdunungen und Anpflanzungen ist der nach dem Nachbarrecht von
Baden - Wirttemberg erforderliche Abstand einzuhalten.

WERBEANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohngeb&ude nur 1 Werbeanlage und diese nur bis zu

einer Fléche von 1,00 m? zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Buchen, den 10.05.2006

Fiir die Planaufstellung: Fur die Stadt Buchen:
| o

Thor, Di 7(FH) Dr. - Ing. Hauck

Stadt Blichen, Fachbereich Bauen Beigeordneter

und Stadtentwicklung




