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Rechtsgrundlagen:

| a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) v.23. Januar 1990
c) Landesbauordnung (LBO) vom 28.November 1983

d) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.Dez.1990

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.00 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Von § 4 Abs.1 BauNVO werden nur die Nr.iund von
Nr.3 Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
zugelassen (§ 1 Abs.5 BauNVO)

Von § 4 Abs.3 BauNVO werden die Nr. 2,4,5 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHE BAULICHER ANLA-
GEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB)

Der Bezugspunkt fiir die Messung der Hohe baulicher
Anlagen, ist das natlrliche Gelande, welches an das
Gebaude an der tiefsten Gelandestelle gemessen,
angrenzt. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Traufenhohe

Die Traufenhohe versteht sich als der Schnittpunkt der
Umfassungswand mit der Dachhaut und ist als
Hochstwert, vom Bezugspunkt gemessen, festgesetzt.
Sie ergibt sich aus den Planeinschrieben.

FH Firsthohe

Die Firsthohe ist der hochste Gebaudepunkt. Die
zulassigen max. Hohen ergeben sich aus den
Planschrieben in der Nutzungsschablone.

GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BAUNVO)

Die Grunflaichenzahlen ergeben sich aus den Plan-
einschrieben in der Nutzungsschablone des Rechis-
planes

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

GFZ Die GeschoBflichenzahlen ergeben sich aus den Plan-
einschrieben in der Nutzungsschablone des Rechtspla-
nes.

Il Zahl der Voligeschosse - Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)

Daqtlgeschoﬁausbauten werden fiir aligemein zulassig
erklart, soweit dadurch kein weiteres VollgeschoB
erwachst.

BAUWEISE /| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE | STEL-
LUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
(0] Offene Bauweise (§ 22 Abs.2)

abweichende Bauweise von der offenen Bauweise
-Baulange max. 75m (§22 Abs.3 i.V. mit Abs.2 BauNVO)

Die uUberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt (§ 23 BauNVO)

5.41

6.10
6.11

'(6.12 O

7.00 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

________ Baugrenzen

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und Stellplatze

Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb
der iiberbaubaren oder der dafiir festgesetzten Flachen
fir Garagen und Stellplatze zuldssig (§9 Abs. 1 Nr.4
BauGB i.V. mit § 23 Abs.5 BauNVO)

Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigem Belag wie Rasenpflaster mit
groBen Fugen (Fugenbreite mind. 2cm),
Rasengittersteinen, Schottersteinen oder Feinschotter
auszufuhren. Garagenzufahrten kénnen auch als
Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m ausgepfiastert
oder ausgelegt werden.

Firstrichtung

Soweit keine Firstrichtung festgesetzt ist, sind die
Gebaude nur senkrecht oder parallel der vorderen
Baugrenzen zulassig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPIEL- UND
SPORTANLAGEN(S§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Fiachen fur den Gemeinbedarf

Schule
D Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen + Schulsportgelande

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ZWECKBESTIMMUNG:
Anliegerstra3en
Feldweg

Offentliche Parkflichen
Verkehrsbegleitgriin
StraBenbegrenzungslinie
W -» festgelegter Einfahrtsbereich

e » w w w» Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6.00 VERSORGUNGSFLACHEN(S 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

ZWECKBESTIMMUNG

Elektrizitat

(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB )

7.10 ———— Hauptversorgung - oberirdisch
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' 8.10 Grunflachen
'i -
- 8.11 Offentliche Griinflachen
8.12 Private Grunflachen
8.20 ZWECKBESTIMMUNG:
\ 8.21 s Dauerkleingérten
822 [ % Parkanlage
9.00 FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES(§ 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGB)
9.10 Wassergraben
9.00 FLACHEN MIT GEH -, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BE-
LASTENDEN FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.10 ====—=——L eitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit

10.00 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs.1 Nr.25
BauGB)

10.10 Standort fuir das Anpflanzen von Baumen.

10.11 Bei Festsetzung des Standortes fiur Baume ist dieser
punktuell genau, an der im Plan bezeichneten Stelle zu
pflanzen.

10.12 Die Aufpflanzung ist mit bodensténdigen, groBkronigen

] Laub- oder Obstbaumen vorzunehmen.

- 10.11 Bei Festsetzung des Standortes fiir Baume ist dieser

| punktuell genau, an der im Plan bezeichneten Stelle zu
pflanzen.

10.12 Die Aufpflanzung ist mit bodenstandigen Laubbaumen,
gemaB der beigefiigten Pflanzliste, vorzunehmen und im

| Bauantrag nachzuweisen. vorzunehmen.

1'!

! 11.00 FLACHEN FUR ABGRABUNGEN_UND AUFSCHUTTUNGEN ZUR

L d HERSTELLUNG DES STRABENKORPER (§ 9 Abs. 1 NR.26 BauGB)

B FAFTTTIT

‘8 110 L't') "' Flachen fiir Abgrabungen, Béschungsneigung 1:1,5

‘; 1111 111111141  Flachen fir Aufschiittungen, Boschungsneigung 1:1,5

'\ HINWEIS Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen

Abgrabungen und Aufschuttungen gehen nicht in das

StraBeneigentum Uber, sondem verbleiben zur ordnungsgeméaBen
Nutzung der angrenzen-den Grundstucke im Privateigentum..Eine
Erwerbspflicht durch die Gemeinde besteht gem.§12 Abs.5 Str.G
nicht.

\j Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 73 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE(§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)
FORM, DACHNEEIGUNG, DACHGESTALTUNG

DN

mind.25 Grad

Dachneigung

Mindestdachneigung 25 Grad

Die Dachneigung wird auf 45° begrenzt.

Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind ausnahmsweise mit einem
Flachdach zulassig.

Zur Dachdeckung bei geneigten Dachern dirfen nur
kleinteilige rot - bis rotbraune Dachdeckungsmaterialien
verwendet werden.

Dachflachenfenster sind unzulassig

Dachgauben sind nur als Einzelgauben ab einer
Dachneigung von 35 Grad zulassig.

BAU- UND FASSADENGESTALTUNG

Nebenanlagen in Form von Gebaduden (wie z.B.
Gartenhauser, Geschirrhlitten, Pavillons etc.) sind nur in
handwerksgerechter Ausbildung zulassig.

Als Fassadenmaterialien werden nur natiirliche
Baustoffe (keine Kunststoffe) oder AuBenputze in
gedeckten Farben zugelassen.

GroBflachige Fassadenverkleidungen sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Es werden nur lebende oder offene Einfriedungen bis zu
1,0 mHohe, entlang der offentlichen Verkehrsflachen, fur
zulassig erklart.

14.00 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BE-

BAUUNGSPLANES (§ 9 Abs.7 BauGB)

- 14.10 1N I Plangebietsgfenze

P, 15.00 DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1510 ———— Geplante Grundstiicksgrenze
15.20 T.[, 1,1,
15.30 1/

16.00 HINWEISE

Bestehende Boschungen

Gebaudestellung

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen
soliten Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die na-
tiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen

Veranderungen zu schitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist
durch geeignete MaBnahmen zu verbinden.

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten
geruchlich undfoder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist
das Umweltschutzamz beim Landratsamt NOK unver-
ziiglich zu verstandigen.

Der anfallende Erdaushub ist moglichst im Plangebiet
unterzubringen (z.B. Massenausgleich durch Festlegung
einer zukiinftigen Sockelhohe oder Einbau in einem
Larmschutzwall).

Die Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherren sind ver-
pflichtet beim Verdacht von bisher offiziell unbekannten
Altablagerungen im Bebauungsplanbereich sofort Hin-
weis bei der Stadt Buchen zu erstatten.
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