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Aligemeine Ausfiihrungen

Die Stadt Buchen liegt im nérdlichen Neckar-Odenwald-Kreis und weist Ende 2011 rund
18.200 Einwohner auf. GemaB Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002 nimmt
Buchen die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums fiir das gesamte nérdliche
Kreisgebiet wahr. Dem Mittelbereich Buchen sind die Unterzentren Adelsheim, Hardheim,
Osterburken und Walldiirn, das Kleinzentrum Mudau sowie die Kommunen Hépfingen,
Seckach, Ravenstein und Rosenberg zugeordnet. Die néchstgelegenen Mittelzentren
Mosbach und Tauberbischofsheim liegen in ca. 30 km Entfernung, die Oberzentren
Heidelberg, Heilbronn und Wiirzburg sind ca. 60 km entfernt.

Die Stadt ist mit vier Anschlussstellen an die BundesstraBBe B 27 gut an das Uberregionale
StraBennetz angeschlossen. Die néchstgelegene Autobahnanschlussstelle Osterburken
befindet sich in ca. 20 km Entfernung an der Autobahn A 81 Stuttgart — Wirzburg.

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Stadt Buchen hat sich im Zuge der Aktion ,alla hopp!™ um eine der generationen-
Ubergreifenden Bewegungs- und Begegnungsanlagen beworben und wurde am 5. Juni
2014 davon benachrichtigt, dass sie als eine von 18 Kommunen fiir die Errichtung einer

solchen Anlage ausgewahlt wurde.

Die ,Dietmar-Hopp-Stiftung GmbH" wurde 1995 gegriindet, um die Umsetzung
gemeinnitziger Projekte zu ermdglichen. Die Stiftung férdert insbesondere Projekte in
den vier Bereichen Sport, Medizin, Soziales und Bildung.

Die Stiftung hat die genannte Aktion ,alla hopp!™ gestartet. Diese vereint alle genannten
vier Férderbereiche der Stiftung. An erster Stelle sind bei dieser Aktion Sport bzw.
Bewegung zu nennen. Darliber hinaus ermdglicht die Aktion generationenlbergreifende
soziale Kontakte sowie integrative Begegnungen und sie hat im praventiven Sinne auch
Bildungs- und medizinische Aspekte.

Die generationsiibergreifende Bewegungs- und Begegnungsanlage besteht aus je vier
Modulen:

Als erstes Modul ist ein Bewegungsparcours fiir Jedermann geplant. Hier starken
ausgewdhlte Gerate die Beweglichkeit, Koordination, Ausdauer und Kraft aller
Generationen. Der Parcours folgt einem  sportwissenschaftlichen Konzept.
Schwierigkeitsstufen fiir Anfanger und Fortgeschrittene werden mit leicht verstandlichen
Anleitungen erldutert.

Das zweite Modul sieht einen Spielbereich flir die Kleineren vor, in dem sie ihre
Sinneswahrnehmungen und Motorik schulen kénnen. Das Konzept von ,alla hopp!"
beinhaltet einen Pavillon, der Wetterschutz bietet, Sitzgelegenheiten und Sanitdranlagen

beinhaltet.

Ein naturnaher Spiel- und Bewegungsplatz fiir Schulkinder als drittes Modul bietet
Kindern und Jugendlichen viel Raum fiir freies und kreatives Spielen, zum Toben,
Klettern, Hangeln und Balancieren.

Das vierte und fiir die Stadte optionale Modul, ein Bereich fir jugendliche Sportler, wird
der bereits in Buchen vorhandene Skatepark sein.

Im Zusammenhang mit der aus Sicht der Stadt Buchen erfolgreich verlaufenen
Teilnahme an der Aktion, bei der sich 127 Stadte und Gemeinden beworben haben,
schafft die Stadt Buchen die bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Umsetzung dieser
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Anlage auf den gemeindlichen Grundstiicken zwischen der ,LohplatzstraBe™ und der
».Hollergasse™ sowie nérdlich der StraBe ,Am Schrankenberg" in Buchen. Aufgrund der
zentralen und verkehrsgiinstigen Lage, der Wohnortndhe sowie einer bereits im siidlichen
Abschnitt vorhandenen attraktiven Wassertretanlage und einer ausreichenden inneren
ErschlieBung mit Wasser, -Strom, -Abwasser,- und Gasversorgung, wurden diese
Grundstiicke als Standort der Anlage ausgewahlt.

Die vorgesehenen Grundstlicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,
XI - Mihltal, der im Jahr 1979 zur Rechtskraft gelangt ist. Der betroffene Bereich ist im
siidlichen Grundstlicksteil als ,private und &ffentliche" Griinflaiche - Dauerkleingéarten®
und im nérdlichen Bereich als ,Fléche fiir die Landwirtschaft" ausgewiesen.

Ziel und Zwecke der Planung

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ,XI — Miihltal" ist es, im gesamten Bereich der
geplanten generationsubergreifenden Bewegungs- und Begegnungsanlagen ,alla hopp"

a) eine Flache fiir Gemeinbedarf -sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen- sowie Stellpldtze fiir die unter a) und b) festgesetzten
Nutzungen

b) eine Flache fiir Sport — und Spielanlagen, darin zuldssig sind auch Stellplatze und
den Sport- und Spielanlagen dienende Geb&ude und Einrichtungen,

auszuweisen. Diese Ausweisung wird im Hinblick auf verschiedene bauleitplanerische
Aktivitaten im Neckar-Odenwald-Kreis im Zusammenhang mit der ,alla-hopp-Stiftung"
auch von der Unteren Baurechtsbehérde des Landratsamts Neckar-Odenwald-Kreis fiir
das geeignete bauleitplanerische Mittel angesehen.

Der Gemeinderat hat die entsprechende 2. Anderung des Bebauungsplans ,XI - Mihltal"
in seiner Sitzung am 08.09.2014 beschlossen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung™ gemé&B § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren  aufgestelit. Die  hierbei zu beachtenden
Zuldssigkeitsmerkmale werden erfilllt:

o Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
rund 15.098 m2 und unterschreitet damit den gesetzlichen Schwellenwert von
20.000m2 bis weniger 70.000 m2,

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

e FEine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten ist nicht zu erwarten.

Durch die gewdahlte Verfahrensart wird u.a. von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen. Von der
Mdglichkeit, auf eine friihzeitige Offentlichkeits— und Behérdenbeteiligung zu verzichten,
wird dagegen kein Gebrauch gemacht.
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4 Plangebiet

4.1 Lage und Abgrenzung

Der ca. 15.900 m2 groBe Geltungsbereich befindet sich auf den gemeindlichen
Grundstiicken zwischen der ,LohplatzstraBe® und der ,Hollergasse® sowie nérdlich der

StraBe ,Am Schrankenberg" in Buchen.

ot

Zum Kleinen




: T Sl R 5 N3 A
1 B -, n
o — JlWﬂM‘ i g a > y - -

. o ‘
Abb. 2: Lage des Plangebiets (Quelle: Google Earth)
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4.2 Seitheriges Planungsrecht

4.3

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des seit dem 21.05.1979
rechtskraftigen Bebauungsplans ,XI Mihltal®, dessen 1. Anderung am 30.10.1997
rechtskraftig wurde. Der betroffene Bereich ist im slidlichen Grundstiicksteil als ,private
und offentliche Griinflache — Dauerkleingédrten™ und im nérdlichen Bereich als ,Flache fir
die Landwirtschaft" ausgewiesen.

Bestehende Nutzungen und Umgebungssituation

Der Planbereich wurde in der Vergangenheit (> 20 Jahre) als Dauerkleingérten bzw.
Flachen fiir die Landwirtschaft (Kleintierhaltung) genutzt.

Derzeit wird der Planbereich als &ffentliche Griinanlage und Skateranlage genutzt.

Nordlich des Plangebiets befindet sich innerhalb des Bebauungsplans ,XI- Muhltal® ein
Bereich der als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ausgewiesen ist, im Osten grenzt mit
der historischen Innenstadt ein unverplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB an. Dieser
Bereich ist bauplanungsrechtlich als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO zu beurteilen.

Sudlich grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan ,Hollergasse/Giickelberg, der fiir
den angrenzen Bereich ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 ausweist. Im Westen schlieBt sich
im Bebauungsplan ,Schrankenberg" ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
mit (iberwiegend zweigeschossigen Wohngebé&uden an.
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Flachennutzungsplan - Erforderlichkeit eines Parallelverfahrens

Die Stadt Buchen verfiigt (iber einen rechtskréaftigen Flachennutzungsplan. Darin ist das
Plangebiet als Griinflache bzw. als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Die geplante Festsetzung einer ,Flache fiir Gemeinbedarf" weicht von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans damit teilweise ab. Aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB kann die Anpassung des
Flachennutzungsplans im Zuge der Berichtigung erfolgen. Ein formelles Parallelverfahren
wird demnach nicht erforderlich.

Begriindung der Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
getroffen. Im Folgenden werden die wesentlichen Planinhalte begriindet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Als stédtebauliche Regelungen nach § 9 (1) BauGB werden zeichnerische und textliche
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur (berbaubaren
Grundsticksflache und zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft in den Bebauungsplan aufgenommen und in einem separaten
Lageplan bzw. als textliche Regelung festgesetzt. Die Regulierungsdichte entspricht in
etwa dem bisher giiltigen Bebauungsplan.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgelegt als

a) Flache fir Gemeinbedarf —soziale und kulturelien Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen- und Stellplatze sowie als
b) Flache fiir Sport- und Spielanlagen, darin zuldssig sind auch Stellplatze und den
Sport- und Spielanlagen dienende Gebdude und Einrichtungen

Die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden so
konzipiert, dass die oben genannten zu der generationenibergreifenden Bewegungs- und
Begegnungsanlage dazugehérigen vier Module mit ihren baulichen Anlagen fiir zuldssig
erklart werden.

Auswirkungen der Planung

Eingriffs- Ausgleichsuntersuchung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
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3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist daher fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,XI — Miihital"

nicht notwendig.

Umwelt, Natur und Landschaft

GeméB § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
gemaB § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Nr. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Artenschutz

Uber die Planungsgrundsétze des § 1a BauGB wird die Gemeinde verpflichtet zu priifen,
ob aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Sie hat dabei allgemein der Frage
nach dem vorfindlichen Zustand von Natur und Landschaft und damit den beriihrten
Integritatsinteressen nachzugehen. Ferner hat sie Erwdgungen dariber anzustellen, ob
und wie sich die festgestellten voraussichtlichen Eingriffsfolgen sachgemaB bewaltigen
lassen. Kommt die Gemeinde aufgrund der gebotenen Untersuchungen zu dem Ergebnis,
dass sich die von der Planverwirklichung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft unter Beriicksichtigung der konkreten értlichen Gegebenheiten vermeiden
oder durch AusgleichsmaBnahmen mindern oder kompensieren lassen, so hat sie diesen
Umstand in ihre Abwagung einzustellen.

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.
Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wiirttemberg
briitenden europdischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG tangiert sein kdnnen.

Dieser artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Ingenieurbiiros fiir Umweltplanung Dipl.-
Ing. Walter Simon, Mosbach ist der Begriindung beigefiigt. Dieses Gutachten wird
Bestandteil des Bebauungsplans und ist bei baulichen MaBnahmen sowie entsprechenden
Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Immissionen

Hier wurde ein gesondertes Larmschutzgutachten durch das Ingenieurbiiro Kurz und
Fischer GmbH, Winnenden durchgefiihrt, das der Begriindung beigefiigt ist. Dieses
Larmschutzgutachten wird Bestandteil des Bebauungsplans und ist bei baulichen
MaBnahmen sowie entsprechenden Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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6.5 Bodenschutz

Hier wurden gesonderte Bodenuntersuchungen durch das Biiro Geo-Lichtenberger,
Mosbach durchgefiihrt, das der Begriindung beigefiigt ist. Dieses Bodenschutzgutachten
wird Bestandteil des Bebauungsplans und ist bei baulichen MaBnahmen sowie
entsprechenden Genehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

6.6 Hochwasserschutz

Im Osten des Plangebietes grenzt die Morre an. Nach der Hochwassergefahrenkarte
verlduft randlich entlang der Grundstiicke Fist.-Nr. 1586,1586/2, 1604 und 1605 die HQ-
100-Linie, die auch ohne férmliche Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet (USG) gilt.
Das Grundstiick Flst.-Nr. 1605 ist mehr als randlich von einer Uberflutung betroffen.

- Uberflutungsfidchen HQyg, 2, 100 xTaEw
O e Uberfiutungstisfen HQyg
) e Uberfiutungstiefen HQsq

() e Uberfiutungstiefen HQueo

O . Uberfiutungstisfen HQuco we-rws @
£} e Uberflutungstiefen HQexr=es

Uberschwemmungsgebiet
1 WHG die Ausweisung neuer

Baugebiete untersagt. Damit sind Baugebiete, d. h. Flachen, die fir die Bebauung
vorgesehen sind, auf bisher unbebauten (nicht unbeplanten) Flachen gemeint.

Durch die geplante Bebauungsplandnderung wird ein
iberplant. In einem USG ist gem&B § 78 Abs. 1 Nr.

Im Bereich der HQ-100-Linie gelten besondere damit unmittelbar einhergehende
offentlich - rechtliche Regelungen des Hochwasserschutzes. Die mit dieser Linie
verbundenen bau- bzw. genehmigungsrechtlichen Regelungen sind in entsprechenden
Genehmigungsverfahren bzw. Bauausfithrungen zwingend zu beriicksichtigen.
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Vor diesem Hintergrund entsteht durch die geplante Bebauungsplandnderung und damit
verbunden durch die Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche kein Widerspruch zu dem
Uberschwemmungsgebiet.
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6.7 Verkehr

Eine ergdnzende o6ffentliche VerkehrserschlieBung ist nicht erforderlich, wodurch sich
durch die Planadnderung keine Auswirkungen auf die Verkehrssituation bzw. das
Verkehrsnetz ergeben.

6.8 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Wohnortnahe besteht eine ausreichende innere ErschlieBung mit Wasser-,
Strom-, Abwasser- und Gasversorgung. Zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen
werden im Zuge der Planung somit nicht erforderlich.
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6.9 Loschwasser

Der unmittelbar mitten im Geldande an der Unterfiihrung befindliche Hydrant bringt eine
Leistung von 96m3/h und sichert somit die erforderliche Léschwasserversorgung.
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7 Angaben zur Planverwirklichung

Das Bebauungsplanverfahren soll im Jahr 2016 abgeschlossen werden.

Buchen, den ¥9. Januar 2016

uer

Hubert Kieser Jorg

Stadtamtmann

Dezernent





