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Festsetzungen zum Bebauungsplan 'Hollergasse/Giickelberg'

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997 (BGBI S.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)

c) Landesbauordnung (LBO) v. 08.08.1995 (BGBl 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET  (§ 4 BauNVO)

2. MaB
]

Die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO werden ausgeschlossen und fiir nicht zuldssig erkldrt. (§ 1 Abs.5 BauNVO)
Die Aushahmen nach § 4 Abs.3 Nr.3-5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs.6 BauNVO)
Beschriinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Pro eigenstindigem Wohngebdude sind nur 3 Wehnungen zuldssig.
MISCHGEBIETE (§ 6 BauNV0)
Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.6—8 BauNVO werden ausgeschlossen und filir nicht zuldssig erkldrt.
Die Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Nutzungen nach § & Abs.2 Nr.7—-8 BauNVO werden ausgeschlossen und flir nicht zuldssig erkldrt.
Die Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.6—8 BauNVO werden ausgeschlossen und flir nicht zullssig erkldrt.
Dies gilt nicht fiir Vergnligungsstdtten Im Sinne von § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO im Untergeschoss in Form einer Spielhalle.
der baulichen Nutzung / HBhenlage / H&he baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB LV. § ff 16 BauNVO)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (H&chstgrenze)

1= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE mind. 1 bis max. 3 Vollgeschosse
= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE mind. 2 bis max. 3 Vollgeschosse
0,4 0,5 0,6 1,0 GRUNDFLACHENZAHLEN

GESCHOSSFLACHENZAHLEN
Als Bezugspunki der HBhenfestsetzungen wird das natiirliche Geldnde, an das Gebdude angrenzend, an der tiefsten Geldndestelle gemessen, festgesetzt.

TH Die Traufenh8he wird auf max. 5,50 m bel |-Vollgeschossen, auf max. 7,50 m bei lI-Voligeschossen und
auf max. 10,00 m bei bis lll-Vollgeschossen festgesetzt.

FH Die Firsththe wird auf max. 10,00 m bei |=Vollgeschossen, auf max. 12,00 m bei lI-Vollgeschossen und
auf max. 14,00 m bei bis lll-Vollgeschossen begrenzt.

3. Bauweise/liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen/Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22 und 23 BauNVO)
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OFFENE BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE, nur Einzelhduser zuldssig

GESCHLOSSENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE, die von der offenen Bauweise dadurch abweicht, daB darin Baukdrperldngen bis zu 60 m zugelassen sind.

———— BAUGRENZEN

Uniergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind nur auBerhalb der hinteren, nicht an Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicksteile, zul@ssig.
Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Gebdude sind nur senkrecht oder parallel zu den vorderen Baugrenzen zuldssig.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
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UMGRENZUNG DER FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF
Enrichtungen und Anlagen: UFFENTLICHE VERWALTUNGEN (Amtsgericht und Polizei)

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauNVO)

SICHTWINKELFLACHEN
Die festgesetzten Sichtwinkelfdchen sind von jeglicher Sichtbeeintréichtigung in einer Héhe von 0,70m, gemessen iiber der jeweils angrenzenden Fahrbahn, freizuhalten.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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STRASSENVERKEHRSFLACHEN

GEHWEGSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Zweckbestimmungen:

FUSSGANGERBEREICH

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

7. Offentliche und private Griinfliche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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OFFENTLICHE GRONFLACHE

PARKANLAGE

PRIVATE GRONFLACHE

Zubehdrflache zu einem Gartenbaubetrieb

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen und mit Bindung fiir die Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

STANDORT FOR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN
Auf den Einzelstandorten fiir das Anpflanzen von B&umen, ist die Bepflanzung mit groBkronigen, standortgem&Ben Laubbdumen durchzufiihren.

Hochwiichsige Obstbdume werden generell zugelassen.

9. Mit Leitungs—. Geh— und Fahrrecht zu belastende Flichen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Kanal — Leitungsrecht
Geh— und Fahrrecht

10. Regelungen flir die Stadterhaltung und flir den Denkmalschutz (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

H

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen.

11. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

GRENZE DES PLANGEBIETES

12. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.4 BauNVO)
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NUTZUNGSANDERUNGSGRENZEN
Von der Art und dem MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

13. Umgrenzung der Flichen, deren Bbden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet ist (§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)
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14.

14.1

15.
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Altlasten - Standort (Gaswerk)

Bodenschutzgesetz

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und
gemdB § 7 Bodenschutzgesetz Baden—Wiirtemberg und §§ 4 Abs.1,10 und 11 Kreislaufwirtschaft—= und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Bilirgermeisteramt und das Landratsamt —Fachdienst Umweltschutz— ist hierzu umgehend liber Art und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.
Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen.

Bezliglich des Entsorgungswegens und —formalitdten gibt der Abfallentsorger Auskunft (z.B. AWN, SBW).

Bel allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzuflihren und bis
dahin getrennt zu lagern und gemidB § 4 Bodenschutzgesetz Baden—Wiirttemberg gBodSchG) und § 202 Baugesetzbuch sorgsam zu behandeln.

Dies gilt insbesondere auch fiir die vorgesehenen Abgrabungen und Auffiillungen (Geldndeeinschnitte).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach 1 BodSchG gewdhrleisten (SchitthShe max. 2,00m, Schutz vor Verndssung etc.)
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenversichtungen zu vermelden, um die natlirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Verdnderungen zu schiitzen. Falls Verdichtungen des Untergrundes bestehen, ist vor Auftrag des Mutterbodens eine Lockerung durchzufiihren.

Arbeits—, Lager— und Abstellfl&chen sollten zur Vermeidung von zusdtzlichen Bodenverdichtungen nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen liegen.
Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Der Planungstriger hat auf den Standort elnes ordnungsgemdB zugelassenen und betriebenen Zwischenlagers flir Erdaushub, méglichst im Plangeblet, hinzu-
weisen. Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchlich und/oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar—Odenwald—Kreis unverziiglich- zu verstdndigen.

Mutterboden, aus dem Bereich der Altlast (FIst.Nr. 1688 und 1693 Teil), sollte aus Griinden der Vorsorge, nicht weiter als solcher verwertet werden.

Altlasten

Flir das ehemalige Gaswerk (gepl.”Ml 1—Geblet”) In Buchen:wurde durch die Altlastenbewerfingskommision der Handlungsbedarf:-der eingehenden Erkundung

(E ) gemidd Altlasten—Untersuchungsprogramm Baden—Wiirtemberg festgestellt. — Hembmomroos cmradrmatiyiid e natint mmntnovasanpdn iaIstntixagtzai e draagn (A7
Die Energieconsulting Heidelberg hat eine solche Erkundung bereits durchgefiihrt. Der AbschluBbericht vom August 1995 Komm.Nr.900267 muB bei einer '
Nutzung/Bebauung des "Ml 1”-Geltindes zwingend Beachtung finden. ’

Hinweis: Ndheres zur Altlasten—Thematik unter Ziff.5.7 der Begriindung.

Sonstiges

Die privaten Stellpldtze sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die wasserdurchldssig sind (erlaubt sind: Pflaster mit mineralischem Unterbau, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Kies und Splitt, Betonrasenpflaster). ,
Einschrinkung! Stellpldtze sollten nur dann wasserdurchldssig befestigt werden, wenn diese sich auBerhalb der altlastverdichtigen Fliche / Altlast befindet,

iche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung
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KAussere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Farbgebung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen diirffen nur gedeckte Farbténe verwendet werden, ausgenommen hiervon sind

Firmen— und Werbeschriften an der Fassade.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen werden nicht zugelassen.
Nebengebdude sind nur in handwerksgerechter Ausbildung zuld@ssig.

Die Fassaden sind kleinteilig, passend zum Orisbild, zu gestalten. Sie sind mind. alle 15m durch Farbgebung oder Gebdudeversatz vertikal zu gliedern.

Dachformen und Dachneigungen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DN — DACHNEIGUNG

Als Dachform werden nur geneigte Ddcher zugelassen. Die jeweils zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus den Eintragungen innerhalb der Nutzungs-—
Flr Vor— und Garagenddcher werden Abweichungen nach unten bis zu einer Dachneigung von 18" zugelassen. schablonen.
Es sind auch Flachdachgaragen zuldssig.

Doppelhduser, Hausgruppen und aneinandergereihte Gebdude innerhalb der abweichenden und geschlossenen Bauweise sind mit einer einheitlichen
Dachneigung auzuflihren.

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Zur Dachdeckung dirfen nur naturrote—, rotbraune-,anthrazitfarbene kleinteilige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)
Niederspannungsfreileitfungen werden In dem Baugebiet nicht zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke
Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind soweit als méglich als Griinflichen oder gdrtnerisch anzulegen und zu gestalten.

Einfriedigungen (§ 74 ABs.1 Nr.3 LBO)

Angrenzend an die "AmisstraBe” werden keine Einfriedigungen zugelassen.

Angrenzend an die "Hollergasse”, die "Dr.—Konrad—Adenauer—StraBe” sowie die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden nur offene

Einfriedigungen bis 1,00m als Holzstaketenzaun oder Naturhecken zugelassen.

In den sonstigen Gebieten diirfen die Einfriedigungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen einschl. evil. notwendiger Stiitzmauern eine Hdhe von 1,00m nicht lberschreiten.
Die Einschrdnkung im Bereich der Sichtwinkelflachen nach Ziff. 5.11 ist dabei zu beachten.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse
Grundflichenzahl Geschossfldchenzahl
Bauwelse DN=Dachneigung
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Festsetzungen fiir den Anderungsbereich

Bebauungsplan 'Hollergasse/Giickelberg’

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
¢) Landesbauordnung (LBO)

d) Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

*

27.08.1997 (BGBI S.2141)
23.01.1990 (BGBI S.127 ff)
08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

FEES

Planungsrechtliche Festsetzungen

nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVvO)
Die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO werden ausgeschlossen
und fiir nicht zuldssig erkldrt, (§ 1 Abs.5 BauNVO)
hiervon ausgenommen sind Anlagen flir soziale Zwecke.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.3—-5 werden nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs.6 BauNVO0)
2. MaB der bailichen Nutzung / Hohenlage / Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB 1LV. § ff 16 BauNVO)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (H&chstgrenze)
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (H8chstgrenze)
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Hochstgrenze)
=1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE , mind. 2 bis max. 4 Voligeschosse
@ Als unterer Bezugspunkt fiir die Festlegung der Trauf— und FirsthShe
wird die im Bebauungsplan als Punkt "X’
gekennzeichnete Hihe von 337,46m U.NN festgesetzi.

TH Traufhdhe Firsthdhe Firsthhe
Traufhthe Traufh8he

FH Firsthdhe

3. Bauweise/iliberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfléchen/Stellung der baulichen Anlagen
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB LV. §§ 22 und 23 BauNVO)
o OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE, die von der offenen Bauweise dadurch abweicht,
daB darin Bauk®rperlingen bis zu 60 m zugelassen sind.
———— BAUGRENZEN
4. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
"] GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

5. Sonstige Planzeichen
¥—%  AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN

Ortfiche #Bguvorschriften

nach § 74 Landesbauordnung

4. Dachformen und Dachneigungen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
DN — DACHNEIGUNG
Als Dachform werden nur geneigte Ddcher zugelassen.
Die jeweils zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus den Eintragungen
innerhalb der Nutzungsschablonen.

Hinweis: Diese Festsetzungen ersetzen die im Anderungsbereich urspriinglichen
Festsetzungen, soweit sie farbig gekennzeichnet sind.
Ansonsten gelten die "friiheren” Festsetzungen weiter.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Voligeschosse

Grundfltichenzahl -
Bauweise DN=Dachneigung
TH=Traufhdhe FH=Firsththe

el Ausfertigung Anlage 2

Stadt Buchen

1. Anderung
Bebauungsplan

'IV - Hollergasse / Guckelberg’

gez. h.noe

Buchen, den 04.04.2001

Fir die Planaufstellung Flr die Stadt Buchen

\‘long

Tho iptiing. (FH)

Stadtbauamt Buchen eigeordneter
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