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1. Allgemeines

Im November 1990 wurde der von der Stadt Buchen erstellte Bebauungsplan “la-
Bédigheimer Strafle” rechtskréftig. Dieser Bebauungsplan erfuhr eine Entwicklung aus
dem genehmigten und rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Buchen sowie
dem Entwurf zur Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes.

Die Planung sah b neben einer Standortsicherung der Schulen und schulischen Einrich-
tungen einen stidtebaulichen Ubergang von der Kernstadt zu Neubaugebieten vor.

Im November 1996 wurde die erste Anderung des Bebauungsplans rechtskréftig, die
sich insbesondere mit der Schaffung neuer Baugebietsfléchen auseinandersetzte.

Die zweite Anderung dieses Bebauungsplans wurde im Marz 1997 rechiskréftig und
diente vor allem dem Ziel einer Standorisicherung von Schulen und schulischen Einrich-
tungen (z.B. “Alois-WiBmann-Schule”, Fachschule fir Sozialpddagogik) bzw. die Kon-
zentration solcher Einrichtungen auf bestimmte Stadtgebiete. AuBerdem sollte auf vor-
handenen Fldchen eine Bebauung mit schulischen Einrichtungen ermdglicht und die
vorhandene Nachfrage nach dementsprechenden Baufléchen befriedigt werden.

Die dritte, im Dezember 2002 rechiskriftig gewordene Anderung diente zur Ausweisung
von Mischgebietsflédchen im Bereich der Grundstiickes Flst. Nr. 9015/2, sowie 11785
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u.a. damit der tatséichliche und bauliche Zustand in diesem Bereich auch bauplanungs-
rechtlich abgesichert wurde.

Die jetzt vorgesehene vierte Anderung befasst sich mit der im siid-westlichen Bereich des
Bebauungsplanes ausgewiesenen &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
“Sportplatz” sowie der etwas weiter nérdlich gelegenen Sondergebietsfliche mit der
Zweckbestimmung “Johannes-Anstalten”.

Ausgangspunkt fir die jetzigen planungsrechtlichen Uberlegungen ist die réumliche Un-
terbringungssituation der Polizei in Buchen, die bereits seit geraumer Zeit durch
schwerwiegende Méngel gekennzeichnet ist.

Diese Mdngel resultieren zum einen aus den baulichen Gegebenheiten (z. B. Lage ein-
zelner RGumlichkeiten), zum anderen aus den unzureichenden sanitéren Anlagen (z. B.
gestiegene Anforderungen in Folge der Zuweisung von weiblichen Beamten), aber auch
aus dem allgemein schlechten Zustand der Gebdude, der insbesondere fir die Bediens-
teten in der KriminalauBenstelle teilweise schlicht unzumutbar ist.

Als Ergebnis vieler Gespréche hat sich bereits im Jahr 2002 herauskristallisiert, dass
schon aufgrund der logistischen Gegebenheiten insbesondere ein Neubau auf einer
Teilflache des derzeitigen Ausweichsportplatzes (Grundstick Flst. Nr. 11798, Gemar-
kung Buchen) im Bereich ,B&digheimer Strafle/Schafstallweg” das Anforderungsprofil in
geradezu idealer Weise abdecken wiirde. Die verbleibende Restflédche soll einer Misch-
gebietsnuizung zugefihrt werden.

Der Gemeinderat hat dieser Lésung und der dafir erforderlichen Inanspruchnahme ei-
ner Teilfliche des genannten Grundstiicks bereits ausdriicklich zugestimmt und insbe-
sondere auch den bauplanungsrechtlichen Grundsatzbeschluss fiir die Anderung des
Bebauungsplans “la-Bddigheimer Strafle” am 3. Februar 2003 gefasst.

Parallel hierzu sind bereits seit einiger Zeit mit den Johannes-Anstalten Mosbach Ge-
spréiche im Gange, die sich auf die Schaffung weiterer Arbeitskapazitéten in den Bu-
chener Werkstétten fir Behinderte (W1IB) beziehen. Die dabei geplante AnbaumaBnah-
me bedingt auch verschiedene Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans “la-Bédigheimer Strafle”. Betroffen sind unter anderem die festgelegten Baugren-
zen, die Dachneigungen, sowie die maximal zuléssige Gebdudelénge von 50 m. Diese
Abweichungen sind zwar aus stédtebaulicher Hinsicht von geringer Bedeutung, jedoch
erscheint es trotzdem sinnvoll, im Zusammenhang mit der ohnehin erfolgenden Ande-
rung des Bebauungsplans auch diese planungsrechtlichen Festsetzungen ebenfalls einer
Anderung zu unterziehen, um stidtebauliche Transparenz und Rechissicherheit fir den
geplanten Bereich zu gewdhrleisten. Einen entsprechenden Ergéinzungsbeschluss hat der
Gemeinderat am 30. Juni 2003 gefasst.

Lage und Topographie

Der Anderungsbereich liegt im siid-westlichen Bereich des Bebauungsplans und umfasst
eine Fléiche von ca. 30.031 m2. Begrenzt wird er im Siden durch den “Schafstaliweg”,
im Westen durch die “Bédigheimer Str.”, im Osten durch die “Karl-Tschamber-Str.“ und
im Norden durch die Grundstiicke Flst. Nr. 1010 und 1023, Gemarkung Buchen.
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1.3 Umfang der Anderung

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan “la-Bédigheimer Strafle” wird nur in ei-
nem Teilbereich gedndert. Der Umfang der Anderung ergibt sich aus dem beiliegenden
Anderungsplan (Anlage 1).

Besonders betroffen sind dabei die Grundstiicke Fist. Nr. 11798 und11801, Gemar-
kung Buchen.

Zum heutigen Zeitpunkt ist Grundstiick Flst. Nr. 11789 als &ffentliche Grinfléche mit
der Zweckbestimmung “Sporiplatz” ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit dem oben genannten Neubau eines Polizeireviers soll dabei ei-
ne Teilflache des genannten Grundstiickes als Sondergebietsfliche mit der Zweckbe-
stimmung “Polizei” ausgewiesen werden. Die verbleibende Restfléche soll einer Misch-
gebietsnutzung zugefGhrt werden.

Das Grundstick Flst. Nr. 11801, Gemarkung Buchen bleibt als Sondergebietsfléche mit
der Zweckbestimmung “Johannes-Anstalten” ausgewiesen und wird partiell mit neuen
Festsetzungen Uberzogen.

Der bereits vorhandene FuB- und Radweg im Norden des Grundstiickes Flst. Nr. 11789
wird in die Anderungsplanung mit einbezogen.

In Bezug auf den rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Buchen ergibt sich hier
eine Anderung. Der von der Anderung des Bebauungsplans betroffene Bereich ist teil-
weise als dffentliche Grinfléiche fir einen Sporiplatz ausgewiesen. Insoweit ist parallel
dazu auch eine Anderung des Flachennutzungsplans dahingehend erforderlich, dass die
dffentliche Grinflache ,Sportplatz” zum einen als Sonderbaufléche fir die Errichtung
des Polizeireviers, sowie der verbleibende Bereich zum anderen als gemischte Baufléche
ausgewiesen wird.

Beziiglich der Flachennutzungsplanung wurde bereits ein Anderungsverfahren von der
Stadt Buchen eingeleitet. Dieser Planungsschritt soll im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgen, fir die bereits vor einiger Zeit ein entsprechender
Grundsatzbeschluss im Zusammenhang mit den Bereichen ,Innerer Hofacker”,
JHofacker I, und ,Hammelsbusch”, Gemarkung Bédigheim gefasst wurde. Ein ent-
sprechender ergénzender Grundsatzbeschluss wurde vom Gemeinderat der Stadt Bu-
chen am 06. Juni 2005 gefasst.

1.4 Fragen zur Durchfihrung einer Umwelivertréiglichkeitspriifung

Bei der Umweltverirdglichkeitsprifung nach der derzeit geltenden gesetzlichen Rege-
lung handelt es sich nicht um etwas grundsétzliches Neues, welches weit Gber die bis-
herige Praxis bei der Aufstellung von Bebauungsplénen hinaus geht und etwa zusatzli-
che Arbeiten und in der Regel auch kostentréchtigen Prifungsaufwand erfordert. Bei
einer Umweltvertréglichkeitsprifung handelt es dem Grunde nach um die formale Zu-
sammenfassung dessen, was bei einer ordnungsgemdBen Planung ohnehin geleistet
werden muss, ndmlich die sachgerechte Aufbereitung und Bewertung des umweltrele-
vanten Abwdgungsmaterials.
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Fir die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung ist nach dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) grundsétzlich zu unterscheiden zwischen
Vorhaben, die entweder

a) aufgrund der gesetzlich festgelegten Merkmale in jedem Fall einer Umwelivertrég-
lichkeitsprifung zu unterziehen sind (,Regel-UVP*)

oder

b) aufgrund einer vorgeschriebenen Vorprifung des Einzelfalls (Screening) UVP-
pflichtig sein kdnnen.

Berechnung beziiglich UVP - Pflicht:

Sondergebiet Johannes-Anstalten 13.527 m2 x0,6 (GRZ + 50%) = 8.116 m2

Sondergebiet Polizei 7.504 m2  x0,8 (GRZ+ max.) = 6.003 m?

Mischgebiet 5300 m? x0,8 (GRZ+ max.) = 4.240 m?

Grinfléche 3.131 m?

FuBweg 355 m2 355 m?

Gehweg (Schafstallweg) 214 m? 214 m2
30.031 m?

Gesamtfléche Anderungsbereich rd. 30.020 m2 18.928 m?

Max. zuldssige Grundfldche
fir bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs.2 BauNVO

Die maximal zuldssige Grundfléche fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs.2 BauNVO
liegt demnach unter 20.000 m2; somit besteht gemé&f Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.7 der An-
lage 1 zum UVPG keine Verpflichtung fiir eine allgemeine Vorprifung nach § 3c Abs.1
S. 1 UVPG.

1.5 Allgemeine Ausfihrungen zum Aufstellungsverfahren

Am 20. Juli 2004 ist das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-BAU) und damit
das grundlegende novellierte Baugesetzbuch (,BauGB 2004) in Kraft getreten. Mit
der Novellierung des BauGB sind u. a. auch Anderungen der Vorschriffen Gber die
Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen verbunden. Nach § 244 Abs. 2
BauGB —neu- finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14. Mérz 1999
bis zum 20. Juli 2004 f&rmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen werden, die Vorschrift des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung.
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Der Gemeinderat der Stadt Buchen hat in seiner Sitzung am 3. Februar 2003 gemaf3
§ 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes “la — Bédigheimer StraBe”
mit drilichen Bauvorschriften beschlossen. Die Bekanntmachung dieses Grundsatzbe-
schlusses erfolgte nach § 2 Abs. 1 BauGB am 10. Juli 20083.

Vor diesem Hintergrund und dem Umstand, dass das Verfahren innerhalb der gesetz-
ten Frist zum Abschluss gelangt, wird die Bebauungsplanénderung nach den Regelun-
gen des BauGB -alt- durchgefiihrt.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird der sidwestliche Teilbereich des
Grundstiicks Flst. Nr. 11798, Gemarkung Buchen als Sondergebiet nach § 11 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung “Polizei” ausgewiesen.

Die verbleibende Resffléiche wird als Mischgebietsfliche nach § 6 BauNVO ausgewie-
sen.

Ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die nach § 6 Abs. 2
Nr. 1 - 5 BauNVO allgemein zuléssigen Anlagen, Wohngebéude, Geschéfts- und Bi-
rogebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden integriert.
Einzelhandelsbetriebe werden in diesem Bereich nach § 1 Abs. 5,8 BauNVO fiir unzu-
lassig erklért.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 allgemein zuld@ssigen Nutzungen als Gartenbaubetrieb,
Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 werden nach § 1
Abs.5 BauNVO ebenfalls fir unzuléssig erklért.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung auf Grundstiick Flst. Nr. 11801, Gemar-
kung Buchen wird die Ausweisung als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung “Johannes-Anstalten” weiterhin beibehalten.

Ma8B der baulichen Nutzung

Mit der Bebauungsplanéinderung einher geht insbesondere im Bereich des Sonderge-
bietes ,Johannes - Anstalten” auch eine Verschiebung der Baugrenzen. Diese nutzt
den derzeit vorhandenen Freiraum und eréffnet weitergehende Bebauungsmdglichkei-
ten. Die maximal zuléssige Bauléinge betréigt 110 m.

Im Bereich des Sondergebietes ,Polizei” wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal
drei festgesetzt. Die Grundfldchen- bzw. Geschossfléchenzahl wird aus 0,6 bzw. 1,2
festgelegt. Damit wird die vorhandene stddtebauliche Konzeption des Sondergebietes
“Johannes-Anstalten” aufgenommen und weitergefihrt. Lediglich die Geb&udelénge
wird im Vergleich zu dem Bereich “Johannes-Anstalten” auf 50 m reduziert.
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Im Bereich des Mischgebietes wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei fest-
gelegt. Die Grundfléchen- bzw. Geschossflachenzahlen von 0,6 und 1,2 werden e-
benfalls Gbernommen. Hierdurch wird die tatséchliche und bauliche Situation im Be-
reich der “Karl-Tschamber-Strale” und dem “Schafstallweg” wiederum stédtebaulich
in die Anderungsplanung integriert.

Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen,
Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen werden vor allem durch Baugrenzen bestimmt.
Diese sind im Bereich des Sondergebietes “Johannes-Anstalten” so konzipiert, dass
bestehende Gebdude eingeschlossen und daneben noch Erweiterungen méglich sind.
Hier sieht die Plankonzeption Anderungen vor, die eine weitergehende Nutzungsmdg-
lichkeit einzelner ,Freiflchen” schaffen.

Es ist gerade ein Ziel einer bodenschonenden Politik, die sehr knappen Baufléchenres-
sourcen im Innenstadibereich weitergehend zu nutzen und insbesondere Uberzogene
planungsrechtliche Einschrénkungen ,zuriick zu fahren®.

Im Bereich des Grundstiickes Flst. Nr. 11798 werden die Baugrenzen ebenfalls so
konzipiert, dass sie im Bereich der Sondergebietsfliche der geplanten Bebauung mit
einem Polizeirevier und im Bereich der Mischgebietsfléiche einer gebietsvertréglichen
Bebauung zugefihrt werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

In Bebauungsplénen werden regelmdBig &riliche Bauvorschriften aufgenommen, so
dass hier die fir den jeweiligen Bebauungsplan einschlégigen Verfahrensvorschriften
gelten. Wahrend solche &rilichen Bauvorschriften verfahrensmdBig nach wie vor wie
Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu behandeln sind, gilt dies nach der Neufas-
sung der Landesbauordnung nicht mehr hinsichtlich der rechtlichen Wirkungen. Die
&rtlichen Bauvorschriften werden nicht mehr als ,Festsetzungen” in den Bebauungsplan
mit aufgenommen. Damit ist bei Ausnahmen und Befreiungen nicht mehr die Vorschrift
des § 31 BauGB in Verbindung mit § 36 BauGB anzuwenden, sondern die bauord-
nungsrechtliche Regelung des § 56 Landesbauordnung.

Die jeweilige Festsetzung der Dachneigung auf mind. 0° - max. 30°, je nach Einzeich-
nung in der Nutzungsschablone, geschieht in Anlehnung an das Gestaltungsprinzip
der Bebauung im Gbrigen Bebauungsplangebiet.
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ErschlieBung

Verkehrsfldchen

Aufgrund der Lage des Baugebietes und des bereits vorhandenen Straflensystems be-
reitet die verkehrsméBige ErschlieBung keine Probleme.

Fir das Sondergebiet “Polizei” wird sowohl vom “Schafstallweg” als auch von der
“Bédigheimer Strafle” je eine Ein- bzw. Ausfahrt vorgesehen. Diese beiden Zufahrten
sind vor allem im Hinblick auf die Nutzung der Fléche als Standort fir ein Polizeirevier,
bei dem vor allem eine schnelle Zu- bzw. Abfahrt mit den Einsatzfahrzeugen gewdhr-
leistet sein muss, dringend erforderlich.

Kanal, Wasser

Sowohl die Abwasserbeseitigung als auch die Wasserversorgung ist aufgrund der bereits
vorhandenen Leitungstrassen unproblematisch und geregelt. Ein Anschluss an die
Gruppenklaranlage in Buchen ist gegeben.

Die Wasserversorgung ist ebenfalls sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert. Die Versorgung geschieht durch die Stadiwerke Bu-
chen. Das Baugebiet ist, wie die angrenzenden Baugebiete, mit einer Stralenbeleuch-
tung bereits ausgestattet.

Schutz von Natur und Landschaft

Uber die Planungsgrundséitze des § 1a BauGB wird die Gemeinde verpflichtet zu pri-
fen, ob aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
pldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Sie hat dabei aligemein der
Frage nach dem vorfindlichen Zustand von Natur und Landschaft und damit den be-
rihrien Integritétsinteressen nachzugehen. Ferner hat sie Erwéigungen dariber anzustel-
len, ob und wie sich die festgestellten voraussichtlichen Eingriffsfolgen sachgeméf be-
wiltigen lassen. Kommt die Gemeinde aufgrund der geboten Untersuchungen zu dem
Ergebnis, dass sich die von der Planverwirklichung zu erwartenden Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft unter Beriicksichtigung der konkreten &rilichen Gegebenhei-
ten vermeiden oder durch AusgleichsmaBBnahmen mindern oder kompensieren lassen,
so hat sie diesen Umstand in ihre Abwdgung einzustellen.

Im vorliegenden Fall gilt es, ergéinzend die Regelung des § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB zu
beriicksichtigen, wonach ein Ausgleich fir bereits erfolgte oder zul@ssige Eingriffe nicht
erforderlich ist. Wenn der Bebauungsplan bereits vorhandene bauliche oder sonst als
Eingriff zu wertende Nutzungen lediglich planerisch festschreibt, bedarf es damit keiner
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Ausgleichsregelungen. Das gleiche gilt dann, wenn der Plan die bereits bestehenden
Baurechte -auch soweit sie nicht ausgenutzt sind- dem Grundsatz nach nur fortschreibt
oder sogar reduziert. Mit dieser Regelung wollte der Gesetzgeber insbesondere die zu-
vor strittig diskutierte Frage kidren, ob eine Ausgleichspflicht auch bei einer Uberpla-
nung von schon bestehenden Baurechten besteht.

Bei der zu dndernden Fléche handelt es sich um einen Teilbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes “la — Bédigheimer StraBBe”. Vor diesem Hintergrund ist ein Ausgleich
nur in soweit erforderlich, als zusétzliche und damit neu geschaffene Baurechte entste-
hen. Erfasst wird damit neben der Uberplanung von ,§ 34 BauGB*“ Situationen auch
die Anderung eines Bebauungsplanes.

Bei n&herer Betrachtung wird deutlich, dass die geplanten Eingriffe in Gberwiegender
Form einen Verlust der Funktionen des Schutzguts Boden durch weitere Uberbauung
und Versiegelung mit sich bringen. Entsprechendes gilt fir das Schutzgut Wasser, da ei-
ne weitere Minderung der Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Hier entsteht ein
deutlicher Ausgleichsbedard.

Berechnung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Sondergebiet Johannes-Anstalten
Baufenster alt rd. 4.000 m2
Baufenster neu rd. 8.000 m?

Zusétzlich rd. 4.000 m2 x 0,6 (GRZ+50%) 2.400m?2
Sondergebiet der Polizei 7.504 m2x 0,8 (GRZ + max.) 6.003 m?
Mischgebiet 5.300 m? x 0,8(GRZ + max.) 4,240 m?
Eingriffsrelevante Fléche: 12.643 m?

Aufgrund den vorhandenen, rechilich bisher zuléssigen Vorbelastungen lésst sich statt
dem Gblichen Kompensationsfaktors fiir Gebdude, Platzanlagen und Verkehrsflachen im
AuBenbereich von 0,3 ein Faktor von 0,2 rechtfertigen. Dadurch kann fir die Ande-
rungsplanung ein Kompensationsbedarf von ca. 2.500 m? abgeleitet werden..

Vor diesem Hintergrund wurden nunmehr verschiedene Mafinahmen zur Vermeidung
und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft erarbeitet und als Festsetzungen in
den Bebauungsplan integriert. Folgende MaBBnahmen bedirfen dabei einer besonderen
Erwdhnung:

1. Pflanzung einer naturnahen Hecke beidseitig entlang des vorhandenen FuBweges in
einer Lénge von ca. 135 m und einer Breite von ca. 2,5 m bzw. 3 m.
Pflanzung einer naturnahen Hecke am westlichen Rand des Grundstickes Flst.
11801, Gemarkung Buchen entlang der “Bédigheimer - Strale” in einer Lénge von
110 m und einer Breite von 3,5 m.

2. Pflanzung von 45 zusétzlichen Einzelb&umen im Anderungsbereich entsprechend der
Pflanzliste (Anlage 6).
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Bestimmte Pflanzstandorte werden vor dem Hintergrund eines maglichst geringfigi-
gen Eingriffs in die baulichen Konzeptionen von Investoren nicht zwingend vorgege-
ben.

3. Realisierung einzelner Strauchgruppen mit insgesamt mindestens 250 m2 Grundfla-
che (mindestens 100 Strducher) oder ersatzweise je 30 m? Strauchgruppe 1 Baum
im Anderungsbereich entsprechend der Pflanzlist (Anlage 6).

4. Vor dem Hintergrund einer Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind
bereits bestehende Einzelbdume und Baumgruppen grundsétzlich soweit als méglich
zu erhalten. Sofern durch die Umsetzung einer BaumaBBnahme die Erhaltung nicht
moglich ist, muss fir jeden wegfallenden Baum ein weiterer Baum entsprechend der
Artenliste 1 auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden.

Die Regelung des § 1a Abs.2 BauGB verweist bei Bebauungsplénen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft erwarten lassen, fiir die Entscheidung Gber die Belange des Na-
turschutzes und Landschaftspflege auf das bauleitplanerische Abwégungsgebot in § 1
BauGB. Damit bringt der Gesetzgeber deutlich zum Ausdruck, dass die Belange des
Naturschutzes und der Landschafispflege keinen abstrakten Vorrang vor den in der Bau-
leitplanung zu bericksichtigenden anderen Belangen haben. Das gilt sowohl fir die
Vermeidung und Beeintréchtigung als auch fir den Ausgleich unvermeidbarer Beein-
trachtigungen oder den Ersatz fir nicht ausgleichbare Beeintrichtigungen. Vielmehr
mussen sich die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege mit den gegenléufigen
Erfordernissen der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung messen lassen, und zwar
entsprechend dem ihnen in der konkreten Planungssituation zukommenden Gewicht.
Eine gewisse herausgehobene Bedeutung ist den Belangen des Naturschutzes und der
Landschafispflege jedoch innewohnend.

Die gefundenen Lésungen und damit unmittelbar einhergehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen stellen vor diesem Hintergrund sicherlich einen akzeptablen naturschutz-
rechtlichen Ansatz dar und beriicksichtigen dffentliche und private Belange gegenein-
ander und untereinander und fGhren zu einem gerechten Abwagungsergebnis, zumal
auch das Ziel, innerdrtliche Brachflachen in vertretbarem Umfang und Preisen zur Ver-
fugung zu stellen, nicht aus den Augen verloren gehen darf.

Mit den vorgesehenen MafBnahmen entstehen naturschutzrechtliche Aufwertungen, die
sich vor allem in der Erhdhung &kologischen Wertigkeiten der Grinfléchen nieder-
schlagen. Der aufgestellte MaBnahmenkatalog soll im Ubrigen im Zuge einer Bebau-
ung sowie Inanspruchnahme der betroffenen Fldchen umgesetzt und realisiert werden.

Buchen, 10. Februar 2006

LA

Dr. Hauck,
Beigeordneter




