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I. Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan
mafigeblich :

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995

a)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
C)
d)

Planzeichenverordung (PlanzV) vom 18.12.1990

I- 111
-1l

04 0596 1,0

TOEDE

FH

.............

EsiE

[I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZ-
BUCH (BauGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO werden ausge-
schlossen und fiir nicht zuldssig erklart (§ 1 Abs.5 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 3 -5 werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVO)
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Pro eigenstindigen Wohngebaude sind nur 3 Wohnungen zuldssig

MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.6 - 8 BauNVO werden ausge-
schlossen und fiir nicht zulassig erkléart
Die Ausnahme nach § 6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes

Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 BauNVO werden
ausgeschlossen und fiir nicht zulassig erklért
Die Ausnahme nach § 6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes

Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.6 - 8 werden ausgeschlossen
und fur nicht zuldssig erklart

Dies gilt nicht fiir Vergniigungsstitten im Sinne von § 4a Abs.3
Nr.2 BauNVQO im Untergeschoss in Form einer Spielhalle

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHENLAGE /
HOHE BAULICHER ANLAGE
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB i.V. § ff 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Hochstgrenze)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,
mind. 1 bis max. 3 Vollgeschosse

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE.
mind. 2 bis max. 3 Vollgeschosse

GRUNDFLACHENZAHLEN
GESCHOSSFLACHENZAHLEN

Als Bezugspunkt der Hohentestsetzungen wird das nattrliche
Geliande. an das Gebédude angrenzend. an der tiefsten Gelande-
stelle gemessen. festgesetzt.

Die Traufenhohe wird auf max. 5.50 m bei [-Vollgeschossen. auf
max. 7.50 m bei 1I-Vollgeschossen und auf max. 10.00 m bei bis
[[I-Vollgeschossen festgesetzt.

Die Firsthohe wird auf max. 10.00 m ber 1-Vollgeschossen. auf
max. 12.00 m bei [I-Vollgeschossen und auf max. 14.00 m bei bis
[TI-Vollgeschossen begrenzt.

BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT UBERBALU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22 und 23 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE. nur Einzelhauser zulédssig
GESCHLOSSENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE. die von der offenen Bauweise
dadurch abweicht, daB darin Baukorperldngen bis 60 m zuge-
lassen sind

BAUGRENZEN

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur auferhalb der hinteren, nicht an Verkehrsfliachen
angrenzenden Grundstiicksteile. zuldssig.

Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Die Gebiude sind nur senkrecht oder parallel zu den vorderen
Baugrenzen zulédssig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF

Einrichtungen und Anlagen:
OFFENTLICHE VERWALTUNGEN (Amtsgericht und Polizei)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTEN SIND (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

SICHTWINKELFLACHEN
Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher
Sichtbeeintrachtigungen in einer Hohe von 0.70 m. gemessen

iiber der jeweils angrenzenden Fahrbahn, freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
GEHWEGFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG '

Zeckbestimmungen :
FUSSGANGERBEREICH
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACTHE

8.10

8.11

[4.11
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PRIVATE GRUNFLACHE
Zubehortliche zu einem Gartenbaubetrieb
FILACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON EINZEI -

BAUMEN UND MIT BINDUNG FUR DIE
BEPFLANZUNG (8§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

STANDORT FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN

Auf den Einzelstandorten fur das Anpflanzen von Baumen, 1st
die Beptlanzung mit groBkronigen standortgeméifen Laub-
baumen durchzufithren. Hochwiichsige Obstbaume werden
generell zugelassen.

MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BE-
LASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.21und Abs.6 BauGB)

Kanal - Leitungsrecht
Geh- und Fahrrecht

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR
DEN DENKMALSCHUTZ (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles). die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES(§ 9 Abs.7 BauGB)

GRENZE DES PLANGEBIETES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.4 BauNVO)

NUTZUNGSANDERUNGSGRENZEN
Von der Art und dem MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN
ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN

BELASTET SIND (§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Altlasten - Standort (Gaswerk)

BODENSCHUTZGESETZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verun-
reinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub von
unbelastetem Aushub zu trennen und gemdl § 7 Bodenschutz-
gesetz Baden-Wurttemberg und §§ 4 Abs. 1,10 und 11 Kreislaut-
wirtschaft- und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt - Fachdienst Um-
weltschutz - ist hierzu umgehend tiber Art und Ausmal der Ver-
unreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten in diesem Bereich

bis zur Kliarung des weiteren Vorgehens vorldufig zu unter-
brechen.

Bezuglich des Entsorgungsweges und -formalitaten gibt der Ab-
fallentsorger Auskunft (z.B. AWN, SBW).

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig emer
Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern
und gemdh § 4 Bodenschutzgesetz Baden - Wiirttemberg
(BodSchG) und § 202 Baugesetzbuch sorgsam zu behandeln.
Dies gilt insbesondere auch fiir die vorgesehenen Abgrabungen
und Auftillungen (Gelidndeeinschnitte).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 BodSchG gewihrleisten (Schitthohe max.
2.00 m, Schutz vor Vernidssung etc.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.

Falls Verdichtungen des Untergrundes bestehen, ist vor Auftrag
des Mutterbodens eine L.ockerung durchzufiihren.

Arbeits-, Lager- und Abstellfldchen sollten zur Vermeidung von
zusitzlichen Bodenverdichtungen nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen liegen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch ge-
cignete MaBnahmen zu verhindern.

Der Planungstriager hat auf den Standort eines ordnungsgemaif zu-
gelassenen und betriebenen Zwischenlagers fir Erdaushub.
moglichst im Plangebiet, hinzuweisen.

Falls bei der Durchfithrung von Bodenarbeiten geruchlich und/
oder sichtbare Auftilligkeiten bemerkt werden. die aut Bodenver-
unrcinigungen hinweisen. ist das Umweltschutzamt beim Land-
ratsamt Neckar-Odenwald-Kreis unverziiglich zu verstandigen.
Muterboden. aus dem Bereich der Altlast (Flst.Nr. 1688 und 1693
Teil). sollte aus Griinden der Vorsorge. nicht weiter als solcher
verwertet werden.

ALTLASTEN

Fir das echemalige Gaswerk (geplantes ..MI 1-Gebiet™) in Buchen

wurde durch die Altlastenbewertungskommision der Handlungs-

bedart der eingehenden Erkundung (E ) geméB Altlasten-Unter-

suchungsprogramm Baden-Wiirttemberg festgestellt.

Dic Energicconsulting Heidelberg hat eine solche Erkundung

bereits durchgetfithrt. Der AbschluB3bericht vom August 1995

Komm.Nr.900267 mub bei einer Nutzung/Bebauung des .Ml 17-

Gelandes zwingend Beachtung finden.

Hinweis: Néheres zur Altlasten-Thematik unter Zift. 5.7 der
Begriindung.

SONSTIGES

Die privaten Stellplitze sind mit Bodenbeldgen auszutihren., die
wasserdurchlédssig sind (erlaubt sind: Ptlaster mit mineralischem
Unterbau. Schotterrasen. Rasengittersteine, Kies und Splitt.
Betonrasenptlaster).

Finschrinkung ! Stellplitze sollten nur dann wasserdurchlissig be-
festigt werden, wenn diese sich auflerhalb der altlastverdichtigten
Flache / Altlast befinden.

$ILORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG
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AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Farbgebung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen
dirfen nur gedeckte Farbtone verwendet werden: ausgenommen
hiervon sind Firmen- und Werbeschriften an der Fassade.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien
und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen
werden nicht zugelassen.

Nebengebiude sind nur in handwerksgerechter Ausbildung zu-
lassig.

Die Fassaden sind klemnteilig, passend zum Ortsbild. zu ge-
stalten. Sie sind mind. alle 15 m durch Farbgebung oder Ge-
biudeversatz vertikal zu gliedern.

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DACHNEIGUNG

7

Ll

741

Bebauungsplan

Hollergasse /Guckelberg

jeweils zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus den

Als Dachformen werden nur geneigte Dacher zug€lassen. Die

Eintragungen innerhalb der Nutzungsschablonen.

Fiir Vor- und Garagendécher werden Abweichungen nach unten
bis zu einer Dachneigung von 18 Grad zugelassen.

Es sind auch Flachdachgaragen zuléssig.

Doppelhéduser., Hausgruppen und aneinandergereihte Gebédude
innerhalb der abweichenden und geschlossenen Bauweise sind
mit einer einheitlichen Dachneigung auszufihren.

DACHGESTALTUNG (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Dachdeckung diirfen nur naturrote-. rotbraune-. anthrazit-7
farbene kleinteilige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

(§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen werden in dem Baugebiet nicht
zugelassen.

GESTALTUNG DER UNBEBA UTEN GRUNDSTUCKE

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind soweit
als moglich als Griintlichen oder gértnerisch anzulegen und
zu gestalten.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Angrenzend an die . Amitsstrale™ werden keme Einfriedigungen

zugelassen.
Angrenzend an die . Hollergasse™. die ..Dr.-Konrad-Adenauer-
StraBe* sowie die Verkehrsflachenibssanderer./weckbestimmung

werden nur offene Einfriedigungen bis 1,00 m als Holzstaketen-
zaun oder Naturhecken zugelassen.

In den sonstigen Gebieten durfen die Einfriedigungen zu
offentlichen Verkehrsflichen einschl. evtl. notwendiger
Stiitzmauern eine Hohe von 1,00 m nicht tiberschreiten.

Die Einschrinkung im Bereich der Sichtwinkeltlachen nach
Zitt.5.11 ist dabei zu beachten.
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Buchen, den 11.11.1999
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. Stadtbauamt

| Thor, Dipl.Ing. (FH)

Fir die Planaufstellung:

Fir die Stadt Buchen
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=1 Biirgermeister i. V.
Hauck, Beigeordneter




