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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "“KALKACKER/MUHLACKER” IN DER STADT BUCHEN
OT. HETTIGENBEUERN

ZUR ENTWICKLUNG

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT SEINER UBERWIEGENDEN FLACHE VOM
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN (S,AUFHEBUNG) ERFABT UND WAR
AUCH NACHRICHTLICH BEREITS, WAS DEN ERWEITERUNGSBEREICH AN
DER SCHNEEBERGER STRABE ANBELANGT, MIT GEPLANT WORDEN. DER
ERWEITERUNGSBEREICH WURDE 2ZUM ZEITPUNKT DER ERSTELLUNG DER
PLANUNG, SIEHE AUFHEBUNG, VON DER EHEMALS SELBSTANDIGEN GEMEIN-
DE HETTIGENBEUERN NICHT ZUR GENEHMIGUNG GEBRACHT. WEIL DAMALS
BEREITS AUSBAUABSICHTEN DER STRABE NACH ZITTENFELDEN VORLAGEN,
DESHALB HAT MAN SICH MIT DER GENEHMIGUNGSBEHORDE AUF EINE
RUCKSTELLUNG DER PLANUNG GEEINIGT.

IM RAHMEN DER ERSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES WURDE DES-
HALB AUCH DIE ENTSPRECHENDE FLACHE., ZUMINDEST Z.TEIL AUFGENOM-
MEN MIT DEM VERMERK, DAB DIESER BEREICH NICHT ZUR BEDARFSDEK-
KUNG UBERPLANT WERDEN SOLL., SONDERN ALS ARRONDIERUNG DES BE-
STEHENDEN BAUGEBIETES DIENT. 3

WARUM DIE FLACHE NICHT INSGESAMT IN DIE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG
AUFGENOMMEN WURDE LABT SICH NICHT FESTSTELLEN UND ES Mul3 AN-
GENOMMEN WERDEN., DAB HIER DEM PLANER EIN ZEICHENFEHLER UNTER-
LAUFEN IST,

DAS LANDRATSAMT DES NECKAR-ODENWALD-KREISES DEM DIESER SACH-
VERHALT VORGETRAGEN WURDE, HAT NACH VORLAGE DER ALTPLANUNG
UND SCHILDERUNG DER BEGLEITUMSTANDE DEM ANTRAG ZUGESTIMMT
UND HAT AUF EINE KORREKTUR DES FLACHENNUTZUNGSPLANES VERZICH-
TET., WENN DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE EBENFALLS IHRE ZU-
STIMMUNG GEBEN, ES WURDE DABEI DIE FORDERUNG GESTELLT. _DAB
DIE STADT IM RAHMEN DER UBERARBEITUNG ALLERDINGS ZUR K 3915
EINEN LANDSCHAFTSFREUNDLICHEN ORTSABSCHLUB zu BILDEN HAT,
WESHALB IM BEBAUUNGSPLAN VERMEHRT PFLANZBINDUNGEN FESTGESETZT
WURDEN,

ZUR AUFHEBUNG

IM RAHMEN DER AUSWEITUNG WURDE AUFGRUND DER FORDERUNG DES
LANDRATSAMTES ABER AUCH IM RAHMEN DER UBERPRUFUNG DER PLANUNG
FESTGESTELLT, DAB DIE STRABEN IM BAUGEBIET NICHT WIE GEPLANT
ZUR AUSFUHRUNG GELANGEN KONNEN UND NUR SEHR UNWIRTSCHAFTLICHE
ABGRABUNGEN EINE BEBAUUNSPLANKONFORME AUSFUHRUNG ZULASSEN,
DA DIESE ABGRABUNGEN DEM ORTSBILD SCHWEREN SCHADEN ZUFUGEN
WURDEN UND AUCH DEN BURGERN AUS KOSTENGRUNDEN NICHT ZUGEMUTET
WERDEN SOLLEN, HAT SICH DER STADTRAT ENTSCHLOSSEN, DEN GESAMT-
BEREICH AUFZUHEBEN UND NEU FESTZUSETZEN. DABE! SOLLEN AUCH
ENTSPRECHEND DER FORDERUNG DES LANDRATSAMTES HOHENFESTSETZUN-
GEN FUR DIE GEBAUDE ERLASSEN WERDEN UM SO DEN LANDSCHAF TLICHEN
EINGRIFF, DEN DAS BAUGEBIET DARSTELLT, AUF EIN MINIMUM ZU
REDUZ 1EREN
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ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN SOLL UNTER GROBTMOGLICHSTER WURDIGUNG

DES BAUBESTANDES UND DER LANDSCHAFT EINE WIRTSCHAFTLICHE ARRON-
DIERUNG DES GEBIETES ERFOLGEN, DIE AUCH ERSCHLIEBUNGSWIRT-

SCHAFTLICH DEN BEWOHNERN NOCH ZUGEMUTET WERDEN KANN. DURCH

DIE NEUPLANUNG SOLL ABER AUCH GLEICHZEITIG EINE VERMEHRTE

ANPASSUNG DER BEBAUUNGEN AN DIE ORTSLAGE ERREICHT WERDEN,

WESHALB IM GEGENSATZ ZUR AUFZUHEBENDEN PLANUNG DIE DACHNEI-

GUNG ERHEBLICH ANGEHOBEN WURDE.

ERLAUTERUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

IM PLANGEBIET WURDE AUFGRUND DER ALTPLANUNG UND IN ANPASSUNG
HIERAN WIEDER DAS REINE WOHNGEBIET FESTGESETZT UM SO AUCH
DER FUNKTIONSZUWEISUNG VON HETTIGENBEUERN - (IM RAHMEN DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DEM STADTTEIL ZUGEWIESEN) =~ GERECHT
ZU WERDEN, ERHOLUNGSORT ZU SEIN,

IM AUSWEITUNGSBEREICH WURDE AUFGRUND DER NAHELIEGENDEN ORTS-
LAGE_MIT DORFLICHEN NUTZUNGEN UND DER NAHE ZUR UBERORTLICHEN
STRABE, VON DER LANGFRISTIG BETRACHTET STORUNGEN AUSGEHEN
KONNEN, EIN ALLGEMEINES WOHNGEBIET FESTGESETZT. IN DIESEM
GEBIET WURDEN DIE DAS WOHNEN STORENDEN NUTZUNGEN WEITGEHEND
AUSGESCHLOSSEN, ES WURDEN ABER DEM ERHOLUNGSORT ZUZURECHNEN-
DE NUTZUNGEN NICHT VERBOTEN, DER AN DAS BAUGEBIET ANGRENZENDE
BEREICH DER ORTSLAGE WURDE NEU IN DEN BEBAUUNGSPLAN MITEINBE-
ZOGEN, WEIL DARIN ERWEITERUNGSBEREICHE GESEHEN WORDEN SIND,
ABER AUCH UM DIE NUTZUNG IM NACHBARBEREICH ZU RECHTFERTIGEN,
DA DIESER BEREICH DER ORTSLAGE VON DEN GEGEBENEN NUTZUNGEN
ABGELEITET WERDEN MUB UND VON LANDWIRTSCHAFTLICHER BAUSUBSTANZ
GEPRAGT IST, WURDE EIN MD-GEBIET FESTGESETZT. AUF DIE FEST-
SETZUNG EINES MI-GEBIETES ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES FLA-
CHENNUTZUNGSPLANES WURDE VERZICHTET UM HIER KEINEN STORFAKTOR
ZU ERHALTEN, ES WURDE IM BEBAUUNGSPLAN AUFGRUND DES PLANUNGS-
BESTANDES AUCH EIN SO-GEBIET ALS SONDERGEBIET FUR DIE ERHOLUNG
IN_ WOCHENENDHAUSERN FESTGESETZT. DORT WURDE DIE UBERBAUBARE
FLACHE AUF 70 QM BEGRENZT., SO WIE ES SICH AUS DER ALTPLANUNG
ERGIBT,

IM GESAMTGEBIET WURDE AUF DIE FESTSETZUNG DER ZAHL DER VOLLGE-
SCHOSSE NICHT VERZICHTET., ES WURDE MIT RUCKSICHT AUF DEN BAU-
BESTAND EINE 1- BzW, 2-GESCHOSSIGE BEBAUUNG AUCH TEILWEISE
ABWEICHEND VON DER ALTPLANUNG FESTGESETZT. IN DEN EINZELBE-
REICHEN WURDE DIE 1-GESCHOSSIGE BEBAUUNG AUFGEGEBEN., DAMIT
DIE BURGER WEITERHIN KEINE UBERMABIGE GELANDEVERANDERUN =
GEN VORNEHMEN MUSSEN, UM EIN UNTERGESCHOB (KELLERGESCHOB)
ZU ERHALTEN. DAMIT DIE GEBAUDE GEGENUBER DEM NATURLICHEN GE-
LANDE NICHT ZU HOCH WERDEN, WURDEN TRAUFEN- UND FIRSTHOHEN
DIFFERENZIERT NACH DER TOPOGRAFIE UND NOTWENDIGKEIT, FESTGE-
SETZT., ES WURDE EINE OFFENE BAUWEISE FESTGESETZT UND AUF DIE
ANORDNUNG ZWINGENDER BAULINIEN VERZICHTET, UM EINE OPTIMALERE
GEBAUDEEINFUGUNG IN DIE LANDSCHAFT ZU ERMOGLICHEN ABER AUCH
UM EINE NACHTRAGLICHE BAULICHE VERDICHTUNG ZU ERREICHEN,
AUFGRUND DER TOPOGRAFIE WIRD ES NICHT IMMER MOGLICH SEIN,
DIE GARAGEN ODER UBERDACHTEN STELLPLATZE IN DIE UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN EINZUORDNEN., AUCH WURDEN STAURAUME VOR
DEN GARAGEN ZU UNERWUNSCHTEN GELANDEEINGRIFFEN FUHREN UND
VERMEHRT STUTZMAUERN HERVORRUFEN, DESHALB WURDE FESTGESETZT.
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DAB GARAGEN PARALLEL ZUM VERKEHRSBERUHIGT AUSGEBAUTEN VERKEHRS-
RAUM, DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN IN DEN VORGARTENBE-
REICH HINEIN UBERSCHREITEN DURFEN, DIE STADT RECHNET DURCH
DIESE FESTSETZUNG DAMIT, DAB DADURCH DIE MEIST NOTWENDIGEN
STUTZMAUERN EINE ERWUNSCHTE AUFLOCKERUNG ERFAHREN, MIT AUS-
NAHME DER HORNBACHER STEIGE SIND ALLE VERKEHRSFLACHEN IN EINEM
VERKEHRSBERUHIGTEN AUSBAU VORGESEHEN. DIE VERKEHRSFLACHEN
SOLLEN DABEI OHNE JEDE WEITERE LANDINANSPRUCHNAHME AUF DEN
DERZEITIGEN FLACHEN UNTERGEBRACHT WERDEN. ES IST DABEI AUCH
DARAN GEDACHT IN 2 BEREICHEN, DIE EINE SICHTVERBINDUNG AUF-
ZEIGEN EINEN ENGPAB zuU BILDEN (TORAHNLICHE SITUATION). INNER-
HALB DES VERKEHRSRAUMES SOLLEN IM RAHMEN DES AUSBAUES AUCH
EINZELBAUME UNTERGEBRACHT WERDEN UM DEN STRABENRAUM AUFZULOK-
KERN,

IN LANDSCHAFTLICH BESONDERS WICHTIGEN BEREICHEN WURDEN FLACHEN
FUR PFLANZBINDUNGEN FESTGESETZT, DIE MIT GEHOLZEN UND BAUMEN
BESTUCKT SIND, DIESE SOLLEN UNBEDINGT ERHALTEN WERDEN,
INNERHALB DES WALDABSTANDES VON 50 M SIND AN VERSCHIEDENEN
STELLEN GEBAUDE ERRICHTET ODER DURCH DIE ALTPLANUNG BAUFLACHEN
FESTGESETZT WORDEN., DA EINE HERAUSNAHME DIESER FLACHEN UNWEI-
GERLICH ZU EINEM PLANUNGSSCHADEN FUHREN WURDEN, WURDEN DIESE
BAUFLACHEN SOWEIT ALS MOGLICH EINGEENGT UND NEU UNTER BESITZ-
STANDSWAHRUNG FESTGESETZT. INNERHALB DES ERWETTERUNGSBEREICHES
WERDEN IN DEN WALDABSTAND KEINE BAUFLACHEN FESTGESETZT.

UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN

ERSCHLIERBUNGSKOSTEN DM.,.;:S;p:pr{TT...
KANALSISATION DM, ..., 243,000, -~
WASSERVERSORGUNG oM., 271,200, 0
ABWASSERBESEITIGUNG DMuvivvennnnastonan
STRABENBELEUCHUNG DMy eae, 99,200, 05
VERMESSUNG U. PLANUNG DML 120:000, -5
SONSTIGE KOSTEN DMy ver,22: 000,05
GESAMTKOSTEN om, ., 2:990,000, -,

HIERVON ENTFALLEN AUF DIE STADT BUCHEN (LT, ERSCHLIEBUNGSKO—

STEN- UND ANDERER BEITRAGSSATZUNGEN) CA. ??....% 558.990.-_

DIE VON DER STADT ZU ERBRINGENDEN KOSTEN WERDEN ZU GEGEBENER
ZEIT IN DEN HAUSHALT EINGESTELLT.
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BODENORDNUNG

DIE VERMESSUNG DES GEBIETES IST TEILWEISE DURCHGEFUHRT. IN
DEN ERWEITERUNGSBEREICHEN I1ST EINE BODENORDNUNG NOCH ERFORDER-
LICH. SIE IST IM FREIWILLIGEN MEBBRIEFVERFAHREN VORGESEHEN,

07. April
IDENIIIlIII.l'IllIII'IIIl198

BURGERMEISTER) (DIENSTSIEGEL)
Winkler



