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4. Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung 13. Darstellung ohne Festsetzungscharakter

I. Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan
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| / / : & A Vs Sia : y , j /..? ‘ | .‘ : maBgeblich : (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
% / : : : | Chy | S j S
/\w _},‘"f 7o (N I [~/ TH=5,00m| FH = 9,00 m Z : I 1o [ 1 S0 ] ) a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 41 o Sichtwinkelflichen =—==—== _ Neue Flurstucksgrenze
7 o7 5{ S Bt . / bezogén auf did Abt—Keller—Strafe’ f." ,- ‘;‘ | ; | e £l b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 4.1.1 J Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher
/ (‘/ :,,)?//, S o 0’4 : > | A = | ® : Q ; o c¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 roiansid Sichtbeeintrachtigung in einer Hohe von 0.70m ab Fahr-
AL 7 et | RSEREEAE S L // d) Planzeichenverordung (PlanzV) vom 18.12.1990 bahnoberkante freizuhalten
\ : S. Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
ey L. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
: ' i ; : ‘ : SR, 7 - of) et e S v F'infahrt / Ausfahrt
eZogen auf die _ e T SN : DN 25f—35°_ 5 R iE e e v wie e Bereich ohne Fin- und Ausfahrt
'Abf-—Winter.] iy ‘ .. / : ‘ Lo A 1.1 i) Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) i K x
: entsp echena’lag[?* / 1.1.1 _WA_T " Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO a!lgcmcin /uliis:&‘.igen 6. Flichen fiir das Anpflanzen von Biiumen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
e - Anlagen fiir kirchliche. kulturelle, soziale und sportliche
schri tlichen t Zwecke werden fiir nicht zuléssig erklirt, 6 1 R Standort fur Einzelbdume und Striaucher
in Verbindund mit A lag 21 Von Abs. 3 werden die Nr. 1 - 5 nicht Bestandteil des 6.1.] @ €= Is werden nur einheimische, standortgerechte I aubbiaume
N3 B ' : Bebauungsplanes ( § 1 Abs. 6 Nr. | BauNV0) NP sugelassen.

2. MaB der baulichen \utzung ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 7. Riumlicher (,'c"ungsbcreich ( § 9 Abs. 7 BauGB )
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- 2.1 Zahl der Vollgeschosse ( §§16,20 Bau NVO )
< : 5 2.1.2 I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze 7.1 H H Grenze des raumliichen Geltungsbereiches
/ - 22 0.4 Grundflachenzahl { § § 16,20 BauNVO ) Ovtliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )
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> j l 3.6

Geschosstldchenzahl ( § § 16,20 BauNvO)

< g 2.4 FH [-irsthohe
> [H Trauth6he
241 a) Die jeweils maBgeblichen Bauhohe ergibt sich aus den
q;i’ Einschrieben im Rechtsplan.
d b) Fiir den Bereich A/B - Trauthohe max. + 4.00 m bezogen
P aulP 1 (20,00 m)
S/ = - Firsthohe max. + 8.20 m bezogen auf P 1 (0.00 m )
TR c) kur den Bereich C/D - Traufhohe max. + 5.40 m bezogen
. X auf P2 (0,00 m)
2 //' -_;’,»’ - Firsthohe max. + 9,70 m bezogen auf P 2 (20.00 m )
Vil 0 e Als Bezugspunkt zur Messung der Trauf- unq Firsthohe gilt
die Oberkante der StraBenhinterkante (ohne Gehw ¢g) am
/ S jeweiligen Baugrundstick jeweils gemessen in der Mitte des
S geplanten bwz. vorhandenen Gebaudes.
S 2.5 Es sind max. 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
i Fiir den Bereich A, B ( Flst.Nr. 7566/8 ) gelten max. 7
Ao AR, Wohnungen je Wohngebiude .
g Fir den Bereich C.D ( FIst.Nr. 7566/7 ) sind max. 5
¥, ' wo Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
o
iz & }"';;_
:;;,_;;,)’ < 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen sowie
\,,;"G;;g Stellung der baulichen Anlagen ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o 3l A nur Einzelhduser zuldssig ( § 22 BauNVvoO) )
32 e————— Baugrenze ( § 23 BauNVvO )
3.3 Gebdude sind nur senkrecht oder parallel zu vorderen
Baugrenze zuléssig.
Ausgenommen sind die bestehenden Wohnhiuser.
3.4 Garagen, iiberdachte sowie nicht tiberdachte Stellplatze sind
Ga ' St nur innerhalb der festgesetzten Garagenflache oder der Bau-
grenze zugelassen.
355 Die uibrigen Grundstiicksflachen, insbesondere im seitlichen

und rickwartigen Bereich. dienen der Ruhe und der Erholung
der Bewohner des Gebietes und sind von Jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Vor die AuBenwand vortretende Balkone bis 5.50 m Breite
und 2,00 m Tiefe diirfen die Baugrenze allgemein iiber-
schreiten, wenn sie nicht mehr als 2.00 m vortreten und
von Nachbargrenzen mindestens 2,50 m entfernt bleiben.

8. AuBere Gestaltung der Gebiiude (§74 Abs. 1 N\r. I .LBO )

8.1 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Farben und
Matenialien der Gebauden und Anlagen sind nicht zulissig.
Ausgenommen ist der Finbau von Sonnenreflektoren.

9. Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung ( §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sk DN Dachneigung
Die Dachneigung ergibt sich aus den Finschrieben im
Rechtsplan.

9:171 Garagen und tiberdachte Stellplitze werden davon ausge-

nommen. Die max. DN darf jedoch 35° nicht tiberschreiten.

9.2 Als Dachdeckungsmaterial ist nur kleinteiliges Material
zuldssig.
9.3 Gauben sind ab ciner Dachneigung von 35° zugelassen:

hiervon ausgenommen sind Schleppgauben. fiir die cine
Mindestdachneigung von 30° Voraussetzung sind.

10. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen (§74 Abs. INr.3 LBO)

101 Vorgarten{lachen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit sic nicht als Grundstiickszufahrten
oder dhnliches zugelassen sind.

10.2 Der Baugrubenaushub ist gleichmaBig auf dem Grundstiick
zu modellieren. Aufschiittungen (Frdterassen) und Ab-
grabungen (Lichtgraben) tiber 1,00 m sind unzuldssig.

10.3 Zur Sicherung des Oberflichenwasserabflusses sind Stell-
platze und Zufahrten im allgemeinen mit wasserdurch-
lassigem Material zu versehen und Randsteine entlang von
Grunstreifen zu unterlassen.

10.4 Einfriedigungen entland der 6ffentlichen Verkehrsflichen

sind zuldssig :

- nur in offener Form. z.B. als HHolzstaketenzaum bis zu
emer Hohe von .00 m, wobei ein Sockel bis zu 30 cm Héhe
errichtet werden Kann

- lebende Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,00 m

12. Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

12.1 Das Baugebiet ist verkabelt: daher sind AuBenantennen
jeglicher Art. insbesondere Parabolantennen, unzulissig.
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