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5 TADT EUCHEN

ORTSTEIL HETTINGEHW

BESAUUNGSPLAN "WEIBERTSHAUSH™"

BEGRUNDUNG :

A. Allgemeines

Die 5tadt Buchen, aus den Ortsteilen Buchen, Hainstadt,
Hettingen, Hettipenbeuern, Rinschheim, Gitzingen, Eber-
stadt, Bidigheim, Waldhausecn, Einbach, Oberncudorf,
Unterneudorf, Hollerbach und S5Stiirzenhardt, hat

14.515 Einwohner und eine Gesamtoemarkunosfliche von
13.%00 ha.

Im Landentwicklunosplan ist die Ac hse Buchen-Walldiirn
ausgewiesz2n. Buchen ist Schwerpunktort mit regionaler
WirtschaftgfFirderung. Un rder Forderunng des Landosent-
wicklungsplanes zu entenrechen bem’iiht sich die Stadt
Buchen, ihr Wohnbouland zu eprueitern bzw. bestehende
Siedlungsgebiete zu Uberplanen.

1 Hettingen hat 2.700 Einwchner und erfiillt

Der Urtste

r
e

C

hauntsichlich die Funktion des Wohnens.
Die cntfernung zwischen dem Ortsteil und der kernstadt

betriigt 3 km.

Mehrere genehmiogte Bebauungspline sind fiir den Ortsteil

vorhanden.
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B« Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Buchen verfolgt mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes "Weibertshaus" das Ziel, die vorhandenen
kleinen Wohngeb&uden nach den heutigen Wohnerfordernissen
erweitern zu kdnnen.

Dieses bestehende Siedlungsgebiet erfordert eine geordnete
Planung um Uberalterung und Abwanderungstendenzen vorzu-
beugen.

Die Grundfléchenzahl wurde erhiht,

Baulinen und Baugrenzen festoeleogt,

sowie GaragenplZtze ausgewiesen, die hisher fehlten.

Die Erweiterung der GebBudereihe zwischen der Heinrich-
Magnani-S5trasse und der Adolf-Kolping-5tr. wird durch

Verlingerung der westlichen Dachfliiche mfglich.

Oberhalb der Heinrich-Magnani-StrafBe ist die Erweiterunn

durch Winkeltypen geplant.
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G. Planleitgedanken

Um die gewachsene, geschlossene Siedlunnsbauueise,
Baujahr 1947 bis 1548, weiter zu erhalten wird beson-
deren Wert darauf gelegt, die charakteristischen Merk-
mahle zu erhalten und durch Festsetzungen abzusichern,
wie z.B. kleingliedrige Fassadenteilung,

First- und Traufhiihen .

Dachneigunng

Natursteingiebel.

Die Triéger der 6ffentlichen Belange haben beim Behiirden-
termin vereinbart, die ErschlieBung nach den vorhandenen
Gegebenheiten zu sichern und die StraBeB - 8 1

als Wohnweqg auszuweisen und nur bedingt befahrbar zu

meachen.
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D) Planleitbild und Festsetzungen

Das Planleitbild und die Festsetzungen wurden abge-
stimmt auf das Ziel und den Zweck, daB die Stadt Buchen

verfolat und damit auch angewendet werden snoll.

Wesentliche Festsetzungen resultieren aus den vorhan-
denen Gegebenheiten, die bereits niher im Planleit-

gedanken dargelegt wurden.

Das Gebiet weist eine geschlnssene, gewachsene Struktur

auf, welche unbedingt beibehalten werden soll.

Die angrenzende Umgebunn weist foloende Merkmale auf:

Siiden: Landwirtschaftlich genutztes Gebiet
Osten: Baugebiet "Ober der HElde" UWA-Gebiet
Norden: Ortsetter ohne Bebauunnsplan,

teilweise landwirtschaftlich genutzte

Fldchen
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E. Griinde zu den zentralen Fraoen der Planung
a) GriBe des nesamten Baugebietes 1.243 ha
a.3) Wohnbebauunn 1.068 ha
a.h) 5ffentliche StraBen g, 175 ha

Das Wohngebiet ist mit 21 Hauseinhelten = Wohneinheiten

bebaut und verbleibt wie bisher in seiner Nutzung.

b) Das ausgewiesene Baugebiet ist nur flir die Be-
bauung als WA- Gebiet geplant. Die vorhandenen Haus-
typen und deren Charakter mit Satteldicher soll im

nanzen Gebiet erhzlten bleiben.

Im nirdlichen Teil des Baugebietes , zwischen
Adolf-Kolping-5tr. und Heinrich-Magnani-Str.,

mit einer lang neschleppten DachflZche Richtunn
Westen mit 158 und Richtung Osten die varhandene

Neigung mit 25 0,

Im siidlichen Teill des Baugebietes, noerhalb der
Heinrich-Magnani-5tr., Winkelhaus-Bebauung mit
Satteldach, Dachrneigung wie vorhanden 25 D,

gleiche Firsthihe.
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F Erschlielung

Stralen: Das Baugebiet ist durch die Schwedenstein-
straBe im Westen und durch die Adolf-Holoing-
straBe im Osten an das OrtsstraBennetz an-
gebunden. Diese genannten StraBen sind alle
gut ausgebaut, mit Bordsteinen und fester
bituminfiser S5tralendecke verschen.

Im Bereich des Uaunebietes sind ebenfalls
die StraBen N - A 4 (A.Knlping-Str.)

und B8 - B8 4 (Heinr.-Magnani-Str.) sowie
die Zufahrtsstralen ausgoebaut.

Wasserversorgung: Das Trink-, Brauch- und Brandwasser ist
durch den Hochbehdlter am Eulsherg 421 m

0.N.N. sicherngestellt. Hichster Punkt

im Baugebicl 390 N.N.

Sdmtliche vorhandene Gebiuden sind am

Ortsnetz angeschlossen.

Abwasser Fir die Abwasserbeseitinung hbesteht ein
Zueckverband Buchen - Hainstadt - Hettingen.
Die neue Kliranlage ist hereits seit Jahres-
ende 1977 in Betrieb. Alle Abwisser der
GebAude sind an die Ortskanalisation an-
neschlnssen. Eine ordnunosgemiBe Abwasser-

beseitinunn ist dadurch gewihrleistet.

Stromversorgunno:  Die Stromversoroung ist in allen Gebiduden
vorhanden. Die Bodenwerk AG ist fiir die

Versorgunn zustiindig.



G. Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine bodenordnende MaBnahmen

erforderlich.
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Alle bestehenden Grundstiicksgrenzen bleiben erhalten.

He Kostenermittlung

Hosten entstehen nur fir die Planunn.

Fiir die Stadt Buchen:

20. "7, 178

Buchen, den

(Der Biirgermeister)

Fiir die Planung:

1998
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