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1.0 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

1.1
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Aligemeine Ausfithrungen; Erfordemis der Anderung

Der Bebauungsplan ,Sensenbrunnen/Steige”, Gemarkung Eberstadt ist im Jahr 1984 zur Rechtskraft ge-
langt. Ziel der damaligen Bauleitplanung war, preisglinstiges Bauland fiir den Eigenbedarf zu schaffen, um
auch so besonders ,Jungen Familien” das Bauen auf dem Lande wieder erstrebenswert zu machen.
Zwischenzeitlich sind in dem Baugebiet fast alle Bauplatze bebaut.

Ergénzende Ausftihrungen:

Die Stadt Buchen verfolgt bereits seit langem erkldrtermalen das kommunalpolitische Ziel, méglichst in
samtlichen Stadtteilen Bauplétze in stddtischem Eigentum vorzuhalten, um sie bei Bedarf an interessierte
Bauwillige verduBern zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist die Verwaltung im Rahmen des endgtltigen Ausbaus und der Fertigstellung
der Erschliefungsanlagen im Baugebiet ,Sensenbrunnen/Steige” Gemarkung Eberstadt auf das stédtische
Grundsttick Flst. Nr. 9622 im stidlichen Bereich des Baugebiets gestoRen.

Das betroffene Grundstuick liegt im Geltungsbereich des seit Juli 1984 rechtskraftigen Bebauungsplans
.Sensenbrunnen/Steige” und ist als Fléche fur einen Kinderspielplatz ausgewiesen.

Da in Eberstadt die Anzahl an stadtischen Bauplétzen zwischenzeitlich sehr begrenzt ist und in diesem Be-
reich ein unmittelbarer Bedarf an einem Kinderspielplatz nicht zu erkennen ist, kénnten auf diesem
Grundstlick zwei zusétzliche stadtische Baupldtze ausgewiesen werden. Dabei soll der nérdliche Zugang zu
dem Grundstiick Flst. Nr. 9622 unter Inanspruchnahme des Grundstiicks Flst. Nr. 9621 verbreitert wer-
den.

Insowetit ist eine Anderung des Bebauungsplans ,Sensenbrunnen/Steige”, Gemarkung Eberstadt erforder-
lich.

Der Ortschaftsrat von Eberstadt hat sich im Ubrigen in seiner Sitzung am 10. Januar 2007 ausfihrdich mit
der Plankonzeption auseinandergesetzt und sich einstimmig flir eine entsprechende Bebauungsplandnde-
rung ausgesprochen.

Deshalb empfiehlt die Verwaltung dem Gemeinderat, die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sensenbrun-
nen/Steige”, Gemarkung Eberstadt zu beschlieflen.

Da es sich bei der geplanten Anderung um eine Malnahme der Innenentwicklung (Nachverdichtung)
gemaR § 13 a Abs. 1, 4 BauGB handelt, wird diese Anderung als beschleunigtes Verfahren durchgefihrt.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Stadt Buchen in seiner Sitzung am 5. Marz 2007 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Bei der geplanten Anderung handelt es sich um eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung (Nachverdichtung nach § 13 a Abs. 1 BauGB), wobei die zuldssige Gesamt-
flache nach § 13 a Abs. T Nr. 1 BauGB von 20.00 m2 mit einer Gesamtfldche von 2.036,28 m2 deutlich

unterschritten wird.

Verfahren

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird verfahrenstechnisch nach § 13 a BauGB durchge-
fuhrt. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kdnnen gemél § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB die Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und der Umweltbericht (§ 2a Nr. 2 BauGB)
entfallen, wenn die zuldssige Grundfldche im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 m?2 betrégt. Diese
Voraussetzung ist hier wir bereits oben ausgefihrt bei einer Gesamtflache von 2.036,25 m2 erfillt.

Im Bebauungsplanverfahren ist gem. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen, dass das
Verfahren chne Umweltpritfung nach § 2 Abs. 4 durchgefahrt wird.
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In diesem Zusammenhang erfolgte bereits am 26. Januar 2016 eine Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB. In diesem Termin wurde die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und insbesondere auch die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung 6ffentlich unterrichtet. Gleichzeitig bestand die Gelegenheit zu AuRerungen und Erér-

terungen

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand von Eberstadt.

MalRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes geméaR § 9 Abs. 7
BauGB festgesetzt ist.

Die PlangebietsgroRe betrédgt ca. 2.036 m2,
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Bestandssituation und Umgebungsnutzung
Das stidliche Plangebiet ist wesentlich geprégt von seiner Randlage, der nordlich angrenzenden gemisch-

ten Nutzung und der Agrarnutzung im Osten bzw. Stiden. Westlich des Plangebietes verlauft die Kreisstra-
Re K3901.

Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebietes selbst befinden sich keine Schutzgebiete.

Seitheriges Planungsrecht

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Sensen-

brunnen/Steige” und ist als &ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz nach § 5 Abs.2 Nr.5 und
Abs.4 sowie § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB ausgewiesen.

Jud(—enhblzle
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Ubergeordnete Planungen

Bei der Planung sind die folgenden (ibergeordneten Planungen und Vorgaben zu beachten:

Landesplanung

Die Stadt Buchen nimmt gemal? Landesentwicklungsplan 2002 die zentraltrtliche Funktion eines Mittel-
zentrums fiir das gesamte nordliche und éstliche Kreisgebiet wahr. Dem Mittelbereich sind u. a. die Unter-
zentren Adelsheim, Hardheim und Walldiirn, das Kleinzentrum Mudau sowie die Kommunen Hopfingen,
Seckach, Ravenstein und Rosenberg (ohne zentraltrtliche Funktion) zugeordnet.

Die Stadt ist der Raumkategorie ,Landlicher Raum im engeren Sinn” mit einer meist
deutlich unterdurchschnittlichen Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil zuzuordnen. Sie liegt an

den Landesentwicklungsachsen Heilbronn — Neckarsulm —
Tauberbischofsheim - Wiirzburg und Heidelberg — Mosbach - Tauberbischofsheim.

Einheitliche Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans ist das Plangebiet nachrichtlich im Bestand als
Siedlungsflache Wohnen” dargestellt. Die angrenzenden Fléchen sind als ,regionaler Griinzug” bzw. ,Vor-

ranggebiet fur Naturschutz- und Landschaftspflege” ausgewiesen.
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Fldchennutzungsplanung

Die Stadt Buchen verfugt Uber einen mit Datum vom 14.01.2004 genehmigten Flachennutzungsplan,
wirksam ab 30.01.2004. Das gesamte Plangebiet ist dort als Wohnbaufléche bzw. Griinfléche dargestellt.
Der Anderungsbereich selbst ist als Griinflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Be-

richtigung angepasst.
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Begriindung der Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie értliche Bau-
vorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesentlichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

a)

b)

d)

Art der baulichen Nutzung

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Sensenbrunnen-Steige” ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Darin zuldssig sind Wohngebdude; die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. AuRerdem sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes allgemein zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Anderungsbereich mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und
einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen

Fur den Anderungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Nebenanlagen fiir
die Tierhaltung, einschlieBlich der Kleintiererhaltungszucht, werden auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksfldchen zugelassen, soweit diese zur Nutzung und Pflege der Grundstiicke erforderlich
sind Bauliche Anlagen die nach Landesrecht im Grenzabstand oder den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kénnen, werden auferhalb der Baugrenzen fur zulédssig erklart.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist senkrecht oder parallel der Baugrenze zuldssig.

Hédchen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Um die Bodenversiegelung so gering wie méglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze und Garagenvor-
platze sowie Geh- und Fullwege so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlags-
wasser gewahrleistet ist.

Aufgrund des geplanten Abwassertrennsystems sind unbeschichtete metallische Dacheindeckungen
und Fassadenverkleidungen unzuléssig.

Um den Eingriff in die Insektenwelt so gering wie maglich zu halten, ist die Stralen- und Wegbe-
leuchtung mit insektenschonenden Lampen auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind un-

zuldssig.

Das anfallende, nicht schédlich verunreinigte Regenwasser von Dach-, Hof- und StralRenflachen ist ge-
trennt zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschliefen. Die Anlage von Zisternen, Teichen,
etc. auf den Baugrundstiicken zur Regenwasserbewirtschaftung wird empfohlen. Wird aus Regenwas-
serzisternen in ein Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Geb&uden eingespeist, so hat der
Einbau der Regenwasserzisterne durch eine anerkannte Fachfirma zu erfolgen. Der Betrieb ist dem
Gesundheitsamt und dem Wasserversorger zu melden.
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5.2 Ortliche Bauvorschriften

6.1

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kénnen die Liander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen. Eine solche Regelung ist
in § 74 LBO enthalten und berechtigt den Erlass von ortlichen Bauvorschriften.

Die folgenden vorgesehenen Bauvorschriften beschrénken sich auf das erforderliche Mindestmald zur In-
tegration von Neubebauungen in das Ortsbild und zur Sicherstellung einer gestalterischen Mindestqualitat
im Bereich der Stadtrandlage:

" Regelungen zur zuldssigen Dachform und Dachneigung
. Regelungen zur Dachbauten und Dacheinschnitten

. Regelungen zur Dachdeckung

= Regelungen zur Fassadengestaltung

. Regelungen zu Werbeanlagen

- Regelungen zu Einfriedungen und Stiitzmauern

Auswirkungen der Planung

Umweltbelange:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sensenbrunnen/Steige” wird gemaR dem Beschluss des Gemein-
derats der Stadt Buchen im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB durchgefthrt.

GeméR § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung geméaR § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach & 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 13
Abs. 2 Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Unabhéngig davon muss gepriift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen kénnen.

Deshalb wurde durch das Ingenieurbtro fur Umweltplanung ~Dipl. Ing. Walter Simon eine Untersuchung
der Umweltbelange durchgefiihrt, die der Begriindung als Teil 2 Umweltbelange beiliegt.

Die wesentlichen Ergebnisse fassen sich wie folgt zusammen:
Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird erheblich beeintrachtigt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans entfallen Lebenstdume von Pflanzen und Tieren. Durch die
Ausweisung des Flst. Nr. 9622/1 als Allgemeines Wohngebiet werden rd. 885 m2 Fldche bei einer GRZ
von 0,3 Uberbaubar, die bisher iberwiegend als Grinflache festgesetzt waren. Zudem entfallen Pflanzge-
bote flr drei Einzelbdume. Sehr Kleinflachig werden zudem als Griinflache festgesetzte Fléchen zur versie-
gelten Verkehrsflache.

Auf den Teilflichen der Fist. Nr. 9621 und 9623, die bisher ebenfalls als Grinfléche festgesetzt waren
und jetzt zu nicht Uberbaubaren Wohngebietsflachen werden, entstehen keine erheblichen Beeintréchti-
gungen. Die Wertigkeit der Griinflache mit Spielplatz entspricht der Wertigkeit der Gartennutzung. Flst. Nr.
9622 und die Teilfliche von 9625 bleiben 6ffentliche Grinfliche, hier entstehen ebenfalls keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

Die Rodung der Waldrandflachen stellt ebenfalls keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzguts dar. Sie
wadre auch nach den bisherigen Festsetzungen zuléssig.
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Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt.

Durch die Ausweisung des Flst. Nr. 9622/1 als Allgemeines Wohngebiet werden rd. 885 m? Fléche bei
einer GRZ von 0,3 (iberbaubar. In den (berbauten und versiegelten Fldchen gehen alle Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Sehr kleinflachig werden zudem als Griinflache festgesetzte Flachen zur versiegelten
Verkehrsflache.

Im restlichen Geltungsbereich ist durch die Anderung der Festsetzungen nicht mit erheblichen Beeintréch-
tigungen der Bodenfunktionen zu rechnen.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Die unversiegelten Flachen im Geltungsbereich haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Grund-
wassermneubildung. Insgesamt werden nur rd. 885 m2 Flache bei einer GRZ von 0,3 Uiberbaubar.

Aufgrund der geringen FlachengroRe und niedrigen GRZ wird die Grundwasserneubildungsrate, wenn

uberhaupt, nur geringfiigig verringert.

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht erheblich beeintréchtigt.

Eine kleine Teilfliche des Plangebiets wird bei einer GRZ von 0,3 iberbaubar. Auf den nicht tberbauten
Fldchen sowie auf den restlichen Flachen im Geltungsbereich kann weiterhin Kaltluft entstehen.

Ohnehin ist das Plangebiet nur ein sehr kleiner Teil eines grollen Kaltluftentstehungsgebiets.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird nicht erheblich beeintréchtigt.

Die fur den Bau eines Wohnhauses vorgesehene Flidche ist eine Liicke in der bestehenden Bebauung ent-
lang der Oberen Steige. Das Mafd der zuldssigen Bebauung orientiert sich an den Festsetzungen, die fir
die umgebende Bebauung gelten. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan entlang der Stral3e vorgesehe-
nen drei Einzelbdume wurden nie gepflanzt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Es werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung festgesetzt:

« Allgemeiner Bodenschutz

= Wasserdurchléssige Oberfléchenbefestigungen

» Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

» Insektenschonende Beleuchtung

- Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung

« Kontrolle zu rodender Bdume auf Uberwinternde Fledermause

- Authéngen von Fledermauskésten fur entfallende Wochenstuben- und Winterquartiere
« Regelmélige Mahd der Baufeldflachen

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen (Eingriffe):

Die oben beschriebenen Eingriffe konnen innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgeglichen werden. Bei
den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere sowie Boden verbleiben erhebliche Beeintréchtigungen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (§ 13a Bebauungspléne der Innenentwicklung)
aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Pritfung der Vollzugsféhigkeit der Planung wird im weiteren Verfahren eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung durchgefihrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wurttemberg aktuell vorkommen-
den Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg briitenden
européischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG

tangiert sein konnten.
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Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen in § 44 BNatSchG sind unmittelbar geltendes Bundesrecht, das
unterschiedslos in allen Formen der Bebauungsplanverfahren zu beachten ist; die Entscheidung hieriiber
unterliegt nicht der Abwagung der Stadt. Es handelt sich hierbei um striktes Recht.

Den Bebauungsplanunterlagen liegt als ausdriicklicher Fachbeitrag hierzu eine Einschétzung zum besonde-
ren Artenschutz des Ingenieurbiiros fir Umweltplanung, Dipl-Ing. W. Simon, Mosbach, bei. Diese Ein-
schatzung wird zum Bestandteil der Verfahrensunterlagen erkléart.

Die wesentlichen Ergebnisse fassen sich wie folgt zusammen:

In der artenschutzrechtlichen Priifung wird ermittelt, ob beziiglich der européischen Vogelarten und der Ar-
ten des Anhang IV der FFH-Richtlinie durch die in Kapitel 3 genannten Wirkungen des Bebauungsplans ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 BNatSchG ausgelost werden konnen.

Es werden Vermeidungs- und wenn nétig vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) vorgeschlagen, die
in den Bebauungsplan (ibernommen werden sollen.

Européische Vogelarten

Das Plangebiet und die nahere Umgebung wurden zwischen Mitte April und Anfang Juni 2018 insgesamt
drei Mal begangen 1. Dabei wurden 21 Vogelarten festgestellt, von denen 17 Arten als Brutvigel bewertet
wurden. Elster, Mdusebussard, Rotmilan und Turmfalke wurden als Nahrungsgéste eingestuft bzw. tiberflo-
gen das Gebiet lediglich.

Im Geltungsbereich briiteten die Kohlmeise und der Hénfling an den Nuss- und Kirschbdumen auf der
Wiese im Osten. Der Brutplatz der Heckenbraunelle lag an der hohen Béschung in Westen. fm Randbe-
reich der Waldfléche im Stiden lagen Brutreviere von der Monchsgrasmiicke, der Sumpfmeise, dem Buch-
fink und dem Grinfink. AuRerhalb des Geltungsbereichs briiteten 8 weitere Arten in der stdlich angren-
zenden Waldflache.

Die Nischenbruter Hausrotschwanz und Haussperling briteten an nahegelegenen Hausern. Bis auf Blau-
und Kohlmeise mit jeweils drei Revieren gab es bei allen Arten nur je ein Brutpaar im Geltungsbereich
und der ngheren Umgebung.

Fir Vogel, die das Gebiet nur zur Nahrungssuche aufsuchen oder tberfliegen, kann ausgeschlossen wer-
den, dass Verbotstatbestdnde eintreten. Sie kénnen Bauarbeiten ausweichen und werden daher weder
getdtet noch verletzt. Wald- und Gartenfldchen gibt es in der Umgebung reichlich. Erhebliche Stérungen,
die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen haben, sind ausgeschlossen.

lhre Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegen auferhalb des Geltungsbereichs und werden nicht beein-
trachtigt.

Fur die Errichtung des Wohnhauses werden auf Flst. Nr. 9622/1 zwei Nussbdume, ein Kirschbaum,eine
hohe Konifere und weitere kleine Bdume gerodet. Auch die sonstige Vegetation wird zu grolen Teilen ab-
gerdumt. Zudem wird im Stden auf den Fst. Nr. 9622 und 9622/1 der Wald gefélit. Auf den restlichen
Flachen bleiben die bestehenden Nutzungen erhalten. Bei Rodungsarbeiten und der Baufeldrdumung
wahrend der Brutzeit besteht die Gefahr, dass Nester mit Eiern zerstdrt und Jungvogel sowie unter Um-
stinden auch britende Aliviigel verletzt oder getttet werden. AuBerhalb der Brutzeit kénnen die Vogel
ausweichen.

Um zu verhindern, dass Vogel verletzt oder getétet werden, wird mit Verweis auf § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz

Folgendes im Bebauungsplan festgesetzt:

Rodungsarbeiten sind nur in dem Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zuléssig

Fur die Artengruppe der Flederméuse und die Zauneidechse konnte dieser Ausschluss aufgrund der tber-
schldgigen Prifung nicht erfolgen. Sie werden daher im Folgenden néher betrachtet.

Flederméuse

Gemal der Abschichtungstabelle im Anhang kommen im betroffenen Quadranten der Topographischen
Karte mindestens sieben Fledermausarten vor. Da die Kenntnisse Uber die Verbreitung der einzelnen Ar-
ten oft lickig sind, ist mit weiteren Fledermausarten zu rechnen.

Fur Arten wie das Graue Langohr, die Breitiliigelfledermaus und die Zwergfledermaus, die im Siedlungsbe-
reich von Eberstadt wahrscheinlich Quartiere haben, sind die Waldflachen stidlich des Geltungsbereichs
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eines von mehreren, quartiernahen Jagdgebieten. Ebenso werden Arten wie das Braune Langohr und die
Fransenfledermaus, die in der Waldflache selbst Quartiere haben kénnen, dort auch jagen.

Der kleine Waldanteil im Geltungsbereich und auch die baumbestandene Wiese sind nur ein sehr kleiner
Teil dieser quartiernahen Jagdgebiete. Die Rodungen am Waldrand und die kleinflachige Uberbauung im
Geltungsbereich verkleinern das Jagdgebiet daher nur minimal. Auswirkungen auf die Erhaltungszusténde
der lokalen Populationen sind ausgeschlossen.

Am zu rodenden Waldrand stehen mehrere Baume, an denen Hohlen zu erkennen sind. Aufgrund der
Dicke der Baume kénnten die Hshlen im Inneren durchaus auch grolRer sein und damit als Wochenstu-
benquartiere (Braunes Langohr und Fransenfledermaus) oder Winterquartiere (Braunes Langohr) in Frage
kommen. Weitere kleine Strukturen, die vor allem als Ménnchenquartiere und Zwischenquartiere von Ein-
zeltieren in Frage kommen, durfte es ebenfalls geben.

Als VermeidungsmaBinahme fir die Vogel wurde festgelegt, dass Rodungsarbeiten nur in der Zeit zwi-
schen 1. Oktober und Ende Februar zuléssig sind. Damit ist ausgeschlossen, dass Fledermause in Som-
mer-, Zwischen- und Wochenstubenquartieren zu Schaden kommen.

Um sicherzustellen, dass auch bei der Rodung im Winterhalbjahr keine Flederméuse getétet oder verletzt
werden, die sich in maglicherweise vorhandenen Uberwinterungsquartieren aufhalten, wird im Bebau-
ungsplan Folgendes festgesetzt:

Vor der Rodung ist der zu féllende Baumbestand von einer fachkundigen Person (Fledermausgutachter/
in) auf als Winterquartier geeignete Strukturen zu tberprifen. Bdume, an denen entsprechende Strukturen
feststellt werden, miissen zunéchst stehen bleiben. Die Bdume bzw. die potenziellen Quartierstrukturen
werden unter Zuhilfenahme eines Hubsteigers und ggf. eines Endoskops kontrolliert. Baume, deren po-
tenzielle Quartiere nicht besetzt sind, werden anschlieBend sofort geféllt. Werden tUberwinternde Fleder-
mause angetroffen, bleibt der Baum stehen und wird erst geféllt, wenn die Flederméause im Frihjahr das
Winterquartier verlassen haben. Es ist anzunehmen, dass bei der Rodung des Geholzbestands als Fleder-
mausquartiere geeignete Strukturen verloren gehen. Soweit es sich dabei um kleine, eher als Einzelquar-
tiere geeignete Strukturen handelt, kann davon ausgegangen werden, dass es in den angrenzenden und
umliegenden Waldfléchen zahlreiche geeignete Ausweichmoglichkeiten gibt.

Bei Wochenstubenquartieren, von denen es schon aufgrund ihrer GréBe deutlich weniger gibt, wechseln
die Flederméuse alle paar Tage das Quartier. Ein ausreichendes Angebot geeigneter Baumhohlen ist daher
essentiell fiir die Mitglieder der Wochenstube (= die lokale Population). Auch geeignete Winterquartiere
sind von Natur aus nur begrenzt vorhanden. Im Bebauungsplan wird daher Folgendes festgesetzt:

Fur Strukturen, die der Gutachter als von Flederméusen wahrscheinlich als Wochenstube genutzte Quartie-
re bewertet, ist je entfallendem Quartier ein Fledermauskasten in der naheren Umgebung aufzuhéngen.
Auch fir entfallende Winterquartiere ist je ein Fledermauskasten aufzuhdngen. Damit wird sichergestellt,
dass es geeignete Ausweichmoglichkeiten gibt und die tkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Beziiglich der Flederméuse ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestdnden zu rechnen.

Zauneidechse

An insgesamt drei Terminen wurden die relevanten Strukturen im Gebiet auf Zauneidechsen abgesucht.
Dabei konnten keine Eidechsen gefunden werden.

Teile der Gartenfléchen insbesondere im Westen des Plangebiets, die nicht so stark wie die Ubrigen Fla-
chen durch den im Siden angrenzenden Wald beschattet werden, erscheinen jedoch als Zauneidechsen-
lebensraum geeignet. Dies wird von einer Nachbarin beststigt, die in manchen Jahren Eidechsen in ihrem
Garten gesehen hat. Das geplante Wohnbaugrundstiick wird die meiste Zeit des Tages beschattet, zudem
fehlen hier Strukturen, die von den Eidechsen als Sonnenplétze und Verstecke genutzt werden kénnen. Es
ist aber moglich, dass sich Zauneidechsen, die in den angrenzenden Garten leben, bei der Nahrungssuche
auch gelegentlich im kiinftigen Baufeld aufhalten.

Vorsorglich wird daher im Bebauungsplan Folgendes festgesetzt:

Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind Bdume und Stréucher in den im Baufeld liegenden Gartenflachen
im Winterhalbjahr zu féllen. Stauden sind auszugraben oder bodennah abzuschneiden. Ab Beginn der Ve-
getationsperiode ist die Vegetation im Baubereich mindestens alle 2 Wochen kurz zu mahen. Die Eidech-
sen finden hier dann keine Deckung und werden sich in diesen Flachen nicht aufhalten. Die niedrigen
Mauern und grol3en Steine, die die Beete teilweise umgeben, kénnen ab etwa Mitte April bei warmer Wit-
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terung abgerdumt werden. Dabei ist schonend vorzugehen, so dass méglicherweise auftauchende Eidech-
sen fliehen kénnen.

Durch die fehlende Deckung kann ausgeschlossen werden, dass sich Eidechsen bei Beginn der Bauarbei-
ten im Baufeld aufhalten und verletzt oder getétet werden.

Es entfallen keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Zauneidechsen. Auch Stérungen durch die klein-
flachige Bebauung, die Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population haben kénnen,
sind ausgeschlossen.

Bezuiglich der Zauneidechsen ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbesténden zu rechnen.

Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a Abs. 5 BauGB i. V.
m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Baden-Wrttemberg vom 17.
Juli 2013 in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfiigen gem. § 1a Abs. 5 Satz 2 i. V.
m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem Uber ausdrtickliche Abwégungsrelevanz.

In Anbetracht der gegebenen Standortsituation und der Relation der vorgesehenen Anderung hat das Ver-
fahren hinsichtlich der globalen Klimaschutzbelange nur eine untergeordnete Bedeutung. Ausdrlickliche
MaRnahmen hierzu erscheinen u. a. wegen der baulichen Nutzungsintensitét nicht erforderlich zu sein.
Trotzdem wird unter anderem auf die Regelung der Anpflanzung von B&dumen und Stréuchern besonders
verweisen.

ErschlieBung
Verkehrsfléchen

Das Baugebiet ist durch das bereits im Ursprungsbebauungsplan vorhandene Strallensystem verkehrsmé-
Rig erschlossen.

Kanal und Wasser

Sowohl die Abwasserbeseitigung als auch die Wasserversorgung ist aufgrund der bereits vorhandenen Lei-
tungstrassen unproblematisch und geregelt. Ein Anschluss an die Klaranlage in Eberstadt ist gegeben.

Die Wasserversorgung ist ebenfalls sichergestellt.
Schutz des Wasserhaushaltes, des Grundwassers und von Oberfléchengewdssem

Die stetig fortschreitende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorher unbefestigter Naturrdume wirkt sich
unglinstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Erhohte Oberflachenwasserabflisse (und
dadurch Hochwasserspitzen) sowie eine Abnahme der lebensnotwendigen Grundwassererneuerung sind
haufig die Folge. Um diese negativen Auswirkungen auf die Natur abzumildern, ist es dringend geboten,
erforderliche Versiegelungen auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen. Auf § 3a Wassergesetz sowie §§
1, 4 Bodenschutzgesetz wird in diesem Zusammenhang besonders verwiesen. Unter Berticksichtigung
dieser Umstande wurde insbesondere die Regelung mit aufgenommen, dass Stellplétze fur Kraftfahrzeuge
mit einem wasserdurchldssigen Belag auszufiihren sind.

Hinweise zum Bodenschutzgesetz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wieder herzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
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trachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie moglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schddliche Bodenverdanderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Die Ausrichtung am tatséchlichen Raumbedarf und eine Beschrénkung auf das unvermeidbare Mal3 an
Bodenversiegelung sollten gewéhrleistet sein.

Es sollten grundsétzlich flichensparende Bauformen angemessen beriicksichtigt und die zuldssige Ge-
schossfléchenzahl geméaR BauNVO ausgeschopft werden.

Bei dauerhaft nicht mehr genutzten Fldchen, deren Versiegelung im Widerspruch zu planungsrechtlichen
Festsetzungen steht, ist der Boden in seiner Leistungsféhigkeit im Sinne von § 1 BBodSchG so weit wie
moglich und zumutbar zu erhalten oder widerherzustellen (Entsiegelung § 5 BBodSchG).

Beim Umgang mit dem Boden (z. B. Gelédndeabtrag/-auftrag) empfehlen wir, Heft 10 des Umweltministe-
riums Baden-Wurttemberg, ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fldcheninanspruchnah-
men” zu beachten.

Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und geméR § 4
Bundesbodenschutzgesetz und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln (soweit die Béden kei-
ne umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen, insbesondere die biologische Aktivitét, gewshrleisten (z.B. Miete: Schitththe bei feinkérnigem
Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m,
Schutz vor Vernéssung und Staundsse etc.).

Der Bodenaushub kann natGrlich nur dann zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes verwendet
werden, wenn er keine umweltrelevanten Schadstoffe enthélt.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist die-
ser Aushub von unbelasteten Aushub zu trennen und geméR § 3 Landes-Bodenschutz und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren.

Das Bargermeisteramt und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Fachdienst Umweltschutz, sind hier-
zu umgehend tber Art und AusmaR der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Klérung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Die erforderlichen MalRnahmen sind mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis,
Fachdienst Umwelt abzustimmen. Die anfallenden Aushubmaterialien sind entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufihren.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die vor-
handene Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu schiitzen. Entstandene Bo-
denverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

In dem bei der Stadt Buchen vorliegende Altlastenkataster sind bisher fir das vorgesehene Baugebiet kei-
ne altlastenverdachtigen Fldchen bzw. Altlasten bekannt. Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten ge-
ruchliche und / oder sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen oder &hnli-
ches hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis unverziiglich zu ver-

sténdigen.

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen grundsétzlich im berplanten Bereich nicht
ausgeschlossen werden. Falls z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwasser eingegriffen, Grundwas-
ser freigelegt bzw. eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erforderlichen Malinahmen mit dem
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Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Sachgebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Unter
Umstanden sind zusatzliche Aufwendungen erforderlich.

Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBod-
SchAG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird besonders verwiesen.

Plandaten
Gesamtflache des Plangebietes 2.036 m2
davon:
Baufldchen (Allgemeines Wohngebiet) 1.096 m2
Griinflache 936 m2
Verkehrsfldche 4,00 m2

Buchen, 21.01.2019

HubértVKieser,
Technischer Dezement
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