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BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Klingenwaldes/Birkenflur",
Stadtteil Waldhausen gemdB § 13 BauGB (vereinfachte Anderung).

I. Allgemeine Ausfiihrungen

Im Stadtteil Waldhausen besteht eine groBe Nachfrage nach
bebaubaren Fldchen. Der friihere, rechtsgiiltige Fladchennut-
zungsplan sah fiir Waldhausen auch die Ausweisung von Bauplé&at-
zen im Rahmen der Eigenentwicklung vor. Alle vorhandenen und
erschlossenen Baupldtze sind mittlerweile jedoch weitgehend
belegt, so daB an eine Ausweisung neuer Baufldchen gedacht
werden muB3. Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes sind solche Fldchen im Rahmen der
Blirgerbeteiligungen im Sinne des BauGB diskutiert und sei-
tens des Ortschaftsrates auch behandelt worden.

Als SofortmaBnahme soll im Bereich des rechtskrdftigen
Bebauungsplanes "Klingenwald/Birkenflur" eine Baufldche fiir
2 Baupldtze ausgewiesen werden, die der Deckung des dringen-
den Wohnbedarfes der Bevdlkerung dient (§ 2 BauGB-MaBnahmen-
gesetz).

Im Rahmen der Fortschreibung des Flédchennutzungsplanes wird
diese Fldche dann selbstverstdndlich auch in die Gesamtpla-
nung integriert.



II. Festsetzungen/Nutzungen

Analog der Art der baulichen Nutzung im vorhandenen Bebau-
ungsplan werden die vorgesehenen Baufldchen ebenfalls als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Festsetzungen
des angrenzenden Bebauungsplanes "Klingenwald/Birkenflur"
gelten inhaltlich auch filir die 2 ausgewiesenen Baupldtze.

IITI.Naturschutz / § 8a Naturschutzgesetz

Die Planung sieht dergestalt aus, daB eine Fldche von ca. 16
ar beriihrt wird. Insoweit kann von einer rdumlich unbedeuten-
den MaBnahme gesprochen werden, zumal die Fl&dche nicht
isoliert im Geldnde "dasteht", sondern sich an den vorhande-
nen Bebauungsumfang anschlieB3t; die auf der gegeniiberliegen-
den StraBenseite vorhandenen Fldchen sind durch den vorhande-
nen Bebauungsplan abgesichert und stehen einer Bebauung zur
Verfiigung. Insoweit handelt es sich hier auch nicht um eine
"Inselldsung", sondern um eine geordnete Fortfiihrung des
bereits vorhandenen Bestandes. Die Anderung ist insoweit aus
naturschutzrechtlicher Sicht auch sachlich nicht erheblich,
nachdem eine Beeintrdchtigung von Naturschutzbelangen sowie
Belangen der Erholungsvorsorge nicht gegeben ist.

Die betroffenen Fldchen werden derzeit als Ackerfldchen zum
Anbau von Getreide genutzt. Etwas abgesetzt von der "Romer-
straBe" steht 1 einzelner Obstbaum mit nur geringer 6kologi-
scher Bedeutung.

Der dariiberhinaus vorhandene groBkronige Obstbaum befindet
sich nicht im Geltungsbereich der vorgesehenen Plandnderung
und soll von der anstehenden Planung unberiihrt bleiben. Der
zukiinftige iliberplante Bereich erhdlt im ilibrigen zur freien
Feldlage hin eine Eingriinung mit einheimischem Laubgehdlze
und die ergdnzende Festlegung, daB fiir den zu &dndernden
Bereich die Pflanzung von insgesamt 5 hochstdmmigen Obstbdu-
men entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes vorzusehen ist. Filir die Pflanzung der Bd&dume
und Strducher sind standortheimische Sorten zu verwenden.

Die Bepflanzung ist spdtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
des Wohngebdudes durchzufiihren. Die Stellplatzfl&dchen und
Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchlédssigen Belag zu
gestalten.

Die Planung konkurriert auch nicht uniiberwindbar mit dem
vorhandenen Landschaftsplan, der diesen Bereich nicht als
Baufldche darstellt. Gerade die Bebauungsmdglichkeiten auf
der gegeniiberliegenden StraBenseite und die derzeitige
Nutzungsart spricht eigentlich dafilir, den AbschluB3 der
Bebauung nicht bei der derzeit vorhandenen Griinfldche (Kin-
derspielplatz) zu sehen. Dies gilt vor allem auch unter dem
Gesichtspunkt, daB die Feldwegefiihrung kaum erkennbar ist
und die eigentliche charakteristische Eingangssituation
nicht verschlechtert wird. Insbesondere soll sich die Weiter-
fihrung der Bebauungsmdglichkeit vor allem daran orientie-
ren, daB ©kologisch wenig wertvolle Fldchen in Anspruch
genommen werden und insoweit der naturschutzrechtliche



Iv.

Eingriff, der grundsdtzlich bei jeder Bebauung vorhanden

ist, so gering wie méglich gehalten wird. Auch einer Zersied-
lung des AuBenbereichs wird wirksam entgegengewirkt, nachdem
lediglich eine Fldche von ca. 16 ar in Anspruch genommen
wird und die nahtlose Anbindung an die bisherige Bebauung
bzw. rechtskrdftige Planung gewdhrleistet ist.

Das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis -Untere Naturschutzbe-
horde- hat im ilibrigen eine notwendige Befreiung von den
Vorschriften der Naturparkverordnung "Neckartal-Odenwald"
grundsdtzlich in Aussicht gestellt.

Unter Berilicksichtigung all dieser Gesichtspunkte und insbe-
sondere auch den naturschutzrechtlichen Festsetzungen mit
einer Eingriinung und hochstdmmigen Obstbdumen wird auch der
Regelung des § 8a BNatSchG ausreichend Rechnung getragen und
ein Ausgleich des Eingriffs erreicht.

ErschlieBung

StraBen- und kanalmdBig sind die Baufldchen durch die "ROmer-
straBe" erschlossen. Dies gilt auch fir die ErschlieBung mit
Wasser. Um die ErschlieBung der freien Feldlage und landwirt-
schaftlichen Flachen sicherzustellen, wird im westlichen
Bereich der vorgesehenen Baupldtze ein Feldweg angelegt. Er
stellt in diesem Zusammehang auch eine sinnvolle Abgrenzung
zur freien Feldlage dar.

Insoweit entstehen Gesamtkosten von ca. 10.000 - 15.000,--DM.

Die der Stadt Buchen zur Verfiligung stehenden Unterlagen
zeigen auf, daB die betroffenen Fldchen nicht mit umweltge-
fdhrdenden Stoffen belastet sind. Insoweit handelt es sich
nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht um altlastverd&dchti-
ge Fldchen.

Im Hinblick auf die Regelungen der § 4 und 5 Bodenschutzge-
setz Baden-Wiirttemberg sind in den nicht zur Bebauung vorge-
sehenen Bereichen Bodenverdichtungen so weit wie mdglich zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen und vorrangig einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Der Oberboden ist bis dahin
getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die
den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrlei-
sten (Schiitthéhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung).



Anderung nach § 13 BauGB

Gemessen am gesamten Bebauungsplan "Klingenwald/Birkenflur"
handelt es sich bei der Ergdnzung um 2 Baupldtze, um eine
geringfiligige MaBnahme zur Deckung des dringenden Wohnbe-
darfs, die die Grundziige der Bebauungsplanung nicht beriihrt.
Insoweit war eine vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB
méglich.

Buchen, den 04.03.1996
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