Anlage 2

Festsetzungen zum Bebauungsplan

‘I 8 - Lange Fohren’, Gemarkung Buchen

Rechtsgrundlagen
a) Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997 (BGBI S. 2141)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBI S. 127ff)

¢) Landesbauordnung (LBO)

v. 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr. 24 S. 617)

d) Planzeichenverordnung(PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)

I. Schriftliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.0

1.1

1.1

Gl

Gl1e

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Das Industriegebiet erfahrt bezlglich der zulassigen Nutzungen sowie der
flachenbezogenen Schalleistungspegel (zuldssige Larmimmissionen)
eine Gliederung.

Zulassig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und &ffentliche

Betriebe

Einschrankend wird eine weitergehende Gliederung in ein Gl 1e (a) und
ein Gl 1e (b) vorgenommen, fur die ergénzend folgende einschrénkende
Regelung gilt:

Gl1e(a):
Grof3- und Einzelhandel ist ausschlielich nur bei folgenden Sortimenten
zulassig:
a) Autos, Zweirader, Kinderwagen mit jeweiligem Zubehor
b) Sportartikel inkl. Bekleidung auf einer Verkaufsflache von max. 50 m?
c) Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, Auto-Hifi, Telematik, Navigation,
PC inkl. Zubehor, Telekommunikation auf einer max. Verkaufsflache
von 80 m?, jedoch ausschliefllich nur im Zusammenhang mit
entsprechenden Dienstleistungen (z.B. Fotostudio)
d) Autoteile, Werkzeuge und Autozubehér
e) Mdbel
darunter fallen Moébel aller Art wie z.B. Wohn- und Kichenmébel,
Freizeitmoébel, Gartenmdbel, Blromdbel.
Die Verkaufsflache fur Randsortimente wird auf max. 50 m? begrenzt.
f) Matratzen, Bettroste
Die Verkaufsflache fur Randsortimente wird auf max. 50 m? begrenzt.



112 Gl2e,Gl4e,
Gl5e

1.13 GI3,Gl6,Gl7

1.14

Gl1e(b):

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO werden samtliche Einzelhandelsbetriebe fiir nicht
zulassig erklart. Hiervon ausgenommen ist der Verkauf von Bodenbelagen,
jedoch nur im Zusammenhang mit einem jeweiligen Handwerksbetrieb

(z.B. Fliesenleger).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahmen nach § 9 Abs.3 Nr.2 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dies gilt nicht fiir Anlagen fur sportliche Zwecke.

Zulassig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche

Betriebe

Hiervon ausgenommen sind nach § 1 Abs.5 BauNVO samtliche
Einzelhandelsbetriebe, die fur nicht zulassig erklart werden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahmen nach § 9 Abs.3 Nr.2 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dies gilt nicht fur Anlagen fir sportliche Zwecke.

Zulassig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche

Betriebe

Hiervon ausgenommen sind nach § 1 Abs.5 BauNVO samtliche
Einzelhandelsbetriebe, die fur nicht zulassig erkiart werden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahmen nach § 9 Abs.3 Nr.2 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dies gilt nicht fur Anlagen fur sportliche Zwecke.

Einschrankend sind bei den Industriegebieten Gi 1 e, Gl 2 e, Gl4e, Gl S5 e
(Gliederung nach den im Gebiet zuldssigen Larmemmissionen gemai § 1
Abs.4 Nr.2 BauNVO) folgende flachenbezogene Schalleistungspegel
einzuhalten:



1.2

1.21

Larmkontingentierung:

Flache Lw* max

tags nachts
Glle 65 50
Gl2e 65 55
Gl4e 65 60
Gl5e 65 55

Alle Pegelangaben in dB(A)/m?
Lw:max. maximal zuléssiger flachenbezogener Schalleistungspegel

Im GI 3, GI 6 und Gl 7 lehnt sich der zulassige flachenbezogene
Schalleistungspegel aus Anlagen und Betriebslarm an die Orientierungs-
werte der DIN 18005 an und wird auf 65 dB(A)/m? festgesetzt.

Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs.3 Bau NVO fir einen gro3flachigen
Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter) sowie
ein Fast-Food-Restaurant

Zulassig sind
a) ein Bau- u. Heimwerkermarkt mit Gartencenter mit einer max. Verkaufs-
flache von 7.330 m?, die sich wie folgt jeweils max. zusammensetzt:

- Bereich Baustoffe, Bauelemente 1.480 m?
- Bereich Heimwerker 2.900 m?
- Allgemeinflachen (Kassenbereich,

Eingang, Information, Vorzone) 300 m?
- Gartencenter warmer Bereich 1.250 m?
- QGartencenter kalter Bereich 650 m?
- Uberdachte Freiflache (Gartenbedarf, Baustoffe)

(700 m? tatsachliche Flache entspricht) 350 m?
- Gartenfreiflache

(1600 m? tatsachliche Flache entspricht) 400 m?

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschlief3lich der
Gange und Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fur
Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen und Schaufenster, soweit sie den
Kunden zuganglich sind, sowie alle nicht in fest umbauten Raumen
liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder
saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden. Die Uberdachte
Freiflache wird dabei zu 50 % und die sonstige Freiflache zu 25 % als
Verkaufsflache bericksichtigt.

b) ein Fast-Food-Restaurant mit einer max. Grundflache von 400 m?
mit ausschiieRlichem Verkauf von Getrénken und zubereiteten Speisen.
Zeitlich befristete Verkaufsaktionen von Non-Food-Waren
(Werbemafinahmen mit wechselnden kurzfristigen Warenangeboten) im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Fast-Food-Restaurants werden als
allgemein zuiassig festgelegt.



- 1.22

1.23

Dariiber hinaus wird folgendes festgesetzt:
Der Verkauf des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter be-
schréankt sich abschlieBend ausschlieRlich auf nachfolgende Sortimente:

- Baustoffe

- Fliesen

- Hoiz, Holzzuschnitt

- Bauelemente

- Mébel- und Regalbau

- Heizung, Ofen, Klimagerate

- Sanitérinstallation, -ausstattung

- Kiichen

- Badausbau

- Haushaltswaren (mit Ausnahme von Glasern, Geschirr, Besteck),
max. jedoch 200 m? Verkaufsflache

- Hocker, Leitern, Wasch- und Bugeizubehér

- Fahrrader, Fahrrad-, Kfz-Zubehor

- Eisenwaren

- Werkzeug, Maschinen

- Elektrobedarf inkl. Schalter, Kabel, Leuchtmittel

- Leuchten

- Farben, Lacke

- Tapeten, Teppiche

- Innendekoration, (max. jedoch 250 m? Verkaufsflache)

- Bodenbelage

- Galerie, Rahmen, Bilder, Leisten, (max. jedoch 200 m? Verkaufsflache)

- Gartenmébel

- PflanzgefaBe, -zubehér

- Pflanzen (Hart-, Topf-, Freilandpflanzen mit Ausnahme von
Schnittblumen)

- Gartenausstattung, Freilandkeramik

- Gartenholz, -baustoffe

- Gartengerate

- Campingartikel

Im Vorzonenbereich des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter
sind auller einem Bistro oder einem Steh-Cafe mit max. 40 m? Nutzflache
keinerlei weiteren Branchen zulassig.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Ing.Biro
Bender und Stahl vom Dez.1999 wurde anhand von Ublichen Verkehrs-
belastungen bei Schnellrestaurants ein flichenbezogener Schalleistungs-
pegel von Lw = 56 dB(A)/m? tags und Lw = 58 dB(A)/m? nachts zur
Berechnung der Gerduschimmissionen in Ansatz gebracht.

GemalR DIN 18005 wurde fiir das sudlich liegende Einkaufsareal von einem
flachenbezogenen Schalleistungspegel fur industriegebiete von

Lw = 65 dB(A)/m? im Zeitbereich tags ausgegangen. Fir den Zeitbereich
nachts wurden keine Emissionen bericksichtigt, da nachts von keiner
Einkaufsnutzung ausgegangen wird.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung
dieser Vorgaben eine Einschrénkung beziglich der Larmentwicklung der
Betriebe nicht erforderlich ist.



Hinweis zu Ziffer 1.14 und 1.23:

Bei larmrelevanten Betriebsansiedlungen, Anlageneinrichtungen oder
Anderungen kann bei Bedarf durch die zusténdige Genehmigungsbehérde
fur den Nachweis der Einhaltung des festgelegten Schalileistungspegel
die Vorlage eines Larmgutachten gefordert werden.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 I
2.2 0,6
2.3 1,8
2.4

2.41

242  TH11
243 FH14
2.44

Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze), (§ 20 BauNVO)
Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Bau NVO)

Als Bezugspunkt der nachfolgenden Héhenfestsetzungen wird
das naturliche Gelédnde festgesetzt, gemessen an der tiefsten Stelle
angrenzend am Gebaude.

Traufhdéhe, max. 11 Meter zulassig

Firsthéhe, max. 14 Meter zulassig

Ausnahmen hiervon kénnen bis zu einer Héhe von 20 m fur
Kamine, Krahnbahnen usw. zugelassen werden, wenn

diese aus betriebstechnischen Grinden notwendig sind und es
hierfir keine andere wirtschaftliche Lésung gibt.

3.0 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen / Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v. §§ 22 u. 23 BauNVO)

"1 a200m

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
festgesetzt, in der Bauldngen bis 200 m flr allgemein zu-
lassig erklart werden. Zu den vorderen, rackwartigen und
seitlichen Grundstlcksgrenzen ist der nach der Landesbau-
ordnung vorgeschriebene Grenzabstand einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze
Baugrenze fur Frei- und Ausstellungsflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen werden nur Neben-
anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatze zugelassen.
Lagerplatze sind auf diesen Flachen ebenfalls unzulassig.

Hiervon unberthrt bleibt die Regelung, wonach in einem Abstand von
20 m zum Fahrbahnrand der B 27 die Errichtung baulicher Anlagen
unzulassia ist.



-3.3 Die Stellung der baulichen Anlagen (Traufenrichtung) wird nur
senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zugelassen.

4.0 Flachen fiir die értlichen Hauptverkehrsziige (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

4.1 [ I I Bahnaniagen

5.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 StralBenverkehrsflachen (Fahrbahn)
512 Wegeflachen (Gehwege, Feldwege)
5.2 StralRenbegrenzungslinie

5.3 Verkehrsbegleitgriin (StrG 87)

In den Pflanzflachen entlang der ErschlieBungsstra3en sind gro3-
kronige Laubb&ume zu pflanzen. Die im Plan vorgegebenen Standorte
kénnen entsprechend den Notwendigkeiten, die sich aus der Anlage von
Zufahrten ergeben, verandert werden.

Die Artenauswahl solite sich an der Artenliste 1 des Grinordnungsplanes
orientieren, wobei an den Standort StraRe angepasste Sorten empfohien
werden.

Die Pflanzstreifen sind mit einer Landschaftsrasenmischung einzuséen.

54 Die Betriebsgrundstiicke sind mit Sammelzufahrten an die
ErschlieBungsstralen anzubinden. Es ist jeweils nur eine Zu- und
eine Ausfahrt mit einer max. Breite von jeweils 7 m zugelassen.

5.5 Die in den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstra3en
(EAE 85/95) vorgegebenen Sichtfelder sind unabhangig von sonstigen
Festsetzungen bei baulichen MaRnahmen oder dhnlichem
zwingend zu beachten.

6.0 Flédchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Flachen fur Versorgungsanlagen

6.11 O Elektrizitzt




- 6.12 O Gas

6.13 @ Flachen fur die Abwasserbeseitigung

7.0 Hauptversorgungsieitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13)

71 oberirdisch - 20 kV

7.1 Im Bereich der 20 kV Freileitung sind die nach DIN VDE 0105
und 0210 geforderten Mindestabstéande zwingend einzuhalten.

0  Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

8.1 Grunflache

8.11 Streuobst

8.12 Saumstreifen (Sukzession)
8.13 offentlich

9.0 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

9.1 e Wasserflachen

9.2 AV Entwasserungsmulde

9.3 AN Gewasserrandstreifen




*10.0 Fl&chen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

T0.1 f[ocsoc:soss Flachen fur die Landwirtschaft

11.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

(RN Pl Umgrenzung von Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
. u und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
TTTT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
112 6°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
e N Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.
OO0 0000

11.21 @ Anpflanzen von Baumen

11.22 C::) Anpflanzen von Strauchern

11.23 Soweit keine Flachen nach 11.2 abgebildet sind, verstehen sich

die nebenstehenden Baumsymbole als zwingende standort-
genaue Einzelpflanzungen. Es sind hierauf grof3kronige Laub-
baume erwinscht.

113 [eeeceee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
. . fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
teooeoe Bepflanzungen.

11.31 @ Erhaltung von Baumen

11.32 C:E\/D Erhaltung von Strauchern

11.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und

Landschaft
11.41 Bodenschutz
11.411 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und

anderer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem,
biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Boden-
verbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Lager sollen Mieten vorgesehen werden, die den Erhalt der Bodenfunktion
nach § 1 Bodenschutzgesetz gewahrieisten (Schitthéhe maximal 2,0 m
Schutz vor Vernassung.).



11.412

11.413

11.42

11.421

11.422

11.43

11.431

11.432

11.433

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen

zu vermeiden, um die vorhandene Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Der Erdaushub (mit Ausnahme des Mutterbodens) soll weitgehend zum
Massenausgleich innerhalb des Baugebietes verwendet werden.

Hinweis: Im Rahmen der Ubereignung von Grundstiicken durch die Stadt Buchen ist
im Kaufvertrag eine Regelung enthalten, wonach der Kaufer kostenlos den im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Baumafnahmen auf dem
Baugrundstiick anfallenden tGberschissigen Mutterboden, d.h. den
Mutterboden, der nach Abschluss der BaumaRnahme auf dem Baugrundstiick
nicht mehr benétigt wird, an die Stadt Buchen tibereignet.
Dieser Mutterboden wird im Rahmen einer ,Bodenbérse” der Landwirtschaft
Fir bodenverbessernde MaRnahmen zur Verfiigung gestellt.

Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind auf der nicht iberbaubaren
Grundsticksflache ausgeschlossen.

Oberflachenbefestigungen von Steliplatzen, Lagerplatzen (soweit nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird), Grundstickszugangen und

sonstigen Wegen sind mit wasserdurchldssigen Belagen auszustatten. Der Unterbau ist
auf den Belag abzustimmen.

Schutz des Wasserhaushaltes, des Grundwassers und von Ober-
flaichengewdssern

Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen wer-
den wegen der damit verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit
herausgel6sten Schwermetallen nicht zugelassen.

Auf die Anwendung von Herbiziden, Auftausalzen und Mineral-Diingern sollte im
gesamten Plangebiet verzichtet werden. ( Empfehlung!)

Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften, Biotopen

Zu erhaltende Baume und Straucher dirfen nicht beseitigt werden. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und bei natirlichem Abgang oder sonstigem Verlust in
gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten ist fiir ausreichenden Schutz der zu erhaitenden Vegetation Sorge zu
tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Be-
reich der Kronentraufe von Baumen ist zu vermeiden.

Die StraBenbeleuchtung ist zum Schutz nachtaktiver Tiere mit Natriumdampf-
Hochdrucklampen auszustatten.

Private AuBenbeleuchtungsanlagen sollten auf das unbedingt notwendige Mal3 be-

schrénkt werden. ( Empfehlung !)
Die Verwendung von Natriumdampfhochdrucklampen wére zu bevorzugen.

( Empfehlung !)



~11.5

11.51

11.52

Flachen und MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
MaBnahmen zur Kompensation auf den Baugrundstiicken

Je 6 Stellplatze ist ein grof3kroniger, heimischer Laubbaum mit einem Mindeststamm-

umfang von 16 - 18 cm in einer Pflanzflache von mindestens 10 m? zu pflanzen.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflache sind mit standortheimischen Strauchern (siehe
Artenliste 1) heckenartig zu bepflanzen. Der Schwerpunkt der Anpflanzungen soll dabei an den
Grundstiicksgrenzen liegen. Die Pflege soll durch auf-den-Stock-setzen alle 10 - 15 Jahre
erfolgen. Grundsétzlich sind fir PflanzmaRnahmen innerhalb des Baugebiets nur die in der
Artenliste des Gritnordnungsplanes 1 - 5 aufgefiihrten Pflanzarten zu verwenden.

Der Einsatz von Fassadenbegriinuig, insbesondere zur Gliederung von groBen Fassaden-
fléchen wird ebenso empfohlen wie die Begriinung von Dédchern. ( Empfehlung!)

Fldchen und MaBnahmen zur Kompensation im sonstigen Geltungsbereich
1 Flache zwischen B 27 und dem Gleisanschluss

Grofde: ca. 0,642 ha
Heute: Acker- und Griinland

MaRnahme

Die Flache wird zur 6ffentlichen Griinfliche. Sie wird als zweischiirige Wiese angelegt. Die
Ostliche Teilflache wird mit Stieleichen bepflanzt (Anordnung siehe Planteil). Die westliche,

6 - 8 m breite Flache wird als Baumreihe, Abstand zum Feldweg 1 m, ebenfalls mit Stieleichen,
Pflanzabstand 20 - 30 m, ausgebildet. Im westlichen Teil, wo der Baumabstand 30 m betréagt,
werden zwischen den Bdumen kleine zwei- bis dreireihige Heckenstiicke ergénzt.

2 Zwei Flachen nordlich entlang des Gleisanschlusses

Grole: ca. 0,333 ha
Heute: Acker- und Griinland

MaBnahme
Die Flachen werden zur 6ffentlichen Grinflache. Sie werden als zweischirige Wiesen angelegt

In die Uberwiegend 10 m breite Fidche werden Laubbaume der potentiellen natirlichen
Vegetation (Artenliste 1 des Griinordnungsplanes) gepflanzt (Anordnung siehe Planteil).

3 Flache ostlich der Bebauung

GroRe: ca. 0,194 ha
Heute: Acker

MaRnahme _

Die Flache wird zur éffentlichen Griinflache. Sie wird als zweischiirige Wiese angelegt.

In die Flache werden acht Laubbdume der potentiellen nattrlichen Vegetation (Artenliste 1
des Grunordnungsplanes) gepflanzt. Zusatzlich werden entlang der Baugrundstiicke
zwei- bis dreireihige Heckenstreifen ebenfalls aus Arten der potentiellen natirlichen

Vegetation gepflanzt.




4 Bodigheimer Bach - siidliches Teilstiick

GréRe: ca. 0,13 ha
Heute: Acker bzw. Grunlandnutzung

MaRBnahmen

Die eigendynamische Entwicklung des Baches soll hierfur geférdert und zugelassen werden.
Der Gewasserrandstreifen in 10 m Breite beiderseits wird der Sukzession iberlassen. Zu-
kinftig wird das Schilf im Bachbett und den Uferbéschungen nicht mehr ausgemaht.
Beiderseits des Mittelwasserbettes werden Erlenheister gepflanzt.

5 Boddigheimer Bach, Graben von Westen und Flache um den Bodenfilter

Grofle: ca. 2,442 ha
Heute: Ackerflachen, teilweise als 24a-Biotop kartierter Graben mit Schilf und Pappelreihe,
gradliniger Bach als § 24a-Biotop kartiert, einzelne Baume, ostlich Griinland.

MaRnahme

Die eigendynamische Entwicklung des Bédigheimer Baches und des Grabens von Westen
wird geférdert und zugelassen. Der Gewasserrandstreifen in 10 m Breite wird der Sukzession
Uberlassen. Zukunftig wird das Schilf im Bachbett und den Uferbdschungen nicht mehr
ausgemaht. Beiderseits des Mittelwasserbettes des Baches und in die Uferbdschungen des
Grabens werden Erlenheister gepflanzt.

Die Gibrige Flache wird als Wiese angelegt und zweimal jahrlich geméaht. Entlang der &stlichen
Baugrundsticke und im Umfeld des Bodenfilters werden 2 - 4 reihige Heckenstreifen aus
Straucharten der potentiellen natirlichen Vegetation gepflanzt. Die tibrige Flache wird
parkartig mit hochstdmmigen Laubbdumen liberstelit.

6 Bddigheimer Bach - nérdliches Teilstiick

Grolle: ca. 0,228 ha
Heute: Grinland / Bach

MaBRnahmen
Ein Gewasserrandstreifen von 5 m beiderseits des Baches wird weitgehend der Sukzession
Uberlassen. In den Béschungen werden zusétzlich zu den vorhandenen Badumen Erlen

gepflanzt.

7 Entsiegelung - teilweiser Riickbau eines Asphaltweges

Grode: ca. 500 m?

MafRnahme:

Der heute noch zur Bewirtschaftung notwendige Asphaltweg wird mit dem Bau der Er-
schlieBungsstrae nach Nordosten und mit der Anlage eines Gleisanschlusses nicht mehr
notwendig sein und das 6stliche Teilstlick wird rickgebaut werden.

8 Ergidnzung vorhandener Baumreihen an den Béschungen des dstlichen Feldweges
und der L 582



9 Ergidnzungspflanzungen Nord

GrolRe: ca. 0,654 ha
Heute: Acker

MaRnahme

Im Norden wird das Plangebiet von einem auerhalb liegenden Gehdlzstreifen eingerahmt.
Um das nach § 24a besonders geschutzte Biotop gegen Einflisse aus dem Gewerbegebiet
abzuschirmen und um es zusatzlich aufzuwerten wird begleitend ein 10 m breiter Streifen als
offentliche Grunflache festgesetzt.

Vor das vorhandene Gehdlz wird ein 3 - 4 reihiges Gehoiz aus standortheimischen Strauchern
hinzugepflanzt. Die anschlieBende Flache wird als Krautsaumstreifen durch eine jahrliche
Mahd offen gehalten. Das Mahgut ist abzuraumen.

11.53 MaBnahmen zur Kompensation aulerhalb des Geltungsbereiches

A1

Buchen - Hettigenbeuern: Morreuferbepflanzung zwischen Klaranlage und Stiirzenhardter
Briucke auf stadtischen Grundstiicken.

Bestand

Talaue der Morre im Gewasserentwicklungskonzept Giberwiegend als wenig beeintrachtigt in
Abschnitten auch als naturnah bewertet. Durchgehend Wiesen, Nasswiesen, teilweise ver-
bracht, und Wald. Ufergehélze liickig. Im Gewéasserabschnitt zahireiche Uferabbriiche und
hohe eigendynamische Entwicklung. :

MaBnahme
Pflanzung von 3800 Gehélzen auf 1500 Ifm Uferlange.

Der Gewéasserrandstreifen in den bepflanzten Uferabschnitten wird in ganzer Breite (10m) aus
der Nutzung genommen. Pachtvertrdge werden entsprechend angepasst.

A2

Buchen - Hettigenbeuern: Uferbepflanzung an der Morre unterhalb der Steinbacheinmiindung
(FIst.Nr. 8616/1) und oberhalb der Stiirzenhardter Briicke (Flst.Nr. 8600, 8597)

Bestand

Talaue der Morre. Gewasserabschnitte im Gewasserentwicklungskonzept als wenig beein-
trachtigt und als naturnah bewertet.
Ufergehdlze teilweise fehiend.

MaBnahme

Pflanzung von 285 Geholzen Erlen, Eschen und Bergahorn auf 275 m Uferlange.

Die MaRnahme wurde im April 1999 durchgefiihrt.
Der Gewasserrandstreifen in den bepflanzten Uferabschnitten wird in ganzer Breite (10 m)

aus der Nutzung genommen. Pachtvertrdge werden entsprechend angepasst.
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A3

Buchen - Stirzenhardt: Reaktivierung einer historischen Wiesenwasserung und Anlage eines
Feuchtbiotopes im Steinbachtal unterhalb der Unterneudorfer Muhie.
Stadtische Grundstiicke, ca. 9.750 m?.

Bestand

Wiesentalaue zwischen Steinbach und einem Graben, westlich, der von einer Quelle gespeist
wird.

MaRnahme

Die Wassermengen aus dem Unterwasserkanal der Unterneudorfer Mihle werden durch ein
Trennbauwerk je zur Haélfte aufgeteilt und ein Teil dem Bewadsserungskanal zugefiihrt.

Das uiberstaute Wasser wird breitflachig Gber die Wiesenflachen verteilt.

Die Maflnahme ist teilweise bereits realisiert.

.54 Zuordnung der Ausgleichsfldchen

12.0

12.1

Die Flachen und MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im
sonstigen Geltungsbereich sowie aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Ziff. 11.52 und 11.53) werden den Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1 8 - Lange Féhren’, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. iberbaubaren Fléche zugeordnet
(,Sammelzuordnung®).

Dazu zahlen als Ausgleichsmafinahme insbesondere auch die MaBnahmen unter Ziffer 11.53
des Bebauungsplanes einschlieBlich zeichnerischer Darstellung (Anlage 8).

Sonstige Planzeichen

Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Darin darfen weder Grundstiickszu- noch -ausfahrten angelegt werden.
Bepflanzungen von mehr als 0,7 m tiber Oberkante Fahrbahn sind darin
unzuléssig. (vgl. hierzu Ziffer 5.5)

12.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
[::] (§9 Abs. 7 BauGB)

12.3

12.4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

§ Besonders geschiitzter Biotop (§ 24 a NatSchG) nachrichtlich.
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13
13.1

13.2

14
14.1

15

15.2
15.3

15.4

16

16.1

17

171

17.2

18

18.1

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Die Verwendung leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zulassig.
Die AuRenwandflachen der Gebaude sind als Putz-, Sichtmauerwerk,
Sichtbeton, Holzverschalung, Metall oder Glasflachen sowie begriint
zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DN 0°- 35° Dachneigung 0° bis 35° zulassig

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Werbeaniagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Wn Im Sondergebiet ist auch eine pylonartige Werbeanlage in dem im

BB-Plan gesondert gekennzeichneten Bereich mit einer max. Héhe von
25 m, gemessen ab Oberkante des angrenzenden natiirlichen Gelédndes,
zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme
der zulassigen Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze, sind als
Grunflache anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen sind nur in offener Form bis zu einer H6he von 2,00 m,
gemessen ab Oberkante natirlichen Gelandes, zuldssig.

Lebende Einfriedigungen in Form von Hecken o0.4. sind ebenfalls
grundsatzlich zulassig, durfen jedoch entlang den 6ffentlichen

ErschlieBungsstralen nur eine max. Héhe von 1,20 m einnehmen.
Die Regelung beziiglich der Sichtwinkelflachen bieibt hiervon unberihrt.

Niederspannungsleitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zulassig.



19 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

19.1 Ordnungswidrig i.S.von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
getroffenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Buchen, den 30.11.2000
Fiir die Planaufstellung: Fiir den Zweckverband:
Buchen, den 30.11.2000 Buchen, den 30.11.2000

£/

" Dr. Achim Brotel
Stadtbauamt Biirgermeister und
Verbandsvorsitzender
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Buchen, den 30.11.2000 Der Verbandsvorsitzende
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