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Plonungsrechtlic:he Festsetzungen ooch dem Bundesbaugesetz ( BBauG )

1nd der Bounutzu11gs~frordnung ( Bnuli\10 l 

Plonz e1chenerlauterung 
Ortllche Bauvorschrif ten Nach § 111 LnndHbnuor~nunB I LBO )

unc Schrlft',cne Festsetzungen 

Art der baulichen Nutzung Flache fur Ve rsor gun gson lagen Aussere Gestaltung der Ge bau de Einfriedigungen
§ 9 Al!sol1 1 Nr 1 BBo uG § 9 Absatz 1 N1 12 und H B8ou& § 111 Absatz 1 Ni 1 l8 D § 111 Ab~Otl 1 Hr 6 LBD 

Gern Iseilte Bau flachen §1 Absatz 1 Bau NVO 21 01! baulichen Anlogen rnd so zu qes\alten , aass sie nach Form , Mosstob 31. [1nfr1ed1q11r19en e1nschl1es1 11ch eventuell vorhandene, Stutzmoucrn durfen 

Farbe und Ve1haltn1s dN Boumo~~en und Bauteile zu e1nunder nn:ht entlang von Verllehrsflochen eine l!Ohe von loom über Strossen höhe nicht
1 [EI] Mischgebiet § 5 Bau NVO ~erunstollend wirken vberHhreit en 01e Einsch1ilnkunq 1m Bereich der S1chtw1nkelflöche11 nach 

Nr 15 der Festsetzungen 1st zu beachten . 

19 Versorgungsleitungen smd nur innerhalb der Verkehnlldchen 
ood ofhntl1chen Grilnflach~n zulas~1g 

, 22 Die Verwend~ng leuchtender und reflektierender Maler1al1en und Farben 
an 1ebauden und sanit1gen lxlulichen Anlogen 1st nn:hl zulciss1g 32 [1nfmd1gun9en 9egenu her den olfentl1chen Verkehrs flachen smd nur o\s

Moss der baulichen Nutzung , Höhenlage , Hcihe

§ 
baulicher Anlagen Ausgenommen hiervon 1st der Einbau von Soml!'flkolle~1oren No1urhec~en , Draht - oder 1kherenzo1.1n! mit Heckenhmterpflanzun9 ,mit oder oh 

Absatz 1 Mr 1 und Absatz 2 ß8ou6 , 16 BouN~O Nebenanlagen , Stellplätze und Garagen Sockel ,aus llo.lurs\e1n oder ~unslste1n mit Natursteinchorokte1 zulilss1g
Grenze des rä.um!1chen Gellungsberetches des Bebauungsplanes§ 9 Ab,otz 1 Nr 4 und 22 Bllau6 §§ 12 und 14 BauMVO

2. j J mnx.2 V □ ILgeschosH § 9 Absati 7 BBa u&

13 Auf den nicht Uberb □ uboren Fli:ichen der Baugrundstlicke werden 23. □ appelhi:iu s er sind 1n Form, Ma1er1al und Forbe 

Nebenanlagen nach § H Abs 2 BouHVO. nur als Ausna.hme zugelO.!Wl, Grenze des Plo.ngebietes aufeinlllld!I ahzu~timmen

J Ü3 Grund!locnenrnhl ':0We1! dem keine anderen Fest~etzungen en!gegenstehen . 
2o - - ■ 

Geschoss Ha chenzah 14. Darstellungen ohne Festsetzungsch □ rakter 24 Nebengebäude sind nur rn handwerksgerechter Ausb il dung zulass19 

und sind in Dachform dem Mauptgeboude anzupassenFlachen . die 'l'On der Bebauung freizuhalten sind
5 Als na!Url1ches Gelände gitt die Groodsti.ickslopograph1e ~or Beginn § 9 Absatz 1 Nr 10 und Absatz 5 B80.u 6 ~ We9lollende Grundstüü~yrenun und Grenzsleine 

Jeglicher Erdarbeiten Stodt ~(\JJ~[l=(]~[N]
&eplanle 6rundstiicksgrenzenSie htwinkel14 j Oachlorm und Dachneigung

VaJOkm/h
6 Oie FussbadeohOhe des ersien sichtbaren Geschosses über dem 15oom -0------0-- _§_111_A•~_,,_,_,,_1_''0___________orts tei l [l=(] ~ uuDlNl @~ lNl

- - ~natürlichen ßelllnde [EFH )wird auf max o.Sorn fes\~esetzt e° E
] 8/ DG' 

E5. 

, 
Die 8ezugsPbfl11! tür die Traut. und Firsthöhe sind der ne~nslehenden "'" "' 7 
Skizze zu entnehmen. 15.

l 
~ Die leslgesellten S1ch!1111nkel smd ~an Jeder sichtbehrndernden Nutzung Be bou ungsplon Zeichnerische FestsetzungenOS 

und Beptlonzung lre1zuhol1en Stro.ucher. Hecken und [1nlried1gungen
durlen eine Hohe ~on o7o m uber Fahrbahn nicht uberschr~11en 

25 Oie Dachneigung w,rd von 15° - 15° begrenlt 

26. ON Oochne19ung II UNTERER TEIL • III 
Ver kehrst lachen

8 a1e Tr□ uienhahe [ IH J, die Höhe zwmhen der Bezugsebene lnatUfliches § g Abs □tz 1 Nr 11 und Absatz 6 BBauG Ooppethiiuser ,rnd mit e1nheltl1cher Dachne1glllg ausrutuhren
Gelände l b15 zum Schni!tpookt VM [Jicht'out mit der Aus5mwand, 27 BLASSENRAIN IIwird auf max h 80 m festgesetzt 

Logep lon Mosstob 1 5009. Die Firsthiihe ( FH 1, die BouhOhe zwischen der 8ezugset>ene (notUrlichei Oachgestaltung
Geldnde) und derr1 hOC.hsten 6ebli.udepunk1 ,wird oul m □ 1 loßom 16 SIr aSS!flY er keh r3 llii chen § 111 Ab1otz 1 Nr 1 LBO
festgesetzt 

Zur Oochdeckun~ bei gene1g1en Oilchern durfen nur anlhtol1t und Baugebiet Mit Planze1chenerlauterung und
dunKelbroune OochdeckungsmclN10.lienin Setondachste1n und 

Schr1ftl1chen Festsetzungen17 Stranenv«Kehrsflöchen mit Gefälle in"/. auf Stro.uenachsen bezogen 

28 
l1egelfarmo.ten VC!rwendet werden Teilbereich

NORDLICH DER JAHNSTR.
Wegflächen ( G.ehweg 1

Bauweise, uberbaubare Grundstücks1läche , Stellung baulicher Anlagen 
18 Antennen 

§ 9 Absatz 1 Nr 2 BBaul, und § ~ 22 llld 23 BauNVO 
§ 1TI Ab~atz 1 ,, J L80 

Mehr als ein, Ausnnantl!llne Je G!baude m1d unzuhis31g
lo. 0 Olhne Bau111e1ie 29 

11 Baugrenze 
Gestaltung der unbebauten Grundstü cks flöc hen 

1Z. 01e F1r,trichtu~g der Hauptgebo.ude 1st senk,echl bzw parallel 
§ 111 Ab1otz 1 ,, 6 LBO 

zu einer der feslgeselzten Saugrenun zuli.issig 

3o Yor garten ll achen durfen nicht a1s Arbf 1t1 - oder lagedlachen genutzt werd,n,
sond!fn sind als 6runflachen oder 9i:irtne11s~'1 anzulegen und zu unterhalten 

'"' die Stadt Oer Planfer!1ger Ferligung1dotum

27, Feb. 1984 Roland Mu llH • Freier Arcti1\ekt -
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