~

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

‘8.  BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB )

Rechtsgrundlagen :
a.) Baugesetzbuch vom 08.12.86 (BGBI.IS.2253) 8.1 Oberflichenbefestigungen von Stell- und Lagerplitzen,
Grundstiickszugiingen und Zufahrten sind mit
b. ) Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 (BGBI. 18S. 127 ff) veisithornsdiibiien Duiligon alt ol
c.) Landcgbauordnung vom 28.11.83 (geéndert : 1.4.85) Versickerungsrate > 200 Us/ha, auszustatten, soweit eine
d. ) Planzeichenverordnung vom 18.12.90 Gefihrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden
kann. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.
Hinweis :
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) Die Versickerungsrate einschlieSlich des Dauerhaftig-
keitsnachweises ist durch Materialnennung und ein
/ Priifzeugnis im Baugenehmigungsverfahren zu belegen.
LL WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO %
/ d - (8 ) 3.2 Mutterboden, der bei def Errichtung und Anderung
y baulicher Anlagen und anderer Anderungen der
Erdoberfliche anfillt, ist gesondert von tieferen
X2 1S A Von den ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen nach Sadasachizhtus onlimhobors S 45 Shiite. Tr 4 ik
; § 4, Abs. 3 werden die Nr. 1, 2 und 3 Bestandteil des i :
g Moglichkeit in wieder nutzbarem Zustand auf dem
: : . Bebauungsplanes ( § 1, Abs. 6, Nr. 2 BauNVO)
£ F. 13 v o tiitte ¥ h als Bestandteil Grundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und
J o L b (/g / ’ Ml 4 11 S ey s i Bodenverbesserung zu verwenden. (Siehe § 202 BauGB)
‘ b - / by o 29 ‘L 4 06 @ 2) zuliissigen Gewerbebetrieben flir unzuliissig erklirt.
T < - : e ? -. - ' 1]
<\f ﬁ/ ©) ¥ ¢/ DN=30%48" 8.2.1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
il > Q 1 j 3 e Mi NV Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
) < < = TH=950m FH=15,00m e im SEL S o) Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
=, ?7 Veriinderungen zu schiitzen.
L2 L Das Mischgebiet wird nach § 1, Abs. 4 BauNVO in ein
MI 1-,MI 2 -, MI 3 - Gebiet gegliedert. 8. 2.3 Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schiidlich
o et verunreinigte Dachwasser zu erfassen, durch Zisternen
Vo) 4 5 - ; ‘)\# ~ zuriickzubalten und einer Regenwassernutzung ( z. B.
62) i .\y ”/’ " ~ 5 ) ~ £ Im MI 1 - Gebiet wird hinsichtlich der Art der Gartenbewiisserung ) zuzuftihren. Hierbei ist die DIN
DN=30~48] W Ans a8 7 Q7 7 x )9.: &G - < TN - A AN baulichen Nutzung eine vertikale Gliederung wie folgt 1988 zu beachten !
3 7( , vorgenommen :
FH=1500m
Im UG u. EG werden von den aligemein zuliissigen
2 Nutzungen nach § 6, Abs. 2 BauNVO die Nr. 1,6,7 u. 8 ; ; ;
0.4 nicht zugelassen. ( § 1, Abs. 5§ BauNVO ) 9. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
A ’2 , & (§9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)
] B e = Im 1. OG wird nur das Wohnen, sowie Bilros und
TH=6,00m Riiume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO
zugelassen. 9. 1 Standorte flir Einzelbiume
gE Im 2. OG und DG wird nur das Wohnen zugelassen. 9.2. Bei Festsetzung des Standortes fiir Biiume ist dieser
/ \ nach Moglichkeit genau an der im Plan bezeichneten
O Stelle zu pflanzen. Unter Beriicksichtigung von
4 1.2 1.2 Im MI 2 - Gebiet werden von den aligemein zuliissigen Zufahrten darf dieser bis zu 5 m vom festgelegten
' Nutzungen nach § 6, Abs. 2 BauNVO die Nr. 2, 4, 6, 7 Standort abweichen.
o w 8 nicht zugelassen. ( § 1, Abs. 5§ BauNVO )
11 1.4 9.3 Es werden nur Laubbiume zugelassen.
N— 1.2.1.3. Im MI 3 - Gebiet werden von den aligemein zulissigen 251 Die Bepflanzung der Laubbiume ist gemiB der
Nutzungen nach § 6, Abs. 2 Bau NVO die Nr. 6, 7 u. 8 Pflanzliste vorzunehmen.
> SR nicht zugelassen. ( § 1, Abs. 5§ BauNVO)
¥ v 9. 3.3 Auf jedem Grundstiick ist ein groBkroniger Baum zu
Ly pflanzen.

Hinweis : Die Bepflanzung ist als Ausgleichsfliche
gemiB § 8 a BNatschG vorgesehen.
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

21 IT;III Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
: 2 (§ 18 BauNVO) 10. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN,
e WA 11 Diese Festsetzung hat erschlieBungsbeitragsrechtliche SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
,bO / 0.4 @@ Bedeutung. (§9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)
- SFaY = ﬁm DN‘ZBO-AB 2.1, L Im alligemeinen Wohngebiet und im MI 2 - Gebiet sind
W : THE 600m FH=11,00m pro Grundstiick nur max 4 Wohnungen zulissig. 10. 1. ZZ777777777777777T Stiitzmauer
2.2 04,06 Grundfliichenzahl ( § 19 BauNVO )
2.3, ®) GeschoBfliichenzahl ( § 20 BauNVO ) ;
11. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§9, Abs. 7, BauGB)
// 2. 4. TH Traufhédhe
/, ‘ FH Firsthdhe ML _-_-_- Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Die jeweiligen maigeblichen max. Bauhéhen ergeben

i

2 sich aus den Einschrieben im Rechtsplan.
o .
>) , 2. 5 Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen wird das
/ : ; natiirliche Geliinde an das Gebiude angrenzend, an der
7 tiefsten Geldndestelle gemessen, festgesetzt.
' BT PN
R % o - - LAe - - 8 94 3
‘ 7 - Ay . g im DN=30-48 7 \.5\ 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)
N A 4 3 TH=600m|IFHE1100m FLACHEN, SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
S ; 4 7l . / C Tl s (§9, Abs.1, Nr. 2 BauGB )
._-:;':".If:;.- o O /‘\ > /) 5 e 2
7 : 5 A B o S( . 3.1 (o) offene Bauweise ( § 22 BauNVO) 12. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§73, Abs. 1, Nr. 1 LBO)
..... /' A <‘
oy ::;555555:_ &>, ” 7 ® _ 3.2, A nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig ( § 22 BauNVO )
> ey, /5 N jo . g 12. 1. Die erwendung leuchtender und reflektierender Farben und Materialen
% @ * 5 < > e U 3.3, emssmsmemmsmim  Baugrenze (§23 BauNVO) R i A BB
...... » o , 7 Q) Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.
~ o 3.4 Gebiiude sind nur senkrecht oder parallel der vorderen : :
: . Baug zuliissig. 122 Gebdudefronten sind min. alle 25 m vertikal durch Versatz oder
7 : , Farbgebung zu gliedern.
& &4 3.5. PRER R Flichen fiir und Stellplitze
X | | Vikhge
. & EN o L TP , / ‘ E - & Zweckbestimmungen:
BN\ ' | 351 TG Tiefy
§ % 7 ) : e s 13. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG ( § 73, Abs. 1, Nr. 1 LBO)
2 : b
/ : / L - . . | 3.6 Garagen und Stellplitze sind auch auBerhalb der
o o - g R — L] -
o Baugrenzen zuliissig. 13 1 ON Pt
4 - ¢ - 2 e&“m
& o 3.7, —oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
/ y. ’ i . 13. 2. Es werden nur geneigte Dicher mit einer Dachneigung von min. 30° bis
max 48° zugelassen.
< (\\\ | ; gl 13.2. 1. Garagen und iiberdachte Stellplitze werden davon ausgenommen.
. ' A /A : 4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
/ AV : 4 | (§ ¢, Abs. 1, Nr. 10 BauGB ) it SRS Yt M. o
4 " & ; ps / £ . L 7 ' i3.3. 1L Schieppgauben werden erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen.
V4 ; S?X 4.1 Sichtwinkelflichen
i v 7 i . 13. 4. Als Dachdeckungsmaterial ist nur kleinteiliges Material zulissig.
4 E ¥ :
M \ : 4.2 Die festgesetzten Sichtwinkelflichen sind von jeglicher
‘ / Sichtbeeintriichtigung in einer Hohe von 0,70 m ab
; A Fahrbahnoberkante freizuhalten.
_ ~ % 4 14. EINFRIEDUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN ( § 73, Abs. 1, Nr. $§ LBO) 4 Ausfertigung Anlage Nr &
A >
i / 5 \ & / : “ o 5 VERKEI_‘RSFMC!{EN ( § 9‘ Abs. 1, Nr. 11 BauGB ) 14. 1. Vorglrtenﬂichen sind ginﬂeﬁsch mm‘egen und zu unt‘rhmn, soweit
~ Xl ) ‘ sie nicht als Grundstiickszufahrten oder dhnliches zugelassen sind.
/ % ¥ > .
I ,"0 5 1. fitafenverkebrsfillihen 14. 2. Der Baugrubenaushub ist gleichmiBig auf dem Grundstiick zu S I AD I BU‘ H EN
‘ r modellieren. Aufschiittungen (Erdterrassen) und Abgrabungeen
b OC h e r : 5. 1L StraBenbegrenzungslinie (Lichtgriiben) Giber 1,00 m sind unzulissig.
O e r 20 ’ L , 6 Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topographischer
, 52, 7 Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung Verhiltnisse oder Angleichungserfordernisse gestattet. Dies gilt nicht AR : =
, 5 ,.::555553:: Zweckbestimmung : fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des v n Rl Tl S e
L —————— 2 O m , 1 m ' 7 S : SRE Sirafenbirpers. j “'""';
/ ’ ' : 6:9 X 521 P OfYentliche Parkfliche 3 _ 1
14. 3. Einfriedungen entlang der fTentlichen Verkehrsflichen sind nur in I i_\ ;) -1 14 3
014 [ 7 S 4 ~ 5.2.2. V Verkehrsbegleltgriinfiichen ( StrG 87) - SfSnek S, 5. . als Helantohetumruun bls 56 s Hilie vou 1,90 m P QN A
p : « zuliissig, wobei ein Sockel bis zu 30 cm Héhe errichtet werden kann. 3 > “"_:E.e-\-‘x = ‘
WA 1 « Q% 525 A AnliegerstraBe 4{ G ; " &% .}
06 | 08 > ‘0 (\' N . 5.2. 4. FuBgingerbereich Pty i
44ED§ DNTBO'L*B g Q s. 2.8. Die Nutzungen der Verkehrsflichen ergeben sich aus 15. ANTENNEN (§73, Abs. 1, Nr. 3 LBO) ; ’
s THZ600 m|FH=1100m (\’ den Einschrieben im Rechtsplan. 3 ]
@ , @ v' ; p ' " ; e W 15. 1 Da das Baugebiet verkabelt wird, sind AuBenantennen jeglicher Art, 7
o g : d ¢ - : 70 ! ? auch Parabolantennen, unzuliissig.
TH=600m|FH=100m| SR " < ! £ ¥ 59 o 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB )
e i ) 2 "
—
B > B <O
m m ‘ < j ﬂ‘\ - /,,_ OB ALH e~ - ! 6:5\ _ 6. 1. A Fliichen flir Versorgungsanlagen
© | 9679 - Y S N > Tty Bebauungsplan
4 ( 4 ¥ F 5 < . Y .
4 £ < 6. 1. 1. Elektrizitit - ®
| 9678|9677 e ey £ L% « / ~7 O Il a - Von-L Strafle
PR b 9676|9615 | 96 4 @613 | 9612 | £l B S , 4 a - Von-Leiningen-Strafie
S e .~ -
qeyl J | S/ ) 2§ go ¢ MafRstab = 1 : 500
%

7.  GRUNFLACHE (§9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Buchen, den 09.01.1995
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