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Stadtteil Waldhausen

Allgemeines:

e g fal
1972 14,385 Einwohner, bei 5.922 ha Gesamtgemarkungsfliche. Dar
Hauptortsteil Buchen liegt gem. den Zielen des Landesentwicklungs-

nen Bebauungsplan nit 31 BauplZtzen auszuwelsen., Waldhausen natte
am 30,6.1972, 585 Einwohner bei einer Gemarkungsfliche ven 355 ha.
Das Baugebiet mit der Bezeichnung ”Kllngen d/Birkenflur? glie-
dert sich organisch mit dem stark in die LZnge gezogenen Altorts-
teil an und stellt eine verkehrsliche Anbindung am innerdrtlichen
Strafennetz und tangiert die Neutrassierung der L 520. In die Pla-
nung sind Teile des alten Ortskerns mit einbezogen um eine wirt-
schaftliche Anbindung der Verkenrsilichen zu erreichen. Der Cris-
bereich zeigt hier GebZude auf, die lberwiesgend nach dem Xrisge
errichtet wurden und tellweise als landwirtschaftliche Hebensr-
werbsstellen einzustufen sind., Das Gebiet selbst zZeigt nur zeringe
Hangneigung auf. Das Gelidnde ist z.Zt. noch landwirtschafilich
als Wiesen- oder Ackerland genutzt, die Bodenbonitit 1st gering.
Pilanleitgedanke

Das Plangebiet wurde unter Berilickszichtigung der das Baugebiet um-

gebenden Nutzungen oder sonstiger nutzungsrelevanter Gegebe
ten in ein allgemeines Wohngebiet (WA) und ein gezontes Dorfge-



biet (M D) gegliedert., Ein MD-Gebiet wur
f

de dort vorgesehen, wo
dhnliche Nutzungen vor-
n

z.Z2t. in den angrenzenden Gebieten dor

o

erwerbsstellen auf

herrschen bzw. da wo Wohnnutzungen mit Neb
Grundstiicken bereits vorhanden sind, die aber das VWohnen selbst
n

1icht storen. Die im Plangebiet vorgesehenen Geschosszahlen ge-
un

ben die max. zulZssige Oberbegrenzung der zuldssigen Geschosse

an., Die Geschosszahlen wurden allgemein unter Anpassung an die

vorhandenen Gebiude bzw. flir die zu erwartenden Gebiudehdhen

vorgesehen. Die Ausrichtung (Firstrichtung und Gebiudelingsach-
e

se) der Gebiude erfolgt unter Anpassung auf die Himmelsrichtung
und den gewlinschten stidtebaplichen Effekt. Die Ausnutzungsziffern
der Grund- und Geschossfldchenzahl, vurden im Zusammenspiel mit der

einzelnen Grundstiicksgrdfen und der festge” ten Bauweise in re-
a

lativ niedriger Hohe festgelegt, um so darzustellen, dafl es sich
hier um eine Ortsabrundung handelt. Die offene Bauweise wurdes fest-
gelegt unter Anpassung an die Wunschvorstellungen der Bauinteres
senten Ifir Einfamilienwohnhduser und um u.a. eine max. Grinraum-

einbindung zu erhalten. Die gewihlten Dachformen wurden abgeleitet
von der HShenlage von Waldhausen bzw. der zugeordneten Klimazone
ITT und zwar um Uber den Wohnraumnutzungen Xaltdicher zu ermig-
lichen. Um aber im Prinzip keinen Zwang auf die Bauenden auszu-
iben wurde ein relativ grofBles Spiel in der Dachneigung belassen.

Er- und EntschlieBungsmaflnahmen
Das Plangebiet und die mdglichen Erweiterungszonen (in der Planung-
nachrichtlich als Bauerwartungsland- bezeichnet) wurden fiir einen
10 - 15 Jahreszeitraum untersucht um jetzt bereits Straflenanschliis-
se hierfiir vorzusehen, da das Gesamtgebiet einen HuBeren Abschlufl
der die max. Ausdehnung des Ortes nach Westen darstellt. Entspre-
er
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Gesamtuntersuchung wvurde ein noch wirtschaftlicher 5 -
er Voruntersuchung fest-

Jahreszeitraum, wohneinhelitsenmZflig aus d

gesetzt. Das Gebiet soll verkehrstechnisch am vorhandenen innerdrt-
licnen Straflen- und Gehwegenetz angeschlossen werden. Die Stralen-
breiten wurden dabeil nach der zu erwartenden Fahrfrequenz mit ver-
schiedenen Aushaubreiten vorgesehen, um ein spiteres Erweiterungs-

fordernis Jjetzt bereits zu unterbinden.
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In der Planung wurde ferner die mﬁgliche Trasse der L 520 nach-
richtlich aufgenommen um entsprechend der Planungsrelevanten Ge-
sichtspunkte jetzt bereits die Grundstiicke und tangierenden Wohn-
anlagen errichten zu konnen. Der Trassenverlauf zeigt gleichzei-
tig die &duBere Begrenzung des Gebietes in slidlicher Richtung an.
Die Gebdude parallel der zukiinftigen L 520 wurden in einem Ab-
stand von 20 m vorgesehen. Auf den Grundstiicken parallel der neuen
Trasse der L 520 wurden Zu- und Ausfahrtsverbote angeordnet um
langfristig gesehen eine Behinderung des Fahrverkehrs dort Jjetzt
schon zu unterbinden. Das Gebiet erhdlt eine HauptzufahrtsstrafBe
von 6,0 m Fahrbahnbreite mit beidseitigem Gehweg von 1,5 m, die
Wohntrassen eine Ausbaubreite der Fahrbahnen von 5,5 m und eben-
falls mit beidseitigem Gehweg. Der AbschluB des Baugebietes zum
angrenzenden Wald bzw. den landwirtschaftlichen Wiesenflichen
bildet ein 3 m breiter bedingt befahrbarer Feld- und Forstweg,

der sukzessive mit Fortgang oder Weiterfiihrung der spiteren Pla-
nungen erweitert werden kann und zundchst die Wiesenfreifladchen
erschlief3t. Die slidwestlich gelegene landwirtschaftliche Nutzfli-
che wird wie seither von den westlich gelegenen Feldwegen erschlos-
sen. Im Bereich der StraBenknoten wurden Sichtwinkelflichen gem,
den Richtlinien zum Ausbau von StraBen (RAST) ausgewiesen, die von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freibleiben sollen.

Die Wasserversorgung des Gebietes kann durch eine Erweiterung des
Ortsnetzes sichergestellt werden. Die Wasserversorgungshauptlei-
tung ist in der HauptzufahrtsstraBe bis vor Grundstiick Flst. Nr.

621 bereits eingebaut.

Die Abwasserentsorgung (Abwasserkanile) sind im Gebiet bereits
teilweise erstellt und kénnen in das Plangebiet ohne wesentliche
Umbauten gefiihrt werden. Die Abwasserreinigung ist sichergestellt,
da das derzeitige Ortsnetz an der vorhandenen Zentralkldranlage
angeschlossen ist. Zur Erweiterung der Energieversorgung wird be-
merkt, daB eine Trafostation notwendig sein wird, deren Standort
im Plan bereits festgelegt ist. Das Leitungsnetz soll verkabelt

werden,

Da das Gebiet z.Zt. noch aus unglinstig zugeschnittenen Grundstiicken
besteht, und in Feldgrundstilicke eingegriffen werden muB3, ist eine
Baulandumlegung vorgesehen,



Die Stadt Buchen beabsichtigt fiir den Ortsteil Waldhausen
gem, den Forderungen des § 2 Abs. 1 BBauG einen Bauleit-
"

teiles z.Zt. keine verfiigbaren Bauplitze mehr vorhanden
sind und die Nachfrage noch relzativ hoch ist. Die gewdhl-
te Anzahl der BauplZtze wurde dabei gem. der nachfolgen-
den Bedarfsbherechnung ermittelt, wob diese speziell auf

r ei
den Wohnungsbhedar: s Ortoteiles Waldhausen abgestimmt
wurde, um das Gesamtkontingent von Bauplitzen fiir Buchen
nicht zu belasten, wobei aber u.a. nach wirtschaftlichen

+

Gesichtspunkten eine Abrundung gewzZhlt wurde.

b) Wohnbevdlkerung VZ 1970 = 583 Eu
¢) Wohnbevdlkerung VZ 1972 (30.6.) = 585 EW
d) Uohnuﬂgsbestand 21 .12.1972 = 1LL WE
e) vorausgesch. Wohnbevdlkerung
zun 1.1.1975 = 2—? _ 586 EW
D42

) voraussichtl.VWohnungsbestand
17 .197% = g . 2,8 - 145 WE

£) Wohnungsbestand 1985 (31.12.84)
= e x 0,9 -
i M2 - 195 WE
g
h) Daraus Wohnungszunahme 1975 (1.1.)
bis 1985 (1.1.) = 50 WE
Zusammenfassung
Im Baugebiet sind an Einfamilien-
hau ETUHdSuuCKQQ aufgenommen = + 31 WE
davon sind hereits errichtet = - 9 VE

davon kdnnen 15 % abgezogen werden

da nicht alle Gebauﬂe im Prognose-

zeitraum erstellt werden (Familien-

baupl. ) = - 5 WE
verbleiben = 17 VIE

Im Ortsteil sind in einem Bebauungs-

planzeitraum von 5 Jahren 50/2 = A 25 WE zulidssig

Die noch freien Bauplitze werden soweit erforderlich in die

nichste Planungsphase aufgenommen,
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ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten wurden aufgrund der heutigen, glil-

tigen Baupreise ermittelt und betragen:

1.) StraBenbau (Fahrbahn und Gehwege)
2.) Kanalisation
3.) Wasserversorgung s
L4,) StraBenbeleuchtung
5.) Vermessung mit Baulandumlegung
6.) Sonstiges
Gesamt
Buchen, den 18.3.1975 . o

ca. DM 150.000,
ca. DM 120.000,-- x
ca. DM 35.000,
ca. DM 25.000,-- X
ca. DM 15.000,~--
ca. DM 10.000,--
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(Blirgermeister)
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