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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs., 1, Ziff. 1, BBauG)

1,1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen,
(§ 4, Abs. 1 und 2 BauNVD)

1.11 Als Ausnahme nach § 4, Abs., 3 BauNVO ist nur Ziff 1 - Betriebe
des Beherbergungsgewerbes - zuldssig. Alle anderen Ziff. werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Das Sondergebiet (S0) dient der Unterbringung von Kur- Heil- und
Erholungsbetrieben und dem Wohnen, In den Betrieben sind auch
gréiBere Schank— und Speisegaststdtten zuldssig, sowie R&ume die
dem Beherbergungsgewerbe dienen,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, ziff. 1, BBauG und § 20 BauNVD)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den Eintragungen in
der Nutzungsschablone (Anlage 4) und gilt als Héchstgrenze.

2.2 Dabei bedeutet:

I + H = Gebdude mit max, 2 Vollgeschossen, die talseitig
nur 2- und bergseitig rur eingeschossig sichtbar
sein drifen,

IT + H - (Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen, die Talseitig
nur 3— und bergseitig 2-geschossig sichtbar sein
durfen.

(Sichtbar sein diirfen = aus dem natlirlichen Gelénde
ragen. )



2.3

2.4

In beiden Gebietsteilen sind ausnahmsweise DachgeschoBausbauten
zuldssig, soweit dadurch kein weiters VollgeschoB entsteht und die
festgesetzte Traufen— und Firsthihen der Ge&ude nicht Uberschritten
werden,

Die max, zul, Grundfldchenzahl wird im WA-Gebiet auf 0,3, im SO-
Gebiet auf 0,4 begrenzt.

Die max. zul. GeschoBfldchenzahl wird in beiden Gebieten auf 0,8
festgesetzt.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BBauB und §§ 22 und 23 BauNVD)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser in der offenen Bau-
weise zulidssig.

Im Sondergebiet ist die besondere Bauweise festgesetzt, es sind rur
Einzelhduser mit Baul&dngen bis 80 m zuldssig, wobei wie in der offe-
nen Bauweise Abstédnde einzuhalten sind.

Fiir die Gebdudestellung gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten
Symbole der First- oder Traufenrichtung.

Die Ulberbaubaren Grundstiickfldchen sind durch Baugrenzen in der An=—
lage Nr. 4, festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE DEREN ZUFAHRTEN

5.

(§ 9, Abs. 1, Ziff. 4 BBauG und § 12 BauNVD)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-—
ldssig.

Die Einfahrten oder Zufahrten zu den Garagen sind in der Anlage 4
festgesetzt, maBgebend hierfir ist das entsprechende Plansymbol.

Garagen und Stellpldtze sind nur flr den durch die Nutzung verur-—
sachten Bedarf zulédssig.

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9, Abs., 1 Ziff 10 BBauG)

Die Ausbildung aller Verkehrsfléchen und ihre Lage sowie HShenent-
wicklung ist durch die Eintragungen im Lageplan und in den Strafen—
ldngs— und Querprofilen festgesetzt.



FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGAABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT

SIE ZUR HERSTELLUNG DER STRASSE ERFORDERLICH SIND!
(§9, Abs. 26 BBauG)

Die Fldchen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern sind im
Lageplan Nr. 4 festgesetzt. Die hhenméBige Bemessung ergibt sich
aus den Querprofilen der Anlage Nr. 8 Blatt 1 -~ 11).

Die B&schungsfldchen und Stitzmauern, soweit diese zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind, werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten ausgebildet.

Die B8schungsfldchen eerbleiben zur ordnungsgeméBen Nutz- und der an
grenzenden Grundsticke im Privateigentum.

(§ 14, Abs. 5 StraBengssetz.)

Fur forstliche Belange ist ein Schutzwall (zur Sicherung gegen ab-

rutschende B&ume) mit einer HShe von ca 2,5 m und einer Kronenbreite von
2,0 m anzuordnen (s. Lageplan Anlage Nr. 4)

FESTSETZUNGEN DER HOHENLAGE

7.2

743

(§ 9, Abs. 2, BBauG und § 111 Abs. 9 LBO)

Die FuBbodenhShe des ersten sichtbaren Vollgeschosses wird max. 0,50 m
Uber dem natiirlichen Gelénde festgesetzt. (Natirliches Gelénde =
Baugeléndeverlauf vor Beginn jeglicher Bau- und Erdarbeiten).

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Firsththe der Geb#@ude auf max, 9,50 m
Uber der festgesetzten FuBbodenh8he nach Ziff. 7.1, die Traufenhidhe
auf max. 6,50 m festgesetzt,

Im Sondergebiet wird die Firsthdhe der Geb&ude auf max. 12,0 m die
Traufenhhe auf max. 8,00 m festgesetzt. Beide HBhen werden wie in
Ziffer 7.2 von FuBbodenhBhe nach Ziff, 7.1 aus gemessen.




Im Baugebiet sind nur geneigte D&cher mit einer Mindestdachneigung wvon
2509 zuldssig. Steilere Dicher sind allgemein zuldssig soweit die fest-
gesetzte First - und Traufenhthen dadurch nicht Uberschritten werden.

Im Gebiet sind nur rot - und rotbraune Dachdeckungsmaterialien zu-

Gestaltung der unbebaubaren Fldchen der Baugrundstiicke

Im Gesamtgebiet sind nur Holzscherenzdune als offene Einfriedigungen
bis zu einer Gesamththe (Sockel und Zaun) von max. 1,00 m zul&ssig.
Stitzmauern mit Ausnahme der zur Ausbildung des StraBenkérpers er—
forderlichen, sind als Einfriedigungen unzuldssig.

Im Bereich der festgesetzten SichtwinkelFléchen‘ﬁind. Einfriedigungen
nur bis zu einer max., Gesamththe von 0,70 m von Oberkante - StralRe

Im Sichtwinkelbereich ist das Anl@gen von Zu- und Ausfahrien unzu—

Ausnahmen, beziliglich der Einfriedigungshishe &onnen gestattet werden,
auBerhalb der Scihtwinkelfl&dchen, bei offenen Drahtzdunen sofern
diese von den Grundstiicksgrenzen abgegriickt werden und innerhalb von

B, ORTLICHE BAUVORSCHRFITEN
(§ 9, Abs. 4, BBauG und § 111 LBO)
8.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 LBO - Abs. 1, Ziff. 1)
B.14
B.12
léssig.
8.2
(§111 LBO = Abs. 5)
8,21
8.22
aus gemessen, zulédssig.
8,23
léssig.
8,24
parkartigen Eingrinungen sich befinden,
g SONSTIGE FESTSETZUNGEN
9.1

Evtl, vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende Kabelverteilere
schdchte sind in den nicht bebaubaren Fldchen mit Ausnahme den Sicht-
winkelfldchen, zuldssig.



0. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9, Abs. 7 BBauG)

10.1 Die Abgrenzung des Bebauun
gsplanes ergibt si
dem Bebauungsplan M 1 : 500, gibt sich aus der Anlage Nr. 4
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