Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Klingenwald/Birkenflur" der Stadt Ruchen,
Stadtteil Waldhausen, Neckar-Odenwald-Kreis

1. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Be-
bauungsplan der Anlage Nr. 3 (M = 1 : 500)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Ziff. 1 2 BBauG)

2.1 Das Allgemeine Vohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Woh-
nen (§ 4 Abs. 1 u. 2 BaullV0)

2.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BaullVO kOnnen auBar Ziff,

2 und 5 zugelassen werden.

2.3 Das Dorfgebiet (IMD) wird nacn der Art der zulissigen MNut-
zungen gezont (§ 5 Abs. 3 BauNV0) und dient hier in Wesent-
lichen dem Vohnen und der Unterbringung von Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

3. MafB der baulichen Nutzung
( § 9 Abs. 1 Ziff., 1 a BBauG)

3.1 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richten sich je
nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone und gelten
dort als Hochstgrenze.

3.2 Die max. zul. Grundflichenzzhl wird auf 0,3, die max. zul.
Geschossfldchenzahl auf 0,6 besgrenzt.

4. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 22 BauNVO)

4.1 Im Gesamtbaugebiet wird die offene Bauweise festgelegt. In
der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzel- oder Doppelhduser und als Hausgruppen
nit einer Linge von hdchstens 50 m als zul. erklirt.

4.2 Fir die First- und Traufenrichtung oder Hauptgebiudelsings-
achsen gelten die in der Anlage 3 dargestellten Symbol-
darstellungen.
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Hohenlage der baulichen Anlazen
(§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

Der ErdgeschoBfuBlboden des ersten sichtbaren Geschosses
ist max. + 0,50 m iber dem natlirlichen Geldnde anzuord-
nen.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde und Baurechtsbehdrde
sind Befreiungen hiervon nur in begriindeten Fdllen zul.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG)

Garagen und liberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der

dafir ausgewiesenen Garagenildchen an der Grenze oder in-

nerhalb der Uberbaubaren FliEchen zu erstellen.

Garagen oder liverdachte Stellplitze konnen senkrecht cder

paralell der oifentlichen Verkehrsflidchen angeordnet wer-

den.

Werden Garagen senkrecht zur Verkehrsflidche angeordnet, so
ist vor dem Garagentor ein Stauraum von min. 5,00 m vorzu-
sehen.

Werden Garagen paralell der Verkehrsfldchen untergebracht,

so kann der Abstand, s.a. verringert werden.

Verkehrsfldchen
(8§ 9 Abs.3 und 4 BBauG)

Die Verkehrsflichen und die freizuhaltenden Sichtwinkelflz-
chen sind gem. der Anlage lir. 3 einzuhalten.

{iber SichtwinkelflZchen diirfen keine Grundstlickszufahrten er-
folgen. Im Bereich der SichtwinkelflZchen sind Grundstiickszu-
fahrten und Grundstiicksausfahrten unzulédssig.

Zur L 520 herrscht ein ZU- und AUSFAHRTSVERBOT.

Innerhalb der nachrichtlich eingetragenen StraBentrassen und
Sichtfelder sind bauliche “inlagen unzuldssig.

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 LBO)

Die Dachformen richten sich nach den Eintragungen in der Nut-
zungsschablone.

Grenzgaragen sind grundsitzlich mit einem Flachdach zu verse
hen.
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Doppelhduser oder Hausgruppen miissen eine einheitliche Dach-
form erhalten und sind gemeinsam zu errichten.

Die jeweils zul. Dachneigungen sind in der Nutzungsschablone
angegeben und geben jeweils die max. Begranzung an.

Bei geneigten Dichern ist nur dunkles Dachdeckungsmaterial
zulédssig.

AuBenanlagen

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1,00 m sind genehmigungs-
pflichtig.

Entlang der StraBen unds Wege ist soweit moglich, auf Einfrie-
digungen zu verzichten. Wenn Einfriedigungen gewiinscht werden,
dann nur bis zu einer Hohe von max. 0,80 m.

Ausnahmsweise sind im Bereich des MD-Gebietes Einfriedigungen
bis 1,20 m Hohe zulissig.
Die nicht babaubaren und unbebauten Grundstiicke oder Grund-
stiicksflichen sind zu pflegen und zu unterhalten.

Im Bereich der Sichtwinkelflichen sind Strducher, Hecken und
Biume sowie Einfriedigungen unzul#ssig. Das Geldnde ist im Be-
reich der Sichtwinkelflichen auf + 0,20 m abzutragen.
Ausnahmsweise sind im Bereich der SichtwinkelflZchen kriechen-
de Gewidchse zuldssig.

Auf Anpflanzung eines geeigneten Baumbestandes ist zu achten.
Einfriedigungen gegeniiber Feld- oder Wiesengrundstiicken sind
um 0,50 m von der Grundstiicksgrenze einzurlicken.

Auf den Privatparzellen ist fiir die Ver- und Entsorgungslei-
tungen zugunsten der Stadt Buchen und anderer Versorgungstra-
ger entlang den Wohnwegen und StraBen ohne Gehweg ein Leitungs-
recht in einer Breite von 0,50 m einzurdumen.
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