Anlage: 3
Bebauungsplanidnderung u. Er-
weiterung Buchen, Stadtteil
Bodighedim

Gew.: "Ziegelacker, Schwanen-
garten, Schafberg, Gersten-
acker."

Gelt-ungsbereich § 9 ‘Abs. 7 BBauG »

Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines rdumlichen Gel-
tungsbereiches fest. Die Abgrenzung ergibt sich aus dem

Lageplan M. 1:500, Anlage 3.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG

Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung

von nicht erheblich belidstigenden Gewerbebetrieben § 8 Abs.1BaulNV,

Gemidb § 8 Abs. 4 Bau NV ist das gesamte Gewerbegebiet in ein
Gewerbegebiet 1 (GE1) und in ein Gewerbegebiet 2 (GE2) gegliedert.

Im Gewerbegebiet 1(GE1) sind die in § 8 Abs. 1,2 u. 3 BauNV

erwdhnten Betriebe und Anlagen zulissig.

2.13aIm Gewerbegebiet 2 sind die in §8 , Abs. 1 und 2 erwidhnten

Betriebe und Anlagen ohen Ausnahme zulidssig.

2.13bDie baulichen Anlagen sind konstruktiv so auszubilden,daB

an der Lirmschutzgrenze (siehe Eintragung im Lageplan Anlage 3)
ein Dauerschallpegel von tagsiiber 6o dB (A) und nacht 45 dB (A)

nicht iiberschritten wird.

Die Nutzung des Gewerbegebietes sowie die Anlage von Lager-
plidtzen ist nach § 111 Abs. 2, Ziffer 6 LBO nur innerhalb

der iiberbaubaren Grundstiicksflidche zulidssig.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4, Abs. 1 und 2
BauNV erwidhnten Gebidude und Anlagen zulidssig. Weiter zugelassen
sind die in § 4. Abs. 3, Ziffer 1 erwidhnten Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes und nach Ziffer 6 Stidlle fiir Kleintierhaltung.
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Fitlr das Dorfgebiet (MD) gelten die Vorschriften des § 5 BauNV.

Fiir das Mischgebiet (MI) gelten die Vorschriften des § 6,
Abs. 1, 2 und 3 BauNV. '

Mafl der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Ziffer 1 BBauG

die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflichenzahl und GeschofB-
fldchenzahl ist in der Nutzungsschablone festgesetzt, und gilt

jeweils als Hochstgrenze.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der bau-

4.4

5.0

lichen Anlagen § 9, Abs. 1 Ziffer 2 BBauG und § 22 BauNV"

Die iiberbaubare Flidche ist durch die Baugrenze festgelegt.

Im Gewerbegebiet 1 und im Gewerbegebiet 2 ist die geschlossene

Bauweise festgelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist die offene

Bauweise festgesetzt, in der nur Einzelhduser zuldssig sind.

Im Dorfgebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, in der nur

Einzelhiduser und Doppelhiduser zulissig sind.

Die Stellung der baulichen Anlagen sind im Lageplan Anlage 3
durch Symbole festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BBauG

5.1

dieGebdude sind dem natiirlichen Gelinde anzupassen. Def Erd-
geschoBfuBboden des ersten sichtbaren GeschoBes ist auf

+ 0.50 liber dem natiirlichen Gelidnde festzulegen. AuBerdem
gelten fiir das GE2 die Eintragungen ip der Nutzungsschablone

und ein Querprofil.

Stellplitze und Garagen § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BBauG, §21a

BauNV

Garagen und iliberdachte Stellplédtze sind nur innerhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.

Der Abstand zwischen Garage und der 6ffentlichen Verkehrs-

fldche muB in der Regel mind. 5 m betragen.



6.3

Stellplatze im Gewebegebiet sind nur auf den dafur

ausgewiesenen Flidchen zulassige.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 Abs. 1

721

722

723

8.0

Ziffer 4 L 90

" Die max. oder mind. Zuldssige Dachneigung ist in der

Nutzungsschablone festgesetzt,

Im Gewerbegebiet sind nur Diacher mit einer DN von max.

350 zulassige.

Im allgemeinen Wohngebiet, Dorfgebiet und Mischgebiet

sind DN von mind,. 250 zulassige.

Abweichend von Ziffer 7.21 und 7.22 der schriftlichen

Festsetzungen sind Garagen im Baugebiet zulassig.

AuBSenanlagen §111 Abs., 1 Ziffer 4 | Bg

8.1

8.3

8.4

Die nicht iiberbaubaren Flachen sind als Griinanlagen

anzulegen,

Im WA, MD und MI-Gebiet sind offene Einfriedungen von

max, 1,00 m Hohe zulassig,

Die Einfriedungen zwischen den Gewerbegebieten und den
sonstigen Nutzungsgebieten sind bis zu einer Hdhe von
3,00 m zulassig. Die Einfriedung vom Gewerbegebiet zum

Schiedweg darf 1,00 m nicht iberschreiten,

Abweichend von Ziffer 8.2 und 8.3 der schriftlichen
Festsetzungen sind im Bereich der Sichtwinkelflixchen
mur Einfriedungen bis zu einer Hdhe von 0,70 m zu-

lassige.

Aufgrund des § 111 LBO wird zur Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie wegen des Umweltschutzes

folgendes festgelegt:

Der Bewuchs innerhalb der im Lageplan Anlage 3 einge-
tragenen Pflanzgebotsflidche ist zwingend zu erhalten
und soweit erforderlich mit bodenstdndigen Gehdlzen zu
ergianzen. Im siidlichen Breich des GE2 sind Pappeln und

immergrine Geholze als Sichtschutz zu pflanzen.
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9.2 Von der im Lageplan Anlage 4 eingetragenen 20 Kv Freileitung
sind bei Errichtung von Gebduden, Abstdnde nach den VDE

Bestimmungen (Allseitiger Abstand von der Leitung 3,oom)

einzuhalten.
Fir die Stadte Fir die Aufstellung:
Buchen, den 4. 74979/ Adelsheim, den

Houk,

Biirgermeister






