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Bebauungsplan "Schneckenberg!" o

SOHRTFILICHE FESTSETZUNGEN

ﬁ. Geltungsbereich

Die Abgrenzung deés Baugeblietes ergibt sich aus dem
Lageplan MaBstab 1: 500, Anlage Nr. 5a) und 5b),
Blatt 1 und 2 | -

2. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Absi 1 7Ziff. 1a BBaus)

2.1. Reines Wohngebiet *( § 3 BNVO)?

x |
a) Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich
dem Wohnen. i

b) Zuldssig sind Wohngebidude.

Ausnahmen
nach § 3 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

2.2. Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BUVO)

" &) Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend
dem Wohnen. §

b) Zuldssig sind:
) Wohngebiude,

2) die der Versorgung des Gebietes dienenden |
Lsden, Schank- u. Speisewlrtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

| ’ 3) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
' und gesundheitliche Zwecke.

Augnahmen:

§ 4 Abs. 3 Ziff. 1.und 6 werden allgemein
zugeleassen. | |
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2.%. Dorfgebiet I (§ 5 BNVO)

= B |

&) Dorfgebieté dienen vorwiegend der Unter-
bringung der Wirtschaftss%ellen land~ und
forstwirtschaftlicher Betriebe und dem
Wohnern. | |

b) Zuldssig sinds

1) Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-

2)

3)
4

5)

swirbschaften sowie Betriebe des Beherber-

o
”

)

9)
10)

schaftlicher Betriebe, |

Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

Wohngebaude,

Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-

nisse,

Einzelhandélsbetriebe, Schank- und Speisé~

gungsgewerbes,

Handwerksbetriebe, diefder Versorgung der
Bewohner des Gebletes dienen,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir drtliche Verwalbtungen sowie
fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaﬁbetriebe,

Tankstellen.

2.4, Domfgebiet II (§ 5 Abs. 3 BNVO)

Im beschrinkten Dorfgebiet (MD II) werden auf-

grund

des § 5 Abs. 3 BNVO nur folgende Anlagen

gugelassen:

a) Wohngebiude (Abs. 2, Ziff. 3)

©) Kleinsiedlungen und landwi?tsohaftliche
Nebenerwerbsstellen (Abs. 2, Ziff. 2)

s/n
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c) dnlagen fiir Srtliche Verwaltung sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziﬁle, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke (Abs., 2, Ziff.8)

- 2.5. Gewerbegebiet I ( § 8 BNVO)

a) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erhebllcn belastigenden
Gewerbebetrleben.

b) Zula551g ‘sind ¢

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von
- finkaufszentren und Verbrauchermirkten i.S.
des § 11 Abs. 3 Lagerhduser, Lagerplétze
und offentliche Betriebe,ésoweit diese
Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen

Nachteile oier Belastlgungen zur Folge

.hdben kOnnen.

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen. 7

Ausnahmen:

Auanamen gemdB § 8 Abs. 3 Zlff 1 werden
allgememn zugelassen._

2.6. Gewerbegebiet TII ( § 8 Abs. 4 BNVO)

1. Im beschrinkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe
und Anlagen wie Verwaltun%sgebaude, Lagerpldtze,
Lagergebaude, Textllbetrlebe, feinmechanische
Betriebe und #hnliche Einrichtungen zulédssig,
wobel 55 dB (A) bei Tag und 40 dB (A) bei Nacht

‘nicht {iberschritten werden dirfen.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- undeereitschaftsper—
sonen sowie fiir Betrleb51nhaber und ‘Betriebsleites
sind grundsatzllch zuldssig.
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2.7. GroBe der Grundstiicke

Die Grundstiicke im WR- und WA-Gebiet sollen

-elne lindestgrofie von 400 m% haben.

3. liaB der baulichen Nutzung

A. Wohngebiet (WR- und WA-Gebiet)

1. &) Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich
- nach den Eintragungen in der Nutzungs-
schablone. |

b) Bei den Hahghaustypen ( ﬁ wnd H, s. Plan)
wird ein weiteres VollgeschoB talseitig
‘zugelassen. |

2. Die Gruhdflschenzahl darf " . 0,4 betragen -
B DielGeschoBflééhenzahl wird bei

a) HéngbauweiSe auf max. O,S und

b) sonst auf max. 0,8 festgésetzt.,

B. Dorfgebiet I und IT

1. Die Zahl der Vollgeschosse richbet sich nach
den Eintragungen in der Nutzungsschablone '
und gelbten als Hochstgrenzen.

2. Die Grundfl&chenzahl darf max. 0,4 und
5. die GeschoRfléchenzahl max. 0,8 betragen.
C. Gewerbegebiet I und II

1. Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach
den Eintragungen der Nutzungsschablone und
sind Hochstgrenzen. !

2 Die Grundflachenzahl darf max. 0,8 betragen und

3. Die GeschoBflichenzahl wird auf max. 2,0
festgesetzt, |
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4. Bauwese und. Btellung der baulichen Anlagen

4.1,

4.5

Bauweilse

a)

b)

c)

Im WR, WA und MD I und II- Gebiet wird die
offene Bauweise_fesmgesetztg in der hkinzel~
oder DoppelhiZuser zulassig sind.

In den, im Planbereich besonders dargestellten
Zonen, sind auch Hausgruppen mit einer Linge
von héchstens 50 m zugelassen.

In Gewerbegebiet I und II wird die besondere
Bauweise festgesetzt, wobel Grenzabstinde ge-
mil § 7 LBO einzuhalten sind, die Gebiude
eine max. Linge von 100 m haben durfen.

Trauf- und Firstrichtung

Piir die Trauf- und Firstrichtung und Richtung

der Gebdudelingsachsen gelbten die zelchnerischen

Festsetzungen im Lageplan (Anlg. Nr. Sa0U, 38.)

Uberbaubare Grundsbtiicksfliche ( § 23 BNVO)

Die tliberbaubare Grundstiicksfliche ist im Lage-
plaq, Anl. Nr. 5a und Db festgelegt.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen

5.4.

Delw

6. Garagen und Stellplatze i

Die Hohenlage der baulichen Anlagen-Oberkante
des BrdgeschoBfuBbodens oder Bodenplatte des

ersten Geschosses wird auf + C,50 m Uber dem

natiirlichen Gelinde festgelegh.

Augnahmen konnen im Einvernehmen mit dex

Ge@ginde und der:BaurechtsbehQrde zugelassen

werden, wenn dies aus topographischen Grunden

notwendig ist.

6.1. Die Errichtung_%on Garagen und Uberdachten Stell-

pletzen ist nur innerhalb deréﬁberbaubaren Grund-

stlicksflache zugelassen.
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6.2. Von der StraBen-bzw. Gehwegkante ist mit dem -
_Garagentcr ein lindestabstand von 5,-m einzu-
- halten. '

6.3. Btellpléatze fiir die gewerblichen Betriebe sind

-entsprechend § 69 LBO und dem Garagenerlal
(8tellplatzrichtlinien) im notwendigen Umfange
~herzustellen.

©.4. Die Stellplitze miissen von der o6ffentlichen

StraBe aus verkehrssicher zu erreichen sein
und missen eine zentrale Zufahrt erhalten.

Stdlle flir Kleintierhaltung

7.1. Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu

© Kleinsiedlungen und landwirbschaftlichen
Nebenerwerbsstellen sind bis zu 50,-m2 zulédssig.

7.2. Diese genannten Nebengebaude sind an die Haupt-
gebaude oder die Garagen gestalterisch einwand-
frei anzubauven. ‘ ‘

Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 3 und 4 BBauG)

Flir die Verkehrsflachen und ihre HOhenlage gelten
die Planeintragungen im Lageplan und in den Langs-
schnitten. | |

huBere Gegstaltung der baulichen Anlagen
(8. 999 dbw. 1 BLED, 4 BF 1850)

9.1. Die Dachneigung richtet sich nach den Eintra-
gungen in- der Nutzungsschablone.

Ausnahmen konnen bei Gewerbebetbtrieben zuge-
lassen werden, wenn dies aus betbtriebstech-
nischen Grinden notwendig ist.

9.2. Bei geneigten Dichern darf nur dunkles Dach-
deckungsmaterial (rotbraun oder dunkelgrau)
verwendet werden.

9.3, Dachgaupen und Dachaufbauten werden untersagt.

of o
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9.4. Die Gebaude sind spdt@stens 2 thre nach Br-

stellung Zu verpubzen bzw. auBenwandlg fertig-
' Zustellen.

10. huensnlsgen ( § 111 4bs. 1 Ziff.}ﬁ £f LBO)

10415

a2

{ 103

104,

ﬁO.B.

o [

105 7

10.8

Aufschittungen und Abgrabungen iber 1,-m sind
genehmigungspflichtig.

Die!Sichtwinkelbereiche sind zi- und éusfahrts—
frei zu halten. Das Geldnde im Sichtwinkelbe-

~reich ist auf mind. + 0,20 m iber StraBenober-

zrante abzubtragen.

Bepfldnzungen und Elnfrledlgungen sind im Sicht-
Wlnkel unzuld851g.

Ausnahmsweise konnen kriechende Gewidchse zuge-

lassen werden.

Die ﬁnﬁberbaubaren Flachen, insbesondere zu den
Gffentlichen StraBen sind als Grinfléchen anzu-
legen, zu bepflanzen und zu pflegen.

Einfriedigungen gegeniiber den &ffentlichen
StraBen und Anlagen sind nur als Naturhecken
oder Holzscherenziune mit O,Sb m Hohe zuldssig.

Bel den gewerblich genutzten Grundsticken darf

"die Einfriedung bis 2,-m Hche haben, hier kann

auch Maschendrsht verwendet werden.

Stltzmauern sind soweit erforderlich bis zu einer
Hohe von 0,80 m zuldssig. |

Ausnahmen konnen aus bopographischen Griinden
zugelassen werden, wenn dies gestalterisch
vertreten werden kann.

Die im Plan eingetragenen Bepflénzungen sind zu
erhalten und die gekennzeichnéten Grinfldchen
gind mit bodenstandlgen Baumen und Strauchern
Zu bepflanzen.;

.Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 sind in den

nicht bebaubaren Grundstﬁcksf;échen zulassig
soweit sie erforderlich sind.|
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