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1. EINLEITUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das knapp 2 Hektar grof3e Plangebiet liegt im Ortsteil Hainstadt der Stadt Buchen im
,Taggrubengewann” an der Dirmer StraRe. Die Flache befindet sich im unmittelbaren
Anschluss zum Hofgut des Grundstiickseigentiimers im nordlichen Teil von Hainstadt auf
einem Teilbereich des Flurstiicks Nr. 5863.

Digitales Luftbild (Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg)
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Hainstadt ist ein Ortsteil der Stadt Buchen im Neckar-Odenwald-Kreis und liegt im nordlichen
Bereich des Stadtgebietes mit Anbindung an die BundesstralRe B 27 und hat sich aus einem
ehemaligen Bauerndorf zu einem Ort mit nennenswerter Industrie entwickelt.

Die ersten urkundlichen Erwahnungen von Hainstadt ab dem Jahr 775 sind im Codex des
Klosters Lorsch verzeichnet. Vom 13. Bis 17. Jahrhundert hatte Hainstadt verschiedene
Grundherren. Im Zuge der Sakularisation wurde im Jahr 1803 das Fiirstentum Leiningen
Eigentimer von Hainstadt, das 1806 zum GroRherzogtum Baden kam. Seit dem 1. Oktober
des Jahres 1974 wurde dann die Stadt Buchen mit G6tzingen, Hainstadt, Hettigenbeuren und
Hettingen zur heutigen Stadt Buchen vereinigt.

Lage des Plangebietes im Raum

Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg
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1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes Nr. 5863
in der Gemarkung Hainstadt mit einer Flache von ca. 1,8 Hektar.

-

BUCHER
o

Stadt Buchen
Stadtisil Hainstadt | =

Lagepian-

Geltungsbereich Bebauungsplan Solarpark Diirmer StraRe
(Bestandsplan: ObVI Schwing - Dr. Neureither)
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1.3 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadt Buchen hat zur Forderung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen verbindlich
festgelegt, bis zu 90 Hektar Landflache im Stadtgebiet zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Verfiigung zu stellen. Hierzu hat die Stadtverwaltung im
Sommer / Herbst des Jahres 2022 ein Bewerbungsverfahren gestartet, bei dem sich
potenzielle Projektentwickler oder Eigentiimer fiir die Errichtung und den Betrieb solcher
Anlagen bewerben konnten.

Die GSP GmbH aus Lauda-Kénigshofen hat sich im Rahmen dieses Verfahrens mit dem
Teilbereich des Flurstlickes Nr. 5863 in der Gemarkung Hainstadt erfolgreich bewerben
kénnen und plant dort eine Freiflaichenphotovoltaikanlage. Die auf diese Flachen generierte
Leistung von ca. 2 Megawatt (MW) soll in das Netz der Stadtwerke Buchen eingespeist
werden. Hierzu haben die Stadtwerke Buchen mit Schreiben vom 19. Juli 2023 mitgeteilt,
dass die Einspeisung tiber den Netzverknipfungspunkt TS 203 DirmerstralRe / Hainstadt
Uber das private Kabel bzw. die private Station der Firma GSP erfolgen kann.

geplanter Anschluss FF

R s [ -
AN Difemer Str 76
2 & =

Zusage Netzanschluss (Stadtwerke Buchen)

Die Stadt Buchen unterstlitzt und fordert in ihrer energiepolitischen Ausrichtung
ausdriicklich die Nutzung erneuerbarer Energien auf dafiir geeigneten Flachen als
kommunalen Beitrag zur Energiewende. Dies kommt insbesondere durch das auf 90 Hektar
Landflache gestartete Bewerbungsverfahren fir eine kontrollierte Realisierung von
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Freiflachenphotovoltaikanlagen deutlich zum Ausdruck. Die Zuldssigkeit solcher Anlagen ist
in einem in allgemeine und einzelne Vorgaben unterteilten Kriterienkatalog der Stadt
Buchen festgelegt und bei einer Interessensbekundung zu beachten.

Photovoltaikanlagen sind bauliche Anlagen und unterliegen dem 6ffentlichen Baurecht.
Dabei sind insbesondere die materiell-rechtlichen Anforderungen in Form des Bauplanungs-
und Bauordnungsrecht zu beachten. Die Erforderlichkeit der Planaufstellung ergibt sich
sowohl aus den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) als auch aus dem Erneuerbaren-
Energien Gesetz (EEG). Da eine Photovoltaik-Freiflichenanlage als nicht privilegiertes
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu betrachten ist, bedarf es hier
der Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens. Auch gemaR § 48 Abs. 1 Nr. 3 (EEG
2023) ergibt sich ein Planerfordernis, da die Forderfahigkeit dieser solaren
Stromerzeugungsanlage mit der Aufstellung eines Bebauungsplans verbunden ist.

1.4 Aufstellungsbeschluss

Gemal Beschluss mit der Vorlagen-Nummer GR/079/2023 beschlieRt am 24. Juli 2023 der
Gemeinderat der Stadt Buchen unter dem Vorbehalt des Abschlusses eines
Durchflihrungsvertrages mit dem MaRnahmentrager die Aufstellung des Bebauungsplans
»Solarpark Dirmer StraRe” gemald § 2 Abs. 1 BauGB in der Gemarkung Hainstadt mit den
zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes Nr. 5863 in der Gemarkung
Hainstadt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,8 Hektar. Die Flache befindet sich im
unmittelbaren Anschluss zum Hofgut des Grundstiickseigentiimers.

Um die Voraussetzungen zur Errichtung und Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu
gewadhrleisten ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens mit ortlichen
Bauvorschriften erforderlich.

In diesem Zusammenhang ist auch der Flachennutzungsplan parallel zu dndern, da das
Plangebiet aktuell als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist. Daher hat der Gemeinderat
der Stadt Buchen ebenfalls am 24. Juli 2023 den Beschluss mit der Vorlagen-Nummer
GR/080/2023 zur Aufstellung der Teilanderung des Flachennutzunsplans 2013 gefasst. GemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB soll im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan eine entsprechende
Anpassung erfahren.

Das Planverfahren wird als zweistufiges Normalverfahren gemaf3 § 2 BauGB durchgefiihrt.
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2. PLANUNGSVORGABEN

2.1 Biodiversitatsvorgaben fiir Solarparks

Der geplante Solarpark Diirmer StraRe soll soweit wie moglich naturvertraglich gestaltet
werden. Es ist beabsichtigt, durch geeignete MaBnahmen die Artenvielfalt dort zu férdern
wo es innerhalb, aber auch aulRerhalb des Modulfeldes moglich ist, um zumindest Teile des
Areals 6kologisch aufzuwerten. Da die Module auf gerammten Stahlpfosten befestigt und in
Ost-West ausgerichtet sind, kommt es zwar zu keinen erheblichen Versiegelungen, aber die
optisch wahrnehmbare Modulfliche bzw. Uberbauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
ca. 0,7 lasst den Eindruck einer Komplettversiegelung entstehen, die es real aber nicht gibt.
Da bei der Bauausfiihrung nur ein minimaler Bereich durch eine Rammung tatsachlich
versiegelt ist, kdnnen auch unter dem Modulfeld geeignete Anpflanzungen vorgenommen
werden. Dazu macht der jetzt vorliegende Umweltbericht noch detailliertere Aussagen, die
auch in den textlichen Festsetzungen wiederzufinden sind.

2.2 Flachennutzungskonkurrenzen vermeiden

Flachennutzungskonkurrenzen, die sich aus der geplanten solaren Nutzung auf
landwirtschaftlich vorgesehenen bzw. im Flachennutzungsplan als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellten Flachen ergeben kénnten, sind auszuschlieBen. Auch ist eine
Zielabweichung von den Vorgaben des Regionalplans nicht erforderlich.

GemaR Freiflichenéffnungsverordnung (FFO-VO) in der Fassung vom 21.06.2022 der
Landesregierung von Baden-Wiirttemberg zur Offnung der Ausschreibung fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen flr Gebote auf Acker- und Grinlandflachen ist aus der entsprechenden
Abbildung der ,benachteiligten Gebiete” fir die Gemarkung Hainstadt zu entnehmen, dass
diese Gemarkung vollstandig in einem benachteiligten Gebiet liegt und somit bei
Solarausschreibungen auch Gebote auf Acker- und Griinlandflachen bezuschlagt werden
kénnen.

Zur Sicherung tragfahiger Produktions- und Erzeugerbedingungen (siehe auch
Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan) kann die geplante Photovoltaik-
Freiflichenanlage auch dahingehend einen positiven Beitrag leisten, indem sie zur
Entwicklung des Landwirts zum Energiewirt wichtige Impulse setzen kann.
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“Buchen !
127

Benachteiligte Gebiete nach Definition EEG

:l Gemarkung ohne benachteiligtes Gebiet

|:] Gemarkung mit benachteiligten Teilflachen

- Gemarkung vollstandig im benachteiligten Gebiet

El Gemeindegrenze

LEGENDE

Karte: Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
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3. AUSGANGSSITUATION

3.1 Kommunale Energiepolitik der Stadt Buchen

Hinsichtlich des weiteren Ausbaus der erneuerbaren Energien haben die Kommunen eine
wichtige Vorbildfunktion, die von der Stadt Buchen durch eine geregelte Ansiedlungspolitik
von Photovoltaikfreiflachenanlagen eindrucksvoll zum Ausdruck gebracht werden kann.
Anhand eines Kriterienkatalogs soll eine kontrollierte Realisierung dieser Anlagen ermoglicht
werden, wobei sich Interessenten fiir die Errichtung und den Betrieb von PV-Anlagen und
der damit verbundenen Aufstellung von Bebauungspldanen zunachst bis Ende Oktober des
Jahres 2022 bewerben konnten. Die Stadt Buchen hat dabei verbindlich festgelegt, dass auf
der Gemarkung der Gesamtstadt 90 Hektar genutzt werden kénnen. Im Rahmen des
gesamten Umfangs dieser Interessenbekundungen miissen die Kriterien Landschaftsbild und
Sichtbarkeit, Landwirtschaftliche Qualitdt der Béden, Natur- und Artenschutz, Regionale
Wertschopfung sowie Kommunale Interessen beachtet und eingehalten werden.

Unter Beachtung der hier genannten Planungsvorgaben kann das Vorhaben ,Solarpark
Dirmer StralRe” als mit diesen Zielen vollumfanglich vereinbar betrachtet werden. Die Stadt
Buchen will mit diesem Projekt im Ortsteil Hainstadt einen weiteren Beitrag zum Ausbau der
erneuerbaren Energien leisten.

3.2 ErschlieBung

Die sudliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber den gemeindeeigenen Weg auf dem
Flurstlick 5872.

ErschlieBung des Plangebietes liber das Flurstiick 5872
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3.3 Eigentumsverhaltnisse

Der Teilbereich des Flurstlickes Nr. 5863 im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich in Privatbesitz und wird vom Vorhabentrager fir die photovoltaische Nutzung
angepachtet.

3.4 Natur, Landschaft und Umwelt

Das Flurstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt weder in einem
Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutzgebiet.

Auch kann der geplante Standort dieser PV-Anlage fiir das Landschaftsbild als Giberwiegend
gering bis mittel bedeutend eingeordnet werden. Es werden sowohl 6kologische als auch
landschaftsbezogene Belange berlicksichtigt, wobei durch die geringe
Flichenbeanspruchung auch keine optischen Uberpragungen der Landschaft entstehen. Es
ist anzunehmen, dass Konflikte mit dem Naturschutz auszuschlief3en sind.

Auch aus artenschutzfachlicher Sicht gibt es keine erkennbaren Belange, die dem Vorhaben
entgegenstehen kénnten. Einzelheiten zu den moéglichen Umwelteinwirkungen sind aus dem
vorliegenden Umweltbericht (Teil C) vom 20.01.2025 und dem Fachbeitrag Artenschutz zu
entnehmen.

3.5 Altlasten - Kampfmittelbelastung

Trotz der direkten Nahe zur angrenzend vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung sind
zurzeit keine Anhaltspunkte erkennbar bzw. bekannt, die zur Einleitung von MaRnahmen zur
sofortigen Abwehr von aktuellen Gefahren des Bodens und des Grundwassers erforderlich
sind. Fir das Schutzgut Grundwasser gibt es keine Hinweise auf exponierte Belastungen oder
relevante Gefahrenmomente durch Ammonium und Nitrat. GemaR Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan sind keine Altlastenverdachtsflachen fiir das Plangebiet bekannt.
Auch sind gemald den derzeit bei der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde
vorliegenden Unterlagen und Planen im Bereich des geplanten Vorhabens keine Flachen im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst.

Bei der Realisierung der projektierten Solaranlage werden somit unter Beachtung der
Grundsatze einer planerischen Vorsorge und Konfliktbewaltigung die geltenden
abfallrechtlichen Belange beriicksichtigt.

Da im Rahmen der Tragerbeteiligung von der Landespolizeidirektion Stuttgart
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) eine Begutachtung zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet
empfohlen wurde, hat der Vorhabentrager noch zusatzlich eine Luftbildauswertung zur
Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung in Auftrag gegeben. Die
Untersuchungen haben glinstige Resultate erbracht. In dem Ergebnisbericht dieser Expertise
der Uxo Pro Consult GmbH vom 05.02.2025 wurde festgestellt, dass fir das Plangebiet kein
Verdacht der Kampfmittelkontamination nachgewiesen werden konnte.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN - PLANUNGSBINDUNGEN

4.1 Raumordnung - Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan 2002 wird unter der Uberschrift , Energieversorgung” das Ziel
formuliert, auf eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien hinzuwirken und bei der
Stromerzeugung insbesondere auch die Solarenergienutzung zu férdern.

4.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

4.2.1 Raumnutzungskarte

In der Raumnutzungskarte (Blatt Ost) des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar sind die
Flachen innerhalb des Bebauungsplans als Vorranggebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt.

In diesen Vorranggebiete haben die Ziele des Naturschutzes und MaRnahmen, die dem
Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines regionalen, raumlich und funktional
zusammenhangenden Biotopverbundsystem dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder
beeintrachtigten Nutzungsansprichen.

Die nordlich dazu angrenzenden Flachen werden als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
definiert.

In diesen Vorbehaltsgebieten soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche
Bewirtschaftung gesichert werden.

Uber diesen Festlegungen hinaus befindet sich noch ein Regionaler Griinzug.

Die Regionalen Griinzlige, die in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt sind,
dienen als grofRraumiges Freiraumsystem dem langfristigen Schutz und der Entwicklung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie dem Schutz und der Entwicklung der
Kulturlandschaft in der Metropolregion Rhein-Neckar.

In den Griinziigen sind gemal einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar Einrichtungen der
technischen Infrastruktur, insbesondere Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
zuldssig, wenn sie so ausgeflihrt werden, dass die Funktionsfahigkeit des Griinzuges erhalten
bleibt. Vor diesem Hintergrund ist das geplante Vorhaben mit dem regionalen Griinzug
vereinbar.

In den Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung wurden weder von der héheren
Raumordnungsbehdrde noch vom Regionalverband Rhein-Neckar Bedenken erhoben. Die
Funktion des Regionalen Griinzugs wird nicht wesentlich beeintrachtigt, Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild konnen vollstandig ausgeglichen werden.
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Raumnutzungskarte Blatt Ost (Regionalplan Rhein-Neckar)

4.2.2 Erlauterungskarte

In der Erlduterungskarte (Blatt Ost) sind die Flachen des Ortsteils Hainstadt mit hoher bis

sehr hoher klimadkologischer Bedeutung sowie als Raum fir den regionalen Biotopverbund
und Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Fremdenverkehr und die Naherholung

gekennzeichnet.

7

W

B

Erlauterungskarte Blatt Ost (Regionalplan Rhein-Neckar)
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4.2.3 Regionale Infrastruktur - Erneuerbare Energien

Die Energieerzeugung soll zunehmend auf die Nutzung erneuerbarer Energien umgestellt
und soweit wie moglich dezentral errichtet werden. Bei der Standortwahl von
Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen solche Standorte bevorzugt werden, die das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, bereits Vorbelastungen aufweisen und eine geringe
okologische Wertigkeit haben und auch keine regionalplanerischen Konflikte aufweisen.

4.2.4 Neuaufstellung Teilregionalplan Solarenergie

In dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar spielt die Nutzung von Solarenergie fiir eine
zukunftsfahige Energieversorgung eine tragende Rolle. Nach einer Regionalen
Planungsoffensive sollen insgesamt 2% der Regionsflache fir Wind- und Solarenergie
bereitgestellt werden. Fir die Solarenergienutzung sollen 0,2% der Regionsflache
vorgehalten werden.

Im Rahmen einer Neuaufstellung des Teilregionalplans Solarenergie sollen die Flachenziele
fiir die Solarenergienutzung durch die Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
gesichert und im September 2025 dieser Teilregionalplan von der Verbandsversammlung als
Satzung beschlossen werden. Dazu wurde im Marz 2023 vom Planungsausschuss des
Verbandes Region Rhein-Neckar der Beschluss zur Methodik und eines Kriterienkatalogs zur
Ermittlung von regionalplanerischen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir Solar-
Freiflaichenanlagen gefasst.

Das Plangebiet wurde als Teil eines Vorbehaltsgebietes fiir regionalbedeutsame Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (NOK-VBG039-PV) in den ersten Teilregionalplanentwurf
aufgenommen, ist aber aus regionaler Sicht insgesamt mit voraussichtlich geringen bis
mittleren negativen Umweltauswirkungen verbunden und daher aus
Umweltgesichtspunkten fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen bedingt geeignet. Aufgrund der
Entfernung und geringen GréRe der geplanten Anlage sind keine Auswirkungen auf das
naheliegende FFH- Gebiet zu erwarten.
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4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Hainstadt stellt den Standort der geplanten
Photovoltaik-Freiflaichenanlage als Landwirtschaftsflache dar. Der nérdlich angrenzende
landwirtschaftliche Betrieb ist als Aussiedlerhof dargestellt. Die stid-Ostlich zum geplanten
Vorhaben verlaufenden Mittelspannungsleitungen haben keinen Einfluss auf die Planung.
Insofern sind auch keine Abstande der Modulflachen zu diesen Freileitungen zu
bericksichtigen. Die Flache Ostlich angrenzend zum Plangebiet ist als Waldflache dargestellt.

Zur planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens muss der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gedandert werden.
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Wirksamer Flachennutzungsplan Hainstadt (Stadt Buchen)
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Anderung Flichennutzungsplan (Sonderbaufliche S mit der Zweckbestimmung Photovoltaik)

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan fir den Ortsteil Hainstadt als Landwirtschaftsflache,
Uberlagert mit einem freizuhaltenden Griinzug als Griinzasur, dargestellt. Es sind innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans aber keine spezifischen MaBnahmen vorgesehen,
die dem Planungsziel entgegenstehen. Das bezieht sich auch auf den freizuhaltenden und
Ubergeordneten Griinzug, der durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird. Die geplante
Solaranlage ist eine betriebswirtschaftlich bezogene Erganzung zu der im Landschaftsplan
gekennzeichneten und zu erhaltenden AulBenbereichsbebauung einer landwirtschaftlichen
Nutzung (H).
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Ausschnitt Landschaftsplan Hainstadt (Stadt Buchen)

4.5 Sonstige Fachplanungen und fachrechtliche Belange

Sonstige Fachplanungen oder fachrechtliche Belange, wie zum Beispiel die Verkehrsplanung,
der Natur- und Denkmalschutz oder wasserrechtliche Vorgaben, werden von der
projektierten Stromerzeugungsanlage nicht berihrt.
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5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Realisierung des Projekts ,Solarpark Diirmer StraRe” auf dem sidlich angrenzenden
Gelande eines dort vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes sollen diesen Flachen in der
Gemarkung Hainstadt zur Forderung des Ausbaus erneuerbarer Energien in der Stadt Buchen
einer solaren Nutzung zugefiihrt werden. Der Bebauungsplan soll dazu die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Die Nutzung der Photovoltaik als eine Ressource schonende Energieform soll hier auch
schonend im Hinblick auf den damit verbundenen Flachenverbrauch sowie natur- und
landschaftsvertraglich umgesetzt werden.

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage kann mit einer Leistung von ca. 2 Megawatt
(MW) zur Einspeisung in das Netz der Stadtwerke Buchen errichtet werden. Dazu werden die
Solarmodule ertragsoptimiert mit einer Neigung von 15° auf Gestelltischen in Ost-West-
Richtung montiert. Die Gestelltische sind auf Stahlpfosten befestigt, die gerammt werden.
Unter der Modulflache ist somit nur ein minimaler Bereich tatsachlich versiegelt und fir
Anpflanzungen, die zur Férderung der Biodiversitat einen Beitrag leisten kénnen, gut
geeignet.
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Vorplanung: Solarf

Iéche’mlt 2 Megav&élct Leistung (Pro PV-E)

Da die Potenziale zur regenerativen Stromerzeugung im Land Baden-Wirttemberg weiter
ausgebaut werden sollen, leistet dieses Vorhaben auch einen entsprechenden Beitrag zu den
kommunal- und landesplanerischen Entwicklungszielen.
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Neben den nur geringen negativen Auswirkungen (siehe Umweltbericht Teil C) sind bei der
Errichtung solarer Stromerzeugungsanlagen die positiven Aspekte, insbesondere auch in
Form von CO2-Reduzierungen zu nennen, die den Verpflichtungen auch nationaler
Klimaschutzziele entsprechen.

5.2 Kommunale Entwicklungsziele

Zur Energiewende miissen die Erneuerbaren Energien kontinuierlich weiter ausgebaut
werden. Neben der Windenergie sind dazu insbesondere auch
Freiflaichenphotovoltaikanlagen geeignet, die zu dieser kommunalen Zielsetzung einen
wichtigen Beitrag leisten. Die Stadt Buchen mochte daher eine kontrollierte Realisierung
solcher Anlagen ermoéglichen, aber anhand eines Kriterienkatalogs in durchzufiihrenden
Interessenbekundungsverfahren gleichzeitig auch Festlegungen treffen, unter welchen
Bedingungen solche Anlagen errichtet werden dirfen.

5.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Entwicklung des Bebauungsplans ,Solarpark Dirmer Stralle” aus dem
Flachennutzungsplan ist hier nicht gegeben. Das vom Gemeinderat der Stadt Buchen gemafR
Aufstellungsbeschluss vom 24. Juli 2023 formulierte Ziel, mit dem geplanten Vorhaben
Freiflachenphotovoltaikanlagen zur férdern um damit auch einen kommunalen Beitrag zur
Energiewende zu leisten, kann auf der Grundlage der Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht umgesetzt werden. Daher muss der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren in Sonderbauflache (S) Photovoltaik gedndert werden.

5.4 Anforderungen an PV-Anlagen

Bei der Realisierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden unterschiedliche
Anforderungen gestellt, die innerhalb des Plangebietes erfiillt werden kénnen. Dazu gehoéren
insbesondere die Standortprioritdten, die aus der Raumordnung und der Landesentwicklung
abzuleiten sind, sowie die Vertraglichkeit mit den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Diese Standortwahl einer regenerativen Energieerzeugung, die
kommunal beschlossen und als regional abgestimmt bezeichnet werden kann, vermeidet
sowohl eine technische Uberpriagung einer Ortsrandsituation als auch die Entwertung von
bedeutsamen Freirdumen fir die Erholung, da hier insbesondere die Flachenbeanspruchung
mit nur ca. 2 Hektar als gering bezeichnet werden kann.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher auch nicht erforderlich.
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6. PLANINHALT

6.1 Nutzung des Grundstiicks

Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Sicherung einer Photovoltaik-
Freiflaichenanlage auf dem Flurstiick Nr. 5863 erfolgen.

Zum Erhalt der westlich dort vorhandenen Gehdlzstruktur wurde durch eine entsprechende
Anpassung bzw. Zuriicksetzung der Module eine Reduzierung des Modulfeldes
vorgenommen.
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Belegungsplan Solarpar'k Dlrmer Stralle (Vorpfanung Pro PV-E)

6.2 Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage
(sO)

Das Plangebiet wird gemals § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage festgesetzt (Gebiete fur
Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen). Die solare Stromerzeugung soll auf
einer Flache von 17.000 m? realisiert werden.
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6.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans lGber den stidlich angrenzenden gemeindeeigenen Weg auf dem Flurstiick
5872. Offentlichen StraBenverkehrsflichen werden in dem Bebauungsplan nicht festgesetzt.

6.4 MahR der baulichen Nutzung

Die Flache, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Solarfeld vorgesehen ist, hat eine
GroRe von 17.000 m? und damit eine Leistung von ca. 2 Megawatt. Bezogen auf das
Sondergebiet Photovoltaik ergibt sich durch die Ost-West ausgerichteten Modulreihen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,7.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl dieser Photovoltaikanlage wird die gesamte
projektierte Modulflache beriicksichtigt, die bei einer senkrechten Projektion von der Anlage
Uberdeckt wird. Die erforderliche Trafostation im nordwestlichen Bereich des
Bebauungsplans ist in der zuldssigen GRZ von 0,7 enthalten.

Da die Gestelltische auf gerammten Stahlpfosten befestigt werden, ist unter der
Modulflache nur ein minimaler Teil im Bereich der Pfosten wirklich versiegelt, so dass die
tatsachliche Versiegelung des Bodens weniger als 1 Prozent betragt. Dadurch kénnen auch
die anfallenden Regenmengen im Boden unverandert bleiben und sich unter die
Gestelltische verteilen.

Da zwischen den Reihen der Gestelltische einen Streifen von jeweils 1,5 Metern freigehalten
werden und somit in den Zwischenraumen indirekte Sonnenstrahlung und Streulicht
gelangen kann, wird es moglich, MaBnahmen zur Férderung der Biodiversitat durch
entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren. Der Eingriff im Plangebiet kann insgesamt auf
das erforderliche MaR begrenzt werden.

Alle Kabel werden entweder direkt am Gestelltisch oberirdisch oder in Kabelgraben
unterirdisch verlegt. Vor Baubeginn wird ggf. noch ein Bodengutachten erstellt, um die
Standfestigkeit der Gestelltische sicherzustellen.

6.5 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubare Grundstticksflache ergibt sich durch die von Baugrenzen umschlossenen
Flachen, auf denen die Photovoltaik-Freiflaichenanlage errichtet werden kann. Hier gilt das
Mal der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 einschlieBlich Trafostation und
Nebenanlagen bei offener Bauweise.

6.6 ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Flr den Betrieb der Photovoltaikanlage sind Anschliisse an das Netz der Stadtwerke Buchen
sowie fiir die Telekommunikation zur Uberwachung der Anlage erforderlich. Sonstige
Anschliisse an die Ver- und Entsorgung sind nicht notwendig.
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Die ErschlieBung der Photovoltaikanlage erfolgt stidlich iber den gemeindeeigenen Weg auf
dem Flurstiick 5872 in das Plangebiet. Gleiches gilt flr die erforderliche Zuwegung fiir die
Feuerwehr.

6.7 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird im Laufe des Bebauungsplanverfahrens noch im Rahmen
einer Abstimmung zwischen dem Vorhabentrdger, der Gemeinde Buchen und der Feuerwehr
gef. durch Festlegung eines geeigneten Standortes fir einen Brunnen erfolgen, falls dieser
zusatzlich notwendig sein sollte und die Loschwasserversorgung nicht durch andere
MaRnahmen nachgewiesen werden kann. Samtliche Vorgaben der Feuerwehr werden im
spateren Baugenehmigungsverfahren in einem zu erstellenden Feuerwehrplan beachtet.

6.8 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in der ndheren Umgebung des geplanten
Vorhabens sind keine immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Grenzwerte zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Photovoltaikanlage mit der Gesamtheit ihrer
elektrischen Komponenten keine normverletzenden Storemissionen aufweisen. Die auch
von Fraunhofer Institut fiir Solare Energiesysteme (ISE) durchgefiihrten Untersuchungen zur
Elektromagnetischen Vertraglichkeit von Photovoltaikanlagen fiihrten insgesamt zu dem
Ergebnis, dass unter Beachtung aller anerkannter technischer Normenvorschriften eine
storende Beeinflussung der Umgebung durch elektromagnetische Felder nahezu
ausgeschlossen werden kann. Die Einhaltung der Grenzwerte gemaR der 26. BImSchV
(elektromagnetische Felder) ist somit gewahrleistet. Der Betreiber einer solchen Station ist
ohnehin dafir verantwortlich, dass die in dieser Verordnung festgelegten Grenzwerte auch
strikt beachtet werden.

Hochfrequente Wechselfelder, die bei einer Solaranlage auszuschlieRen sind, stellen bei
Handys und schnurlosen Telefonen ein weitaus groRReres Problem dar.

Auch betriebliche Larmemissionen, die durch das Vorhandensein von Wechselrichtern oder
Trafostationen entstehen kdnnten, sind auszuschlieflen, da diese in ausreichend groRen
Abstdnden zu den dortigen Aussiedlerhofen errichtet werden. Die auch vom Bundesamt fir
Strahlenschutz empfohlenen Abstiande von Trafostationen zu diesen Nutzungen betragen 5 —
10 Metern, die hier problemlos eingehalten werden kénnen.

6.9 Blendwirkung — Erganztes Blendgutachten

Relevante Blendwirkungen treten bei fest installierten Modulen nur in den Morgen- und
Abendstunden auf. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der StraRenverkehr auf
der Bundesstralle B 27 durch Blendungen der Solaranlage nur zu diesen Zeiten
beeintrachtigt werden kann.

Zum Nachweis dieser Annahme wurde ein Blendgutachten ist in Abstimmung mit dem
Bauamt Buchen am 31.05.2024 in Auftrag gegeben worden. Der Priifauftrag umfasste die
Bestimmung der einfallenden Modulreflexionen auf die westlich gelegene Bundesstralle B
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27. AuBerdem erfolgte eine Bewertung der Auswirkungen der Modulreflexionen unter
Berucksichtigung lokaler Gegebenheiten, die einen Einfluss auf die Strahlungsleistung der
Emissionen nehmen. Ergebnis des Prifberichts vom 11.07.2024: aus den Ergebnissen der
geometrischen Reflexionsbetrachtung in Kapitel D.2.2 geht hervor, dass auf der Bundes-
strafBe B27, aufgrund von Reflexionen an den Modulen der Photovoltaik-anlage Buchen,
Lichtimmissionen von Mitte Mai bis Mitte Juli in den friihen Abendstunden zu erwarten sind.
Diese Immissionen treten in etwa zwischen 16:47 Uhr bis 17:14 Uhr auf. Die Dauer betragt
im Maximum 6 Minuten pro Ereignis. Die Ergebnisse in Kapitel D.2.3 zeigen, dass die
Reflexionen in einem Winkel auf die BundesstrafRe treffen, der erkennen lasst, dass
reflektierende Module sich auBerhalb des normalen Blickfeldes der Fahrzeugfihrer
befinden. Eine Wahrnehmung ist nur dann zu erwarten, wenn der Fahrzeugfiihrer den Blick
bewusst abwendet, so dass die Blickrichtung sich aulRerhalb des normalen Sichtkegels
befindet. Aus diesem Grund ist eine Gefahrdung des StraBenverkehrs durch
Lichtemissionen, die durch Sonnenreflexionen an den Modulen der Photovoltaikanlage
Buchen entstehen, fir den StraRenverkehr nicht zu erkennen.

Ergdnztes Blendgutachten

Im Rahmen der Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom Landratsamt Neckar-
Odenwald-Kreis (Rechtsangelegenheiten) gefordert, noch erganzend eine Beurteilung liber
eine mogliche Blendung von umliegenden Wohngebduden vorzunehmen.

Erganzend zur Betrachtung der Bundesstralle B 27 sollte analysiert werden, wie die
umliegenden Gebdude von Lichtimmissionen betroffen und wie diese zu bewerten sind.

Das erganzte Blendgutachten (Betrachtung: 13.02.2025), welches wegen dieser noch
angrenzenden und bisher noch nicht beriicksichtigten Wohngebaude erforderlich wurde,
kommt zu dem Ergebnis, dass bei den Wohngebduden Dirmer Stralle 70 und Dirmer StralSe
72 keine Probleme beziiglich der Richtwerte der LAl zu erwarten sind. Bei der Betrachtung
des Wohngebdudes Diirmer StraRe 76 wird allerdings deutlich, dass der Richtwert der LAI fiir
die Jahressumme an diesem Gebdude deutlich iberschritten wird. Um die Dauer der
Jahressumme zu reduzieren, ist ein Sichtschutz notwendig. Die Berechnungen zeigen, dass
bei einer Hohe eines Sichtschutzes von 4 Metern an der Nordgrenze des Plangebietes eine
Reduktion auf 32 Stunden méglich ist. Diese rechnerische Uberschreitung des Richtwertes
kann als zuldssig erachtet werden.

6.10 Netzverkniipfung und Leitungsbau

Die geplante PV-Anlage hat eine Nennleistung von bis zu 2 MWp. Der generierte Strom wird
in das Netz der Stadtwerke Buchen im Rahmen eines Stromlieferungsvertrages (PPA)
eingespeist. Die Stromkabel werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
unterirdisch verlegt. Der Netzanschlusspunkt, der von den Stadtwerken Buchen vorgegeben
wurde, erfolgt tiber den Netzverknilipfungspunkt TS 203 an der Dirmer Stralle.
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6.11 Bodenordnung

Bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen fiir die geplante
Photovoltaik-Freiflaichenanlage befinden sich im Eigentum des dort angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes und wurden vom Vorhabentrager fir eine photovoltaische
Nutzung angepachtet.

6.12 Oberflaichenentwasserung - Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser kann unmittelbar im Plangebiet unter den Solarmodulen
auf natlirlichem Weg versickern. Zwischen den Solarmodulen ist hierfiir ein ausreichend
groller Abstand vorhanden, so dass das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem
Boden- und Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser ist nicht zu erwarten.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird zur
Niederschlagswasserversickerung auf der Grundlage des § 116 Abs. 1 des Wassergesetzes
von Baden-Wirttemberg zusatzlich noch bestimmt, dass das auf den Baugrundstiicken
anfallende unbelastete Niederschlagswasser breitflachig Giber die

belebte Bodenzone einer ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht
gemald den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder
Muldenversickerung) vor Ort zu versickern ist.

6.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Es besteht zurzeit kein Erfordernis nachrichtlicher Uberahmen. Sollten sich diese aber noch
im Laufe des Verfahrens als notwendig erweisen, werden sie entsprechend beriicksichtigt
und Gbernommen.
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6.14 Vorentwurf des Bebauungsplans

Die zur Festsetzung vorgesehenen privaten Griinflachen auRerhalb des Sondergebietes PV
sind mogliche Vorhalteflachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, die gemaR
Umweltbericht in dem jetzigen Entwurf des Bebauungsplans als textliche Festsetzungen
entsprechend konkretisiert worden sind. In der Sondergebietsflache PV selbst ist das
Ausbringen von gebietsheimischem Saatgut vorgesehen.

Vorentwurf Bebauungsplan Solarpark Dirmer StralRe
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6.15 Zusammenfassung - der Bebauungsplan setzt im Einzelnen fest:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Absatz 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaikanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
Offene Bauweise

Baugrenze

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Erhaltung Baume

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

sowie die textlichen Festsetzungen:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 und § 14 Abs. 1
BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO
aufgestanderte Solarmodule und untergeordnete Nebenanlagen in Form von
Wechselrichter- und Trafostationen sowie sonstige Betriebsgebaude und -anlagen, die
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” dienen, zuldssig. Bei Nebenanlagen darf die
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maximale Hohenfestsetzung von 2,50 m und die Gberbaubaren Grundflachen von
maximal 50 m? nicht Uberschritten werden.

2. MahB der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl GRZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
Abs. 2 und 5 BauNVO)
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 im Sonstigen Sondergebiet
»,Photovoltaikanlage” wird definiert als die durch die Photovoltaikmodule iberdeckte
Bodenflache in Senkrechtprojektion einschliellich Nebenanlagen.

3. Hohe Solarmodule (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Photovoltaikmodule sind in einer Hohe von maximal 2,00 m (Oberkante Solarmodul Gber
Oberkante Gelande) zu errichten. Bezugshohe ist eine Geldandehdhe von 410 m (iber NN.

4. Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO BW)
Die zuldssige Einfriedung der Photovoltaik-Freiflaichenanlage darf die Hohe von 2,40
m einschlieBlich Ubersteigschutz nicht tiberschreiten. Es ist ein Bodenabstand von
mindestens 15 cm zwischen Gelandeoberkante und Zaun einzuhalten, um Kleintieren
eine Unterquerung zu ermoglichen.

5. Sonstige textliche Festsetzungen

Niederschlagswasserversickerung (§ 116 Abs. 1 WG BW)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
breitflachig Uber die belebte Bodenzone einer ausreichend machtigen und bewachsenen
Oberbodenschicht gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder
Muldenversickerung) vor Ort zu versickern.

6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.1.1 Die im Entwurf des Bebauungsplans dargestellten Bestandsbdaume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang oder Verlust durch Nachpflanzungen mit
heimischen, hochstammigen Obstbdumen (Stammumfang mind. 10/12 cm) zu
ersetzen. Die Obstbaumsorten im Anhang des Umweltberichtes sind zu beachten
(Artenliste 1).

Das Erhaltungsgebot umfasst den Birnbaum im Nordwesten und die Baumgruppe aus
drei Nussbdumen und drei Obstbaumen im Westen.

Das Erhaltungsgebot umfasst zudem den Griinlandunterwuchs der Baumstandorte,
der durch ein- bis zweimalige Mahd im Jahr zu erhalten ist. Das Mahdgut wird
abgeraumt.
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6.2 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.2.1 Die Flachen im Sondergebiet (SO) Photovoltaikanlage sind mit
gebietsheimischem Saatgut gesicherter Herkunft (UG 21) als Solarpark- oder
Fettwiesenmischung einzusden.

Die Flachen sind i.d.R. ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd
frihestens im Juni, wenn moglich auch spater erfolgen soll. Das Mahdgut ist
aulerhalb der Modulreihen vollstandig und im Bereich unter und zwischen den
Modulen soweit moglich abzurdumen.

Alternativ ist auch eine Beweidung oder eine Beweidung mit Nachmahd zuldssig. Die
Mulchmahd und der Einsatz Diinger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

Die Saatgutangaben im Anhang des Umweltberichtes sind zu beachten (Artenliste 2).

6.3 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

6.3.1 Die Flachen A und B sind als randliche Eingriinungsflachen mit
gebietsheimischer Wiesenansaat gesicherter Herkunft (UG 21) anzusaen. Die Flachen
werden extensiv mit maximal zwei Schnitten im Jahr gepflegt. Der erste Schnitt soll
i.d.R. nicht vor Mitte Juni erfolgen. Das Mahdgut ist abzuraumen.

Die Saatgutangaben im Anhang des Umweltberichtes sind zu beachten (Artenliste 2).
Die Ansaat hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Anlage zu erfolgen.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan ,,Solarpark Dirmer StraRe“” werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen, die
durch die Nutzung der Sonnenenergie einen Beitrag zur umweltschonenden Erzeugung von
Elektroenergie und damit auch zum Klimaschutz leisten kann. Damit kann das
Entwicklungsziel der Gemeinde Buchen, die verstarkte Nutzung der Solarenergie zu fordern,
zielgerecht umgesetzt werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Umwelt, insbesondere die Aspekte Boden, Wasser, Luft
und Klima, werden ausfiihrlich im Umweltbericht dargelegt.

Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnenden Malinahmen erforderlich.

Die gesamten Kosten, die mit der Realisierung dieser Planung verbunden sind, werden durch
einen privaten Vorhabentrager getragen und in einem Durchfiihrungsvertrag spezifiziert. Das
Projekt hat somit keine finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Gemeinde Buchen.
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8. DURCHFUHRUNGSVERTRAG
Bebauungsplan ,,Solarpark Dirmer Strafle” mit Durchfiihrungsvertrag

GemaR Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt Buchen vom 24.07.2023
beabsichtigt die Gemeinde Buchen, durch ein Bebauungsplanverfahren die Zuldssigkeit der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage zu gewahrleisten, wenn der Vorhabentrager auf
der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung des
Vorhabens einschlieBlich der ErschlieBungsmalinahmen bereit und in der Lage ist und sich
zur Durchfiihrung und Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten vor dem Beschluss
nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Der Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Buchen und dem Vorhabentrdager GSP
GmbH wurde am 27.02.2025 unterzeichnet.

9. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI.
S. 65,73)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg vom 01.01.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz- EEG 2024)
vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5.
Februar 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33)
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10. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
2. Ortstibliche Bekanntmachung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB
13.04.2024

4. Anhorung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
13.04.2024

am 24.07.2023

am 10.10. 2023

vom 12.03.2024 bis

vom 12.03.2024 bis

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss am 07.10.2024

6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gemiaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB

6.1 Bekanntmachung

am 24.10.2024

6.2 Auslegungsfrist / Behérdenbeteiligung vom 04.11.2024 bis 05.12.2024

7. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

8. Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Zur Beurkundung
Buchen, den 18.03.2025

.....................................

Blirgermeister

Katastervermerk:

am 24.03.2025

am 08 ~09.0% 2025

Die Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...2023 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Unterschrift / Siegel ObVI
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TEIL C (ANHANG)

UMWELTBERICHT UND FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ
EINGRIFFS — AUSGLEICHSUNTERSUCHUNG

1. Ausfertigung

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Beschluss
des Gemeinderates vom 24. Mérz 2025 iiberein.

Buchen, den 26. Mirz 2025 Stadtamtmann
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