Anlage 2

Stadt Buchen

1. Anderung
Bebauungsplan

"J4 - PFAFFENPFAD "

einschlief3lich

Ortlicher Bauvorschriften

Buchen, den 14.02.2008



Anlage 2. |

Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fiir die Bebauungsplananderung sowie
den ErlaB értlicher Bauvorschriften maRgebilich:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
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Hinweis: Zur Vedeutlichung wird die 1. Anderung bzw. Ergénzung gegenuber
der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes in farbiger Schrift dargestellt.

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem BAUGESETZBUCH
(BauGB) und der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
sowie PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV) zu den
zeichnerischen Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Industriegebiet

(§ 9 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche iiber 250 m" sind nicht zuladssig.
Im Gebiet diirfen keine Larmwerte (DB/A) verursacht werden, die an der L&rmmess -
Strecke ( Rand der B 27 ) mehr als 56 DB/A, in der Nacht gemessen, verursachen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Grundflachenzahl { GRZ) betrégt 0,8. (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Die Baumassenflachenzahl (GFZ) betrigt 7,0. {§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)
im Anderungsbereich des Bebauungsplanes werden drei (l1l) Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt. (§ 20 BauNVO)
Im Baugebiet wurde die Hohe baulicher Anlagen nach oben begrenzt, (§ 20 BauNVO)

Als Bezugspunkt der nachfolgenden Hohenfestsetzungen wird das nattirliche Gelande, an
der tiefsten Stelle am Gebaude gemessen, festgesetzt.
TH 12,00 m Traufenhdhe max. 12,00 m zuléssig

FH 15,00 m Firsthéhe max. 15,00 m zuléssig
Ausnahmen hiervon kénnen fiir Kamine, Krahnbahnen usw. zugelassen werden, wenn diese aus

betriebstechnischen Griinden notwendig sind und es hierfiir keine andere wirtschaftliiche Lésung gibt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN / STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.§§ 22 und 23 BauNVO)

a 200 abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
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Es wird eine von der offenen Bauweise abgeweichten Bauweise festgesetzt, in der Bauléngen bis zu
200 m fur aligemein zuldssig erklart werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden nur Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO
und Stellplatze zugelassen. Sie sind auf den vorderen, an eine ErschlieBungsstrae angrenzenden
Grundstiicksflachen aber nur zuldssig, wenn gewdahrleistet ist, dass dazwischen ein mind. 3,0 m

breiter Griinstreifen liegt.

Fir die Stellung der baulicher Anlagen gilt:
Die Gebaude sind nur senkrecht oder parallel zur vorderen Baugrenze zuldssig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung der im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind bindend. Sie gliedern

sich entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil in: - Fahrbahnen
- Geh- und FuBwege

- offentliche Parkplétze
- Wegeflache
( FuB- und Feldwege etc. )

Gegeniiber der B 27 wird ein Ein- und Ausfahrisverbot festgesetzt

Die Betriebsgrundstiicke sind mit Sammelzufahrten ab den ErschlieBungsstraen anzubinden.
Es sind jeweils nur 2 Zu- und Ausfahrten zugeiassen. Die ErschiieBungsstraien diirfen nicht als
Betriebsfldche verwendet werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit diese zur Herstellung des Baukdrpers
erforderlich sind.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen sind im Plan als Parkaniage oder Verkehrsgriin ausgewiesen.

PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten,
hochstdmmigen Laubb&umen (auch Obstbdume) bzw. Hecken (innerhalb von zwei Jahren nach
Satzungsbeschluss) auszufiihren.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind je angefangene 300 m? ein grofRkroniger
Baum zu pflanzen.

FLACHEN, DIE VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Darin diirfen weder Grundstiickszu-
noch ausfahrten angelegt werden. Auch sind darin Bepflanzungen von mehr als 0,70 m tiber
Oberkante Fahrbahn unzuldssig.

Innerhalb der Waldabstandsflichen (30m) ist eine bauliche Nutzung nur auf den festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig, die vor Erstellung der Planung bereits mit einer
Bebauung versehen bzw. auf denen bereits eine bauliche Nutzung zugesichert war.
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Innerhalb eines Waldabstandes unter 30 m sind in die Kamine Funkenfénger einzubauen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Bodenschuiz
Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen,

so ist dieses Material von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 7 Bodenschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg und §§ 4 Abs.1, 10 und 11 Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis ist hierzu umgehend iber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kidrung des weiteren

Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis abzustimmen.

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
atiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und geméan

§ 4 Bundes-Bodenschutzgesetz und § 202 Baugesetzbuch schonend zu behandeln

(soweit die Bdden keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhait der
Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitét, gewéahrieisten

(z.B. Miete: Schiitthéhe bei feinkbrmigen Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m bei sandigem Boden
mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Verndssung und Staunésse etc.)

Oberflachenbefestigungen von Garagenzufahrten, Stellplatzen, Lagerplétzen
(soweit nicht mit wassergeféhrdeten Stoffen umgegangen wird) und Grundstiickszugéngen sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

SCHUTZ VON ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BIOTOPEN

Zu erhaltende Bdume und Straucher diirfen nicht beseitigt werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen
und bei natiirlichem Abgang oder sonstigem Verlust in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten ist flr ausreichend Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge zu tragen.

Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe
von Bdumen sind zu vermeiden.

Eine eventuelle Straenbeleuchtung ist zum Schutz nachtaktiver Tiere mit Natriumdampf-
Hochdrucklampen auszustatten.

Die Verwendung von privaten Aul3enbeleuchtungsanlagen sollte auf das notwendige Mag.
beschrénkt werden. (Empfehiung!)

Buchen, den 14.02.2008

Fiir die Stadt Buchen: Fir die Planaufstellung:

r.-Ing. Hauck

Beigeordneter

Thor, Dipl.Ing. (FH)
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
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Festsetzungen zur

4.Bebauungsplananderung

"J4 - PFAFFENPFAD "

B. Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerkldrung

Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)

c) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV)  vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

Hinweis: Zur Verdeutlichung wird die 1. Anderung bzw. Ergénzung gegentiber der
ursprianglichen Fassung des Bebauungsplanes in farbiger Schrift dargestellt.

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
f1
;1 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
0,8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
7,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVvO)
i Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)
(Hochstgrenze)
TH 12,00 m
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQ)
FH 15,00 m

3.0 BAUWEISE

a
Baulange
max.200 m

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.§§ 22 BauNVO)

abweichende Bauweise, max. Bauweise 200 m (§ 22 Abs.2 BauNVO)




4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

v = Baugrenze
_—E iiberbaubare Grundstiicksgrenze
—‘..—.;_-J nicht liberbaubare Grundstiicksgrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Gehweg

Fahrbahn
Offentliche Parkplitze
Wegefliache (FuBwege, Feldwege etc.)

Gegenilber der B 27 wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt

Aufschiittung

Abgrabung

6.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Parkanlage

Griinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen

H

7.0 PFLANZBINDUNGEN {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

‘ Anpflanzen von Striuchem

Erhaltung von Strauchern

8.0 FLACHEN, DIE VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen

%




9.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN

|| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanidnderung

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Q MeBpunkt fiir die Lirmmessung

0000 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

------------ - Waldrand - Forstflachen

Buchen, den 14.02.2008

Fiir die Stadt Buchen: Fir die Planaufstellung:

e
Dr.-Ing. Hauck
Beigeordneter

Ther! Dipl.Ing. (FH)
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

DN 0°-40° Dachneigung bis max. 40° zuldssig

Griindach: Anlage einer Dachbegriinung als geplante Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahme

Es werden nur offene Einfriedigungen zugelassen. Gegeniiber den StraBenerschlieBungs-
anlagen werden keine Einfriedigungen zugelassen.

Soweit solche zur Diebstahlsicherung notwendig, sind diese mind. 5,0 m vom Gehwegrand
zuriickversetzt anzuordnen.

Die Vorgartenfldchen (zwischen den vorderen Baugrenzen und dem Gehwegrand) sind als
Griinflachen anzulegen und zu pflegen und diirfen nicht als Lagerplatz verwendet werden.

Die Fassaden der Geb&ude werden nur in gedeckten Farben zugelassen.
Reflektierende Materialien werden fir unzuléssig erklart.

Soweit geneigte Dacher zur Ausfithrung gelédngen, sind diese nur in Rottdnen zugelassen.

Leuchtwerbeanlagen werden nur in gelbem oder wei3em Licht zugelassen.
Signalfarben werden fiir unzulassig erklart.

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 3,0 m werden fiir unzuldssig erklart,

soweit diese nicht der Unterbringung des Betriebes selbst dienen.
Ein entsprechender Nachweis ist zusammen mit dem Bauantrag zu fiihren.

Buchen, den 14.02.2008

Fir die Stadt Buchen: Fiir die Planaufstellung:

Dr.-Ing. Hauck
Beigeordneter

—Dipl.ing. (FH)
“'Stadt Buchen, Fachbereich Bauen






