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Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz (BBau6 )

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen
. und der Baunutzungsverordnung ( BauNV0 ) § M Absatz 1 N 6 LBO
{/ 35 Vorgartenflachen durfen nicht als Arbeits - oder Lagerflachen genutzt uulﬂjA
Planzeichenerlauterun d sondern sind als Grunflachen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
Ortliche Bauvorschriften Nach § 111  Landesbauordnung ( LBO ) ibmrbig e
und Schriftliche Festsetzungen
*
Vg QY ) Art der baulichen Nutzung Bauweise , uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen Flache fur Versorgungsanlagen Aussere Gestaltung der Gebaude Einfriedigungen
M § 9 Absatz 1 N1 BBaub § 9 Absatz 1 N 2 BBauG und §§ 22 wnd 23 Bauhv § 9 bsatz 1 M 12 wnd 1L BBauG § 111 Absatz 1 Nr 1 LBO § 1M absatz 1 N B L8O
(\J & WOhDDGUﬂGChE’n § 1 Absatz 1 BauNV0 13 Offene Bauweise, nur Einzel - und Doppelhauser zulassig 23 Umformerstation ( Elektrizitat ) 26 Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten , dass sie nach Form , Masstab, 36 Einfriedigungen emnschliesslich eventuell vorhandener Stutzmauern durten
A ] Allgemeines Wohngebiet § L Bou VO A 7 O Farbe und Verhaltmis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht ' entlang von Verkehrsflachen ene Hohe von 1oom uber Strassenhohe nicht
\4 WA, verunstaltend wirken uberschreiten
' 14 O Offene Baouweise
’, R Reines Wahngebiet § 3 BauNVO
’WR.‘ 24 Versorgungs leitungen sind nur innerhalb der Verkehrsflachen
| NI Baugrenze | |
'.. ]5 4 ol alieslihen Belotachen Zulkemg 27 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
I O 4 an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist micht zulassig 37 Einfriedigungen gegenuber den offentlichen Verkehrsflachen sind nur als
|6 Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist senkrecht bzw. parallel Ausgenommen hiervon st der Einbau von Sonnenkollektoren Naturhecken . Oraht - oder Scherenzaune mit Heckenhinter pfianzung  mit sder ahr=
g < A zu einer der festgesetzten Baugrenzen zulassig Sackel ,aus Naturstein oder Kunststein mit Natursteincharakter zulassig
% [ N . . 2 ;
% Y bemischte Bauflachen é I Absatz | Bauhvl brenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
4 ST Mischgebiet 6 BauNVO o 1
“ 3 HM}V : 3 9 Absatz 7 BBaus 28 Doppelhauser sind 1n Form , Material und Farbe
D.) —- aufeinander abzustimmen
\ 75 EEE EE B Grenze des Plangebietes
7 l
t:f zg Nebengebaude sind nur in handwerksgerechter Ausbildung zulassig
\ Darstellungen ohne Festsetzungscharakter | und sind in Dachform dem Hauptgebaude anzupassen
Mass der baulichen MNutzung , Hohenlage , Hohe baulicher Anlagen Hﬁ—

Wegfallende Grundstucksgrenzen und Grenzsteine

m__\ § 9 absatz 1 Nr 1 und Absatz 2 BBau6 § 16 Baukvo Nebenanlagen , Stellplatze und Garagen

A 11 max. 2 Vollgeschosse § 9 absatz 1 N b und 22 BBauG §812 und 16 Bauvo

§ MM bsatz 1 N 1 LBO . E“ “ ﬂN@EN
(O Vermarkte 6rundsticksgrenzen und Grenzsteine r S e‘
17 Auf den nicht Uberbaubaren Fldachen der Baugrundstucke werden
03 Sronifilchenzahl Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVD,nur als Ausnahme zugelassen,

Bestehende Bebauung

Geplante Grundstiicksgrenzen Dachform und Dachneigung

soweit dem keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

4%
j @ Z Be b auun QSD lG N Zeichnerische Festsetzungen
. beschossflachenzahl
QG gu (05 ]8 Feommw o

Umagrenzung Garagen
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9000000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung , des Masses, der Nutzung

30 Die Dachneigung wird von 15° - 35° begrenzt
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8 Als naturliches Gelande gilt die Grundstuckstopographie vor " 37 Doppelhauser sind mi einheitlicher Dachneigung auszufuhren .
By Jeiiigher Erdarkeifen Ver kehrsflachen
§ 9 absatz 1 M. 11 und Absatz b BBauG, ”
g Die Fussbodenhohe des ersten sichtbaren Geschosses uber dem
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naturlichen Geldande (EFH ) wird auf max oSom festgesetzt

Lageplan Masstab 1 - 500

Oachgestaltung
§ M absatz 1 N 1 LBO :
]o m ™ Die Bezugsebene  fur die Trauf - und Firsthohe sind der ZO Strassenverkehrsflachen BGUg@met Mit PlGﬂZ@lCheﬂerlGUterUﬂg Uﬂd
" A . —— —~knebenstehenden Skizze zu entnehmen Jur Dachdeckun = . ”
g bei geneigten Odchern durfen nur anthrazit und "
=777 33 dunkelbraune Dachdeckungsmaterialien in Betondachstein und eI e reIC . Schriftlichen FeStS@tzung@n
_ l{ l 1 te. | = ) Ziegelformaten verwendet werden
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S ) , _ Fur die Stadt Der Planfertiger Fertigungsdatum
N 11 Die Traufenhohe (TH), die Hohe zwischen der Bezugsebene (naturliches 22 HHEm Wegflachen ( Fusswege Wohnwege , Gehwege und Treppenaniagen ) Antennen g Roland M_uﬂ: Freier Architekt

beldnde ) bis zum Schnitt punkt von Dachhaut mit der Aussenwand, wird o § M absatz 1 N 3 LBO 27. Feb 1984 olan utle eie E
auf max 6Bom festgesetzt. ' ' Dipt. - Ing {FH )
34 Mehr als eine Aussenantenne je Gebaude sind unzulassig Schwedensteinstrasse 10 Tel. 06281/8547 | Anlage 2
]2 Die Firsthohe (FH), die Bauhohe zwischen der Bezugsebene (naturliches Der Hgg{_-me‘i‘ster b3 Bubjien, - Hettingen Farkigung 1
S rosbach Gelande ) und dem hochsten Gebaudepunkt , wird auf max.loBo m festgesetzt )
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