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Begriindung

1.0 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

1.1

Allgemeine Ausfiihrungen

Der B-Plan ,]J4 - Pfaffenpfad®, der seit 1986 rechtskréftig ist, weist das gesamte
Bebauungsplangebiet Pfaffenpfad als Industriegebiet (GI) geméaB § 9 BauNVO aus
und wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der seinerseits dem Zielen
der Landesplanung und Raumordnung Rechnung. Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans waren sowohl die Sicherung vorhandener als auch die Schaffung
neuer Arbeitsplatze im Mittelbereich Buchen.

Nach Art der baulichen Nutzung ist in dem gesamten Bebauungsplangebiet ein In-
dustriegebiet (GI) gemdB § 9 BauNVO ausgewiesen, um darin Gewerbebetriebe
des produzierenden Gewerbes unterzubringen, die vor allem aufgrund ihrer GréBe
in anderen Gebieten unzuldssig sind und eine eher stédtische Infrastruktur vor-
aussetzen.

Der urspriingliche Planungsgedanke bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
war insbesondere die Sicherung der vorhandenen bzw. die Schaffung neuer Ar-
beitsplatze flr den Mittelbereich Buchen.
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Die Firma Dieter Weiss GmbH u. Co. KG befindet sich bereits seit dem Jahr 1981
an ihrem Standort im Baugebiet ,I4-Pfaffenpfad™ in Buchen. Nachdem durch den
Erwerb neuer Maschinen die Kapazitdten der vorhandenen Produktionshallen aus-
geschépft sind, beabsichtigt die Firma Weiss eine deutliche Erweiterung der Pro-
duktionsstatten in Buchen. Der Stadt Buchen liegt ein entsprechender Bauantrag
vor, der im Rahmen der Gemeinderatssitzung am 10. Oktober 2007 bereits be-
handelt wurde.

Durch den Neubau einer ,Produktionshalle 4" auf Grundstiick FIst. Nr. 11408/9,
Gemarkung Buchen sowie durch weitere, in Zukunft geplante Blirogebdude und
Produktionshallen kdénnen die Festsetzungen des Bebauungsplans ,I4-
Pfaffenpfad®”, insbesondere die Festsetzung bezliglich der Baugrenze, nicht ein-
gehalten werden.

AuBerdem ist es durch die geplante Erweiterung erforderlich, ein Teilstlick der &f-
fentlichen Verkehrsflache (,RontgenstraBe™) aufzugeben bzw. straBenrechtlich zu
entwidmen. Dieses Teilstlick soll vollkommen in das Firmengelédnde integriert und
die Auffahrt zur ,RéntgenstraBe™ um ca. 280 m nach Norden verlegt werden.
Insoweit ist eine Anderung des Bauungsplans ,I4-Pfaffenpfad", Gemarkung Bu-
chen erforderlich.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat einen entsprechenden Grundsatzbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,14-Pfaffenpfad", Gemarkung Bu-
chen einschlieBlich értlicher Bauvorschriften gefasst.

Im Rahmen einer Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, die am
15. Oktober 2007 im Blirgersaal des Alten Rathauses in Buchen stattfand, wurden
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die Gesamtkonzeption néher
vorgestellt und eridutert. Gleichzeitig wurde die Méglichkeit eréffnet, sich zur Pla-
nung zu duBern und diese mit der Verwaltung zu erértern.

Seitens der Offentlichkeit sind bei diesem Beteiligungstermin keine Einwendungen
gegen die Planung geltend gemacht worden. Dies gilt sinngem&B auch fiir einen
weiteren Termin vor Ort, wo mit unmittelbar angrenzenden Grundstiickseigenti-
mern die konkrete Frage ihrer Zufahrtsméglichkeit zum Grundstiick erértert wur-
de.

Weitere Gesprache mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis -Untere Bau-
rechtsbehérde- sowie Tragern offentlicher Belange sind im Ubrigen ebenfalls posi-
tiv verlaufen.

Lage und Topographie

Das Industriegebiet ,J4 - Pfaffenpfad™ befindet sich am &6stlichen Rand der Kern-
stadt Buchen, unmittelbar dstlich der BundesstraBBe B 27.

Der ca. 4,0 ha groBe Anderungsbereich befindet sich im Westen des Bebauungs-
plangebiets und umfasst die Flurstliicke 11408, 11408/6, 11408/9, 11408/10,
11408/12 sowie 11409/Teil (,RontgenstraBe"), Gemarkung Buchen, und erstreckt
sich von der B 27 im Westen (iber die RéntgenstraBe bis zur SiemensstraBe im
Osten. Die Nord-Siid-Ausdehnung betragt ca. 250 m, die West-Ost-Ausdehnung
maximal 275 m. Im Stiden des Anderungsbereichs sind bereits Gebdude der Fa.
Weiss vorhanden. Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs ist derzeit noch unbe-
baut.

Der Anderungsbereich liegt auf einer Héhe von ca. 355 - 370 m {iber NN und fallt
in Richtung Sldosten ab.
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2.0 Einordnung der Planung in die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, Flichennutzungsplan, Na-
turparkverordnung ,,Neckartal/Odenwald™

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten lbergeordneten fachgesetzlichen
und fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu priifen. Nach gegenwaér-
tigem Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld folgende umweltrelevan-
ten Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

a)

b)

<)

d)

e)

Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Die Stadt Buchen liegt im landlichen Raum der Region Unterer Neckar und im
Neckar-Odenwald-Kreis.

Im Landesentwicklungsplan (WMBW 2002) ist sie als Mittelzentrum klassifi-
ziert und gemaB Regionalplan (RUN 1994) als Schwerpunkt fiir Wohn- und
Gewerbebebauung ausgewiesen.

Im Regionalplan ist das Plangebiet liberwiegend als Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe dargestellt; z. T. werden die bereits in den bestehenden B-Plan
»J4 — Pfaffenpfad™ integrierten, jedoch noch nicht liberbauten Flachen noch als
sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum dargestellt. Die
angrenzende B 27 ist als StraBe fiir den groBraumigen Verkehr klassifiziert.

Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Buchen (FNP 2013) ist das
Plangebiet als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Der Flachennutzungsplan geht fiir die Stadt Buchen von einem Defizit von 600
Arbeitsplatzen aus. Der Ausbau der Firma Weiss, durch den ca. 150 neue Ar-
beitsplatze geschaffen werden, tragt dazu bei, dieses Defizit deutlich zu redu-
zieren.

Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,J4 - Pfaffenpfad™ wird im Landschafts-
plan (Stadt Buchen 1998) als bestehende Baufléche filir Gewerbe / Industrie
dargestellt. Den im Osten der Stadt Buchen gelegenen Gewerbe- und Indust-
riegebieten wird im Landschaftsplan eine geringe 6kologische Wertigkeit zu-
gewiesen. Aus landschaftsplanerischer Sicht wird eine stédrkere Durchgriinung
des Gebiets empfohlen.

Naturpark Neckartal-Odenwald

Der nordliche Teil des Plangebiets ,J4 - Pfaffenpfad" befindet sich innerhalb
des Naturparks Neckartal-Odenwald. Das engere Plangebiet kommt jedoch
sldlich auBerhalb des Naturparks zu liegen (Stadt Buchen 1998).

Natura 2000-Gebiete

Durch die Bebauungsplanédnderung ist kein Natura 2000-Gebiet betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das Vogelschutzgebiet und FFH-
Teilgebiet ,Lappen bei Walldiirn® liegt ca. 2 km norddéstlich des Plangebiets.
Auch Fernwirkungen, die sich negativ auf das Natura 2000-Gebiet auswirken
kénnten, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebietsausweisungen, wie z. B. § 32-Biotope, Landschafts-, Natur-
bzw. Wasserschutzgebiete oder Naturdenkmaéler, sind im weiteren Plangebiet nicht
vorhanden (Stadt Buchen 1998, RUN 1994). Das Bddigheimer Tal siidlich des wei-
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teren Plangebiets ist im Landschaftsplan (Stadt Buchen 1998) als geplantes Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt. Dort befinden sich auch § 32-Biotope (Schilfstrei-
fen, Hecken).

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten libergeordneten fachgesetzlichen
und fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu priifen. Nach gegenwar-
tigem Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld folgende umweltrelevan-
ten Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Stadtebauliche Konzeption

Die stddtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes ,18-Lange Féhren" sieht vor,
Bauflachen im gewerblichen, industriellen Bereich bauinteressierten Firmen bzw.
Blrgern zur Verfiigung zu stellen.

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet wurde ein ungegliedertes GI-Gebiet festgesetzt um darin
Gewerbebetriebe des produzierenden Gewerbes aller Art unterbringen zu kénnen,
und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen Gebieten unzuldssig sind.

Sie geht davon aus, dass es sich dabei nicht um Betriebe handelt, die wegen ihrer
nachteiligen Wirkung auf die Umgebung in den anderen Baugebieten unzuléssig
sind, sondern es sich um Uberwiegend GroBbetriebe handelt, die eine mehr stadti-
sche Infrastruktur voraussetzen und auch (ber ein ausreichendes Arbeitnehmer-
potential verfligen. Da in herkdmmlichen Industriegebieten auch solche Betriebe
zulassig sind, die sich auf das Umfeld sehr negativ auswirken kénnen und mit un-
zumutbaren Larmimmissionen verbunden sind, musste die Stadt zum Schutze ih-
rer Wohnbevélkerung in einem ndheren Wohngebiet eine einschrankende Festset-
zung treffen, die vorsieht, dass an einer festgesetzten Grenze nicht der nach DIN
18005 - Bl. 1 - Schallschutz im Stadtebau - allgemein zuldssige Wert, sondern
nur ein abgeminderter Wert anlangen darf. Die Stadt ist bei der DB/A - Wertfest-
setzung, davon ausgegangen, dass es nicht bereits im Gebiet sinnvoll und zweck-
maé&Big ist, eine Gliederung festzusetzen, sondern es den Unternehmen (berlassen
ist wie sie die moéglicherweise im Betrieb auftretenden héheren Immissionen be-
triebsintern mit baulichen oder technischen MaBnahmen abbauen, auch um so ei-
nem technisch fortschreitenden wissenschaftlichen Erkenntnisstand nicht den Weg
Zu versperren.

Bei der Festsetzung von 56 DB/a hat sie zugrunde gelegt, dass sich die Larm-
messgrenze durchschnittlich 400 Meter von der schiitzenwerten Nutzung entfernt
befindet und der Wohnbevélkerung nicht mehr als 50 DB/a in der Nacht zugemu-
tet werden kann (nach VG-Urteilen der noch zumutbare Larmbelédstigungsgrad zur
Nachtzeit, ab dem die Gesundheitsgefahrdung beginnt).

Die Ld&rmmessgrenze wurde an der B 27 (neu vermessene Grundstiicksgrenze)
festgesetzt, weil hier u.U. durch Schallliiberlagerungen aus anderen Bereichen am
besten die Belastung aus dem Gebiet selbst und die Uberlagerung festgestellt
werden kann.

Eine Begrenzung der zuldssigen oder unzuldssigen Schadstoffe aus den Betrieben
wurde nicht festgesetzt, weil der Stadtrat davon ausgeht, dass dies mit den zu-
nehmenden Anforderungen an die Betriebe, resultierend aus dem BISCHG. abge-
deckt wird und von den Fachbehérden im Rahmen der Genehmigungen zu priifen
und zu liberwachen ist, was letztlich auch einmal zur Anwendung des § 15 BauN-
VO fiihren kann. Die Stadt wird sich bemiihen im Rahmen der Ansiedlungsverein-
barungen unter Zuhilfenahme der Férderungsmdglichkeiten aber letztgenannte
Betriebe Uberhaupt nicht zur Ansiediung zu bewegen.
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MaB der baulichen Nutzung
a) Anzahl der Geschosse, Gebdudehdhe

Die Zahl der Vollgeschosse wurde festgesetzt um die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zu gefahrden. Ihr wurden einengend Festsetzungen
zur baulichen Hohenabfolge zugeordnet, um zu verhindern, dass je nach be-
stehendem Abstand zu hohe bzw. zu relativ niedrige Gebaude nebeneinander
entstehen kénnen.

Diese Festsetzungen sollen verhindern, dass Flachdachgebaude das Stadtbild
liberragen, wie es auch im Neckar-Odenwald-Kreis in einzelnen Gemeinden
leider festgestellt werden kann. Die H&hendifferenzierung von Traufen- und
Firsthéhen soll gleichzeitig ein Anreiz sein, dass der Unternehmer, der dem
geneigten Dach den Vorzug gibt, auch mehr bauliche Héhe gewinnen darf.
Entsprechend kann das Steildach eine gréBere H6he erreichen, als beispiels-
weise das Flachdach, fiir das die Traufenhéhe die H6henabfolge-Obergrenze
darstellt.

b) Grund- und Geschossflachenzahlen,

Im Anderungsbereich ist eine Erhdhung der Grundflachenzahl auf 0,8 vorge-
sehen. Die entspricht dem in der BauNVO genannten Héchstwert fiir eine In-
dustriegebietsausweisung.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes geht versténdlicherweise bei einer Nut-
zungserweiterung auch eine Neufestlegung der Baugrenzen einher. Diese wurden
so konzipiert, dass das im Ausgangsplan festgelegte stéddtebauliche Ordnungskon-
zept erhalten bleibt, gleichzeitig jedoch auch ausreichende Méglichkeiten und Ges-
taltungsspielrdume fiir den Bauherrn vorliegen.

Verkehrliche ErschlieBung

Unter Ziffer 6 der Begriindung wird auf die verkehrliche ErschlieBung bereits naher
eingegangen. Die daraus resultierenden Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil
auch entsprechend eingebunden.

Sonstige Festsetzungen

Zu ortlichen Bauvorschriften, den Schutz von Natur und Landschaft und immissi-
onsschutzrechtlichen Uberlegungen sind unter Ziffer 4, 5 und 6 des Bebauungs-
planes bereits ndhere Ausflihrungen enthalten. Diese Ausfiihrungen flieBen in ent-
sprechende planungsrechtliche Festsetzungen ein und erfahren dadurch ihre
rechtliche Wirksamkeit.

Ortliche Bauvorschriften

Parallel zum Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen werden regelmaBig im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ortliche Bauvorschriften erlassen. Fur diese
gelten ebenfalls die flir den jeweiligen Bebauungsplan einschldgigen Verfahrens-
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vorschriften. Je nach Art des Bebauungsplanes folgt ein Genehmigungs- oder An-
zeigeverfahren nach § 10 BauGB.

Wahrend solche értlichen Bauvorschriften verfahrensmaBig nach wie vor wie Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes zu behandeln sind, ist bei Ausnahmen und Be-
freiungen nicht mehr die Vorschrift des § 31 BauGB in Verbindung mit § 36
BauGB, sondern die bauordnungsrechtliche Regelung des § 56 LBO anzuwenden.

Umweltbericht

Mit der Anderung des Baugesetzbuchs vom 20.Juli 2004 wurden die europarechtli-
chen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Eine wesentliche Anderung stellt dabei die Umweltpriifung fiir alle Bauleitpléne,
also Flachennutzungsplédne und Bebauungspldne, dar. Sie gilt sowohl fiir Aufstel-
lung, Erweiterung und Ergénzung als auch fiir Anderung und Aufhebung.

Nur fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) aufgestellt
bzw. gedndert werden kdnnen, ist die Umweltpriifung nicht erforderlich.

Der Umweltbericht steht dabei im Mittelpunkt der Umweltpriifung. Er bildet die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwégung
der Umweltbelange durch die Gemeinde. Die Umweltpriifung ist in das Bauleit-
planverfahren integriert.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,I4-Pfaffenpfad®, Gemarkung Buchen und ist unter Begriindung Teil II
dem Bebauungsplan beigefiigt.

Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Abs. BauGB berticksichtigt. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kédnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Umwelt-
vertraglichkeitsgesetz (UVPG)

Nach der Regelung des § 2 Abs. 3 des Gesetzes {iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) in Verbindung mit der Anlage 1 zu § 3 Abs. 1 UVPG ist fiir den
Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen mit einer zuldssigen
Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder
einer festgesetzten GréBe der Grundfldche von insgesamt 20.000 bis weniger als
100.000 m?2, fir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufiihren.

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung des Anderungsbereiches als Industrie-
gebiet ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Die wurde bei
dem vorzeitigen Behérdentermin am 15.10.2007 mit der Unteren Naturschutzbe-
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hérde so vereinbart. Weitere Ausfithrungen zu dieser Problematik finden sich auch
im Umweltbericht zur Begriindung.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung /Wegfall von Verkehrsflachen

Das Baugebiet ist durch das bereits vorhandene StraBensystem verkehrsmaBig er-
schlossen. Dies gilt sinngemaB auch fiir die Ver- und Entsorgung sowie flir die
Stromversorgung.

Die nunmehr vorgesehene Planung geht auBerdem davon aus, einen im rechts-
kréftigen Bebauungsplan vorgesehenen ca. 280 m langen von Anfang Flst. Nr.
11408/8 bis FIst. Nr. 11401 reichenden Teilabschnitt der ,Réntgenstrae" entfal-
len zu lassen. Als Ersatz fiir dieses entfallene Teilstlick soll zwischen den
Grundstilicken FIst. Nr. 11408/9 und 11400/2 in Fortfiihrung des Grundstlickes
Flst. Nr. 11408/10 eine ca. 160 m lange, 6 m breite Querspange von der ,Sie-
mensstraBe" auf die ,RontgenstraBe®™ verwirklicht werden.

Ublicherweise geschieht die Einziehung einer éffentlichen StraBe (ber die Rege-
lung des § 7 Abs. 1 StraBengesetz, wonach eine StraBe eingezogen werden kann,
wenn sie flir den Verkehr entbehrlich ist oder wenn lberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit die Einziehung erforderlich machen. Im vorliegenden Fall
soll die Einziehung jedoch auf Grund eines anderen férmlichen Verfahrens (§ 7
Abs. 5 StraBengesetz) erfolgen, zu denen zweifellos ein Bebauungsplanverfahren
zu rechnen ist. Die Rechtswirkungen erzeugende Regelung erfolgt insoweit durch
den Bebauungsplan und unterliegt daher sowohl in formeller als auch materieller
Hinsicht dem Recht der Bauleitplanung.

Der Plangeber ist insoweit natlirlich nicht frei von rechtlichen Bindungen, wenn er
eine StraBe dem o&ffentlichen Verkehr entzieht. Er hat vielmehr u.a. rechtliche Be-
bauungsplanvorgaben zu beachten und dabei insbesondere den Anforderungen zu
genligen, mit denen § 1 Abs. 6 BauGB den Planungsfreiraum der Gemeinde ein-
grenzt. Entscheidend kommt es danach darauf an, ob alle fiir und gegen die Ein-
ziehung des StraBenabschnitts sprechenden 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden.

Vor diesem Hintergrund wurde gemaB § 4 Abs. 1 BauGB ein entsprechender Ter-
min mit den Behérden sowie den sonstigen Trégern éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wurde, am 16.10.2007 im Bespre-
chungszimmer des Blirgermeisters der Stadt Buchen durchgefiihrt. Bei diesem
Termin wurden die Teilnehmer zur AuBerung von Bedenken und Anregungen zu
der Planung aufgefordert. Da mit der geplanten Querspange von der ,Siemens-
straBe" zur ,RéntgenstraBe™ ein addquater Ersatz fiir den Wegfall des genannten
Teilstlicks gefunden wurde, bestanden von Seiten der beteiligten Behérden gegen
den vorgelegten Planentwurf keine Bedenken.

In diesem Zusammenhang wurde am gleichen Tag im Besprechungszimmer des
LAlten Rathauses" eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Bei dieser Veranstaltung wurden ebenfalls keine Bedenken
gegen die Planung vorgebracht.

Insoweit wurden bereits im Vorfeld der Planung die éffentlichen und privaten Be-
lange berlicksichtigt.
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Kanal und Wasser

Sowohl die Abwasserbeseitigung als auch die Wasserversorgung ist aufgrund der
bereits vorhandenen Leitungstrassen unproblematisch und geregelt. Ein Anschluss
an die Gruppenkldranlage in Buchen ist gegeben.

Die Wasserversorgung ist ebenfalls sichergestellt.

Stromversorgung und Beleuchtung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Buchen GmbH & Co. KG vorge-
nommen. Die Versorgung ist durch das vorhandene Stromnetz gewahrleistet.

Schutz des Wasserhaushaltes, des Grundwassers und von
Oberflachengewadassern

Die stetig fortschreitende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorher unbefestigter
Naturrdume wirkt sich ungiinstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf
aus. Erhéhte Oberflachenwasserabfliisse (und dadurch Hochwasserspitzen) sowie
eine Abnahme der lebensnotwendigen Grundwassererneuerung sind héufig die
Folge. Um diese negativen Auswirkungen auf die Natur abzumildern, ist es drin-
gend geboten, erforderliche Versiegelungen auf das unvermeidbare MaB zu be-
grenzen. Auf § 3a Wassergesetz sowie §§ 1, 4 Bodenschutzgesetz wird in diesem
Zusammenhang besonders verwiesen. Unter Berlicksichtigung dieser Umstéande
wurde insbesondere die Regelung mit aufgenommen, dass Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge mit einem wasserdurchldssigen Belag auszufiihren sind.

Unlackierte metallische Dachdeckungen und Fassadenverkleinerungen werden we-
gen der damit verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausge-
iosten Schwermetallen nicht zugelassen.

Hinweise zum Bodenschutzgesetz

Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer An-
derungen der Erdoberflache anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern.

Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktiven Zustand zu erhalten und zur Rekultivie-
rung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
Bodenschutzgesetz gewahrleisten. (Schiitthéhe max. 2,00 m, Schutz vor Vernas-
sung).

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieses Material vom unbelasteten Aushub zu trennen und ge-
maB § 3 LBodSchAG und §§ 4 Abs. 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Fachdienst
Umweltschutz, sind hierzu umgehend Uber Art und AusmaB der Verunreinigung zu
unterrichten.

Der Bodenaushub kann nur dann verwertet werden (z.B. innerhalb des Baugebie-
tes), wenn dieser keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalt und am Ort des
Auf- und Einbringens die Besorgnis des Entstehens schadlicher Bodenverdnderun-
gen gemaB § 7 des BBodSchG (Vorsorgepflicht) und § 9 BBodSchG nicht hervor-



1. Anderung des Bebauungsplans ,14 - Pfaffenpfad”, Buchen

gerufen wird sowie keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&sti-
gungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen (§ 4 BBodSchG).

Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Klérung des
weiteren Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Die erforderlichen MaBnahmen
sind mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Fachdienst Umwelt abzustim-
men.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Ab-
schluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Der Erdaushub (mit Ausnahme des Mutterbodens) soll weitgehend zum Massen-
ausgleich innerhalb des Baugebietes verwendet werden.

In dem bei der Stadt Buchen vorliegenden Altlastenkataster sind bisher fiir das
vorgesehene Baugebiet keine altlastenverddchtigen Flachen bzw. Altlasten be-
kannt. Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sicht-
bare Aufféalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen oder ahnli-
ches hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwald-
Kreis unverziiglich zu verstandigen. Um erhebliche Nachteile oder Beldstigungen
fir den Einzelnen und die Allgemeinheit abzuwenden, muss bei der Nutzung der
Grundstiicke, z.B. durch Klarschlamm, Kompost, Bewirtschaftung, Lagerung die
erforderliche Sorgfalt angewendet werden, damit keine Schadstoffe in den Boden
eingetragen werden.

Daten zur 1. Anderung des Bebauungsplans “I4 -
Pfaffenpfad"

Anderungsbereich ca. 39.320 m?2
Gewerbegrundstiicksfidche ca. 37.630 m2
Verkehrsflache ca. 1.340 m=
Offentliche Griinflache ca. 350 m2

Private Grinflache -
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