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Bebauungsplan "Schneckenberg"

BEGRUNDUNG

1. Flachennutzungsplanung:

Die 2 020 Einwohner zahlende Gemeinde Hainstadt
hat noch keinen formlichen Flachennutzungsplen
nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes.

.

Planeri;ph war die Gemeinde seibher ofters tatig,
so wurde bereits am 13.9.1950 ein Ubersichtsplan
nach § 6 des Aufbaugesetzes genehmigt, der als
Leit- und Entwicklungsplan dienfe.

Aufgrund neuer Vorstellungen und zeitbedingter
Neuerungen beschloB die Gemeinde die Uberarbei-
tung des genmannten Ubersichtsplanes. Im April
1966 wurde der ausgearbeitete Flichennutzungsplau-
Entwurf mit den Fachbehodrden besprochen.

Der Entwurf berlicksichtigt die Raumschaft Buchen,
Hettingen und Hainstadt. Durch einen gemeinsémen
Planer und Abstimmung innerhalb der Gemeinde:
co0llte dieser zentrale Nahbereich durch eine
gemeinsame Planung eine geunde und verniinftige
Entwicklung der 3 Gemeinden filr die ndchsten

15 ~ 20 Jahre garantieren.

Der Flachennutzungsplan-Entwurf konnte bisher nicpt
weiliter betrieben werden, da die Stadt Buchen ihre
Planung noch nicht abgeschlcséen hat und wegen

der Verwaltungsreform Hainstadt, Hettingeg U.&.
Gemeinden in de Stadt Buchen eingegliedert werden.
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Aufgrund der Eingliederungsvertrige (ab 1.10.74)
wird die gemeinsame Planung nach dem erarbeiteten
Entwurf fortgefiihrt. i '
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Teilaufhebung d. gen. Bebauungsplans "Berggewann"

Der am 28.1.69 genehmigte Bebauungsplan "Bergge-
wann'" multe in den ndrdlichen Randzonen gedndert
werden, damit vor allem die Stralenfiihrung und die
Bebauung verninftig fortgefilhrt werden kann. Die
vorhandene Bebauung wird nicht berihrt, nur ge-
ringfligig gedndert und erweitert.?Dieé war, auf-
grund der Weiterfilhrung der friheren Stichstrallen
zur HaupterschlieBungsstraBle, notwendig.

Neuplanung "Schneckenberg'

a) Allgemeines

Die Gemeinde hat sich 1972 entschlossen, einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen, nachdem im
Baugebiet "Berggewann" die Baugrundstiicke be-
baut bzw. in Bebauung waren. Da also keine Bau-
plétze zur Verfigung standen, beschloB der Ge-
meinderat in Fortsetzung des "Berggewann" in
Richtung "Schneckenberg" undA"Hesslach" einen
Bebauungsplan aufzustellen. Zur Abrundung und
zur Ordﬁung der stadtebaulichen und verkehrli-
chen Vorstellungen wurde = unter Berilicksichti-
gung bereits bestehender Gebiude und Gewerbe -

das Gewann "Ziunengewann" und das Gebiet zwiscihcn

Rathaus und dem Neubaugebiet "Berggewann'" mit
Uberplant. Das Gebiet zwischen dem "Zdunenge-
wann/Zaunengarten" und der Buchener LandstralBe
s0ll spater bei der erforderlichen Ortssanierung
iberplant werden. '

b) GroBe ‘des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet hat eine GrdBe von
ee..225Q.. ha und verteilt sich innerhalb
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des Planbereichs auf

1. Wohnbebaung (WR, WA, LD) = 16,70 HA
2. Gewerbegebiet - 2,60 HA
3. Festplatz und offentl. Parkflachen= 1,20 HA
4., Grinfladchen und Schutzstreifen = 5,00 HA

Bel der Wohnbebauung kdnnen ca. 125 Hauseinheiten
mit ca. 250 Wohneinheiten errichtet werden. Dies
ergibt eine Siedlungsdichte von ca. 80 Einwohner/ha
Rohbauland. FUr orfrfentliche Stralen und Gehwege wer-
den rund ,....A¢..ha bendtigt. Das Baugebiet
"Schneckenberg" wird den vorhandenen Bauplatzbe-
darf bei normaler Entwicklung fir die ndchsten

10 Jahre decken.

Art de: Bebauung

Aufgrund bestehender Bebauungsplane, Gebdude

und Gewerbe, wurde der Planberei¢h gegliedert in
WR, WA, MD und GE-Geblet, sodall die Bestimmungen
des Bundésbaugesetzes und des Immissionsschutzes
beachtet sind. Das MD II und GE II-Gebiet wurde
zur Wohnbebauung entsprechend gezont bzw. Distanz=
zonen (Griinfléchen - Bepflanzungszonen) festgesetzt.
Fiir den bestehenden Gewerbebetrieb an der Land-
straBe nach Buchen, wurde eine Erwelterungsmdg-
lichkeit eingeplant; anschlieBend ist ein ge-
zontes Gewerbegebiet, ein Festplatz und LD-Ge-
biet festgelegt.

MaB der baulichen Nutzung

Bei der Wohnbebauung konnen max. zwegeschossige

. Gebsude errichtet werden. In den hingigen Be-

reichen ist ein Hanghaustyp vorgesehen, der der
reizvollen Lage und Landschaft gerecht wird.

Hier darf nur 1~géschossig gebaut werden, wcbei
talseits - Aufgrﬁnd der gegebenen topographischen
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.« a) StraBen:

- A
Lage ein weiteres Vollgeschof3 zu er}ichten ist. Grund-
satzlich gilt hier die offene Bauweise mit Einzel-
und Doppelhausbebauung. Auch Hausgrﬁppen sind in be-
stimmten Planbereichen moglich. DiegDachneigung wurde
von 0° bis max. 30° gewdhlt; das MaB der baulichen
Nutzung wurde entsprechend der zuléésigen Werte des
§ 17 BYVO gewshlt.

In Gewerbegebiet.ist eine besondere Bauweise vorge-

.sehen,. um den Betrieben eine bessere Entwicklungs-

méglichkeit zu bieten. |
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ErschlieBung: E

Das Plangebiet wird durch 2 ErschlieBungsstraBen
erschlossen, die an die Landstrafle 522 nach Buchen
und an die Walldiirner Strafle angebunden sind. Es
handelt sich um die TalstraBle und die Blirger-
meister-Schiissler-Straffe, die das Baugebiet
"Schneckenberg" und den Festplatz verkehrsge-
recht mit dem alten Ortsetter und dem Rathaus-
bereich verbinden. Dié'ﬁbrigen Bereiche werden
durch WohnstraBen mit einer Breite von 00, U, 5.5n
erschlossen und mit «...J1,20.m breiten Gehwegen
ausgestattet.

b) Wasserversorgung:

Die Trink-, Brauch- und Brandwaséerversorgung

ist durch den Bau des neuen Hochbehidlters sicher-
gestellt und ausreichend. Der Hochbehdlter wird
momentan auf einer Hdhe von 433 m iiber NN er-
stellt. Die hdchste Bebauung liegt bei 407 m +NN.

c) Abwasser:

Fiir die Abwasserbeseitigung besteht ein Zweckver-
band von den Gemeinden Buchen, Hettingen und Hain-
stadt. Die bestehende Kléranlage ist nicht mehr
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ausreichend, deshalb wurde vom Zweckverband be-
schlossen, .eine neue, gemeinsame Gruppenklaranlage
zu bauen. Die Planentwiirfe fﬁi die neue Anlage
wurden bereits vom Wasserwirtschaftsamt gebilligt,
die Zuleitungen vom Neubaugebiet "Schneckenberg!
sind mit aufgenommen. Die Vergabe der Bauarbeiten
fir die gemeinsame Kléranlagefist erfolgt, der
Beginn der Bauarbeiten ist inéKﬁrze Zu erwarter.

d) Stromversorgung: i

Fir das Neﬁbaugebiet sind mehrere Trafostationen
erforderlich und im Lageplan wunschgemdl éusge—
wiesen. Die Stromversorgungsléitungen sind aus
Grinden der Ort- und Landschaftspflege zu v er-

kabeln. ° i

]

Dag gesamte BaUgebie% wird je nach Bedarf und ent-
sprechend ‘den Darstellungen im Légeplan abschnitts~
weise durchgefiihrt. |

5. Bodenordnende lMaRnahmen u.a.:

|

Der Bebauungsplan soll, als Grundlage fir die not-
wendige Umlegung und ErschlieBung dienen. Auch fir
andere Satzungen nach dem Bundesbaugesdz soll er
maBgebend sein. Flachen fir Straﬁen, Gehwege, Park- .
flachen und Grinanlagen sind in @as Eigentum der -

Gemeinde zu iberfihren. |

6. Kosten: - %
Die, nach Erfahrungswerten ﬁberséhlégig ermittelten
Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes sind:
a) Kanalisation: g o ca. ..560 00Q..
b) Wésservéféérgung: ‘ ca. ..260.00Q..
c) Sﬁféﬁénbau und Beleuchtung:- éa. .. 960.00Q,.

d) Vermessung: ! ca. ..10000Q..
/ ;
. ] ,
e) Sonstiges: ; ... 20./0QQ..
l 1920Q0QQ. .
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