Anlage 2

Stadt Buchen

Gemarkung
Buchen
Bebauungsplan

"XIV - Limbacher Weg"

) einschlieRlich
Ortlicher Bauvorschriften

Buchen, den 14.06.2006



1.0

11
1.2

1.3
1.4

1.1
1.2
1.3
14
1.5
1.6

1.7
1.8

1.9

2.0

21

2.2

Anlage 2. |

Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie den Erlass ortlicher Bauvorschrifien mageblich:

Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)

¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | 5.58) |

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem BAUGESETZBUCH
(BauGB) und der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) sowie
der PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) zu den zeichnerischen
Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
"Allgemeines Wohngebiet" (WA gem. § 4 BauNVO)
Zulassig sind

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

Nicht zuldssig sind

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 4 Abs.3 BauNVO genannten Massnahmen werden nicht zugelassen und sind somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

"Mischgebiet” (Ml gem. § 6 BauNVvO)
Zulassig sind

Wohngebaude

Geschéfts- und Bilirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betricbe des Beherbungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe,

Nicht zulassig sind:

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, Kulturelle, soziale, gesnundheitliche und

sportliche Zwecke

Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind.

Die in § 6 Abs.3 BauNVO genannte Ausnahme wird nicht zugelassen und ist somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVvO)
Die Grundfldchenzahl ( GRZ) betragt (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
im allgemeinen Wohngebiet 0,3

im Mischgebiet 04 (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt

im allgemeinen Wohngebiet 0,6
im Mischgebiet 0,8 (§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)
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Im gesamten Geltungsbereich werden zwei (II) Voligeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

(§ 20 BauNVvO)
Die angegebenen Werte sind Héchstgrenzen;
weitere Einzelheiten sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Entsprechend dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden maximale
Trauf- und Firsthohen festgesetzt (siehe Nutzungsschablonen).
Bezugshdhe fiir die Festlegung der Trauf- und Firsthéhe ist dabei die im zeichnerischen
Teil fur jedes Baugrundstiick festgelegte Héhe tiber NN.
(§ 18 Abs.1 BauNVvOQ)

Dabei werden folgende Héhen festgelegt:

im allgemeinen Wohngebiet maximale Traufhéhe 475m
maximale Firsthbhe 9,00 m
im Mischgebiet maximale Traufhdhe 540 m
maximale Firsthéhe 950 m

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22 und 23 BauNVO)

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, bei der ausschlie8lich
Einzelhauser zulassig sind.
Die tiberbaubaren Grundstiicksfiichen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Fur die Stellung der baulicher Aniagen gilt:
Die Gebaude sind nur senkrecht oder parallel zur vorderen Baugrenze zul3ssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen im Wohngeb&ude wird bei einem Einzelhaus auf max. 2 festgesetzt.
FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
oder den gekennzeichneten Flachen fiir Garagen und tiberdachte Stellpldtze zuléssig.

NEBENANLAGEN (§ 14 Nr.1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen oder auBerhaib mit
einem Mindestabstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4,75

Fahrbahn (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Die in den Empfehlungen ftir die Anlage von ErschlieBungsstraRen (EAE 85/95) vorgegebenen
Sichtfelder sind unabhangig von sonstigen Festsetzungen bei baulichen MaBnahmen oder
ahnlichem zwingend zu beachten.
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MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen,
so ist dieses Material von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 3 LBodSchAG

und §§ 4 Abs.1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst Umweltschutz, ist hierzu umgehend
{iber Art und AusmaR der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kidrung des weiteren
Vorgehens vorldufig zu unterbrechen. Die erforderlichen Mafnahmen sind mit dem Landratsamt,
Fachdienst Umwelt, abzustimmen.

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaitigen Verdnderungen zu schiitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und
gemaR § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln
{soweit die Béden keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete: SchitthGhe
bei feinkdrnigen Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vermnassung und Staundsse etc.)

Hinweis: Auf das Bundes-Bodenschutzgeselz (BBodSchG), das Bodenschulzgesetz
Baden-Wiirttemberg (BodSchG) und die Bundes-Bodenschutz-Altlastenverordnung (BBoschSchV)
wird hingewiesen.

Oberflichenbefestigungen von Garagenzufahrten, Steliplatzen, Lagerplatzen (soweit nicht mit
wassergefihrdeten Stoffen umgegangen wird) und Grundstiickszugéngen sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES, DES GRUNDWASSERS UND
VON OBERFLACHENGEWASSERN

Unlackierte metallische Dachdeckungen und Fassadenverkleidungen werden wegen der damit
verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausgeldsten Schwermetallen
nicht zugelassen.

Auf die Verwendung von Herbijziden, Auftausalzen und Mineral-Ddngern solfte im gesamiten
Plangebiet verzichtet werden. (Empfehlung!)

SCHUTZ VON ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BIOTOPTEN

Zu erhaltende Baume und Straucher diirfen nicht beseitigt werden. Sie sind dauerhaft zu pflegen
und bei natiirlichem Abgang oder sonstigem Verlust in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.
Bei Bauarbeiten ist fiir ausreichend Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge zu tragen.

Die Din 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der
Kronentraufe von Biumen ist zu vermeiden.

Die Straenbeleuchtung ist zum Schutz nachtaktiver Tiere mit Natriumdampf-Hochdrucklampen
auszustatten.

Die Verwendung von privaten AuBenbeleuchtungsanlagen sollte auf das notwendige Maf3
beschrénkt werden. (Empfehiung!)



9.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION DER EINGRIFFE IN NATUR UND
LANDSCHAFT

Die KompensationsmaRnahmen gliedem sich in interne Matnahmen, die auf den Baugrund-
stiicken sowie im Uibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgesetzt werden und in
externe Manahmen, die au3erhalb zu realisieren sind.

In den Pflanzflachen entlang den ErschlieBungsstralen sind (Keine Vorschlage) Laubbdume zu
pflanzen. Die im Plan vorgegebenen Standorte kénnen entsprechend Notwendigkeiten, die sich
aus der Anlage von Zufahrten ergeben, veréndert werden.

Die Artenauswahl solite sich an der Artenliste (s. Anhang Griinordnungsplan) orientieren, wobei
an den Standort 'Strale’ angepasste Sorten empfohlen werden.

9.1 Interne Kompensationsma3nahmen

- Anlage einer Feldhecke im Stiden des Plangebiets (unter Verwendung der im Zuge von
VerminderungsmaRnahmen anfallenden Straucher)

- Anlage von Hecken und Pflanzung von Einzelbdumen in den Hausgérten zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebiets

- zusétzliche Heckenpflanzung im Norden zur Hollerbacher Stralke hin zur verbesserten
Eingriinung des Baugebiets

- Ergénzungspflanzungen zur vorhandenen Baumhecke im Osten der Teilgebiets 1 des
engeren Plangebiets

9.2 Sofern Festsetzungen nach 9.1 auf dem Baugrundstiick zu beachten sind, ist die entsprechende
Bepflanzung spitestens zwei Jahre nach Gebiudebezug umzusetzen.

Buchen, den 14.06.2006

Fiir die Planaufstellung: Fiir die Stadt Buchen:

Thor, Djpttng. (FH) In‘gj Hauck
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen \»......—Béi/geordneter
und Stadtentwicklung
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Festsetzungen zum Bebauungsplan
"XIV - Limbacher Weg"
Gemarkung Buchen

ll. Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerkldrung

Rechtsgrundiagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)

¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
0,3/0,4 Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO)
0,6/ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVvO)
i Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

(Héchstgrenze)

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.§§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVQ)

A Nur Einzelhiuser zulissig (§ 22 Abs.2 BauNVO)




4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

_~ Baugrenze

i 1yl
- I/
B m—t .

—— iberbaubare Grundstiicksgrenze

™~ nicht iberbaubare Grundstiicksgrenze

Flachen fur Garagen und Stelipidtze (Garagenbegrenzungslinie)

GA Umgrenzung fiir Fiachen fiir Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
St Umgrenzung fiir Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
5.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
4,75 Fahrbahn
F FuBweg
P Offentlicher Parkplatz
6.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs.1 Nr.15,22 und Abs.6 BauGB)
7
% % Private Griunfliche

7.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)
% Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Obstbaum
% Anpflanzen von Baumen




A Anpflanzen von Hecke u Baumhecke

Erhaltung von Strduchemn

8.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN (§ 9 Abs.7 BauGB)
N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0909 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

§ Besonders geschiitzte Biotope

9.0 DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

\J——-"‘ Grundstiicksgrenze, Fist.Nr. (Altkataster)

Bfa,“"f’ Neue Grundstiicksgrenze mit BauplatzgroRe in m?

Buchen, den 14.06.2006

Fiir die Planaufstellung: Fiir die Stadt Buchen:

Thor, D . (FH)
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
und Stadtentwicklung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB IN Verbindung mit § 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GEBAUDEPROPORTIONEN
Die Gebé&udeldnge sollte gréBer oder mindestens gleich grol sein wie die Giebelseite.

(Empfehlung!)

FASSADENGESTALTUNG

Verkleidungen mit glatten, polierten oder glanzenden Materialien sind unzuléssig (Keramik,
Kunststoff, Asbestzement 0.3.). Glasvorbauten an Gebauden oder Terrassen (Wintergarten)
sind zul3ssig.

DACHGESTALTUNG

DACHFORM UND NEIGUNG

Fiur den Geltungsbereich sind nur geneigte Dacher zugelassen.

Die zuldssige Dachneigung betrdgt 15° bis 45°.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf max. 50 % der Dachlédnge ohne Teilung, und bis
zu 2/3 der Dachldnge mit Teilung zuldssig. Auf einer Dachseite diirfen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte nicht gleichzeitig angeordnet sein.

Dabei ist ein Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang einzuhalten.

ANTENNENANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Parabolantennen missen, sofern sie am Dach angebracht sind, farblich an die Dachfarbe
angeglichen werden. Der Antennendurchmesser darf 90 cm nicht Giberschreiten, im ibrigen

ist nur 1 Antennenaniage pro Wohngebiude zuldssig.

GESTALTUNG DER AUSSENANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Auffiitungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzuftthren, dass sie sich in die
nattrlichen Gegebenheiten der Landschaft einfigen. Die Geb3udeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstiicken sind zu beriicksichtigen. Es diirfen zum Nachbargrundstiick keine
Béschungen von mehr als 30° Neigung entstehen. Auffiillungen und Abgrabungen von mehr als
1,50 m sind unzuldssig. Bdschungen, die durch die Aniage von Strafien, éffentliche Wegen und
Platzen entstehen, sind von dieser Regelung ausgenommen.

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden. Soweit nicht Giberbaubare
Grundstticksflachen nicht als Zuwegung oder Stellplatze bendtigt werden, sind sie als Nutz-

oder Ziergarten, oder als Biotope unter Verwendung heimischer Pflanzen, anzulegen. Auf den
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung sind Zuwegungen unzuldssig.



5.0 EINFRIEDIGUNGEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Entlang der StraBen und dffentlichen Wege sollen offene Vorgarten geschaffen werden.

Entlang der StralRe "Am Limbacher Weg" ist ein Mindestabstand von 0,50 cm einzuhalten.

Die Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen deshalb 1,00 m Héhe nicht
iiberschreiten. Gegeniiber sonstigen Flachen diirfen hohere Einfriedigungen nur in offener Form
oder als Hecken bis zu einer max. Héhe von 2,00 m angelegt werden.
Die Errichtung von Stacheldrahtzdunen ist unzuldssig.

Hinweis: BeiEinzdunungen und Anpflanzungen ist der nach dem Nachbarrecht von
Baden - Wiirttemberg erforderliche Abstand einzuhalten.

6.0 WERBEANLAGEN

(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohngebaude nur 1 Werbeanlage und diese nur bis zu

einer Flache von 1,00 m? zuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und bewegtem Licht sind nicht zuldssig.

Buchen, den 14.06.2006

Fiir die Planaufstellung:

B

L ¢
Thor, Di AFH) L%
Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
und Stadtentwicklung

Fir die Stadt Buchen:




