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IGO-Verbandsversammlung offentlich

Bebauungsplan ,,I18 — Lange Féhren Il,, - Aufstellungsbeschluss

. Erlauterungen

Der Interkommunale Gewerbepark Odenwald (IGO) stoRt zunehmend an seine
Kapazitatsgrenzen. Ein Grof3teil der Bauplatze ist bereits belegt bzw. nicht mehr frei verfligbar.
Um der anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen gerecht zu werden, ist eine Erweiterung
des IGO erforderlich.

Die raumliche Entwicklung des Gewerbeparks wird durch raumliche Zasuren wie die
Bundesstralle B 27 sowie die Landesstralle L 519 im Osten, Siden und Westen begrenzt.
Zudem sind freiraumbezogene und raumordnerische Restriktionen zu berucksichtigen. Vor
diesem Hintergrund bietet sich eine Erweiterung in ndérdlicher Richtung an.

Im Rahmen der Planung wird besonderer Wert auf die landschaftsvertragliche Einbindung der
neuen Gewerbeflachen gelegt. Eine umfassende Eingriinung soll das Landschaftsbild wahren
und zur dkologischen Qualitéat des Gebietes beitragen.

Da sich die vorgesehene Erweiterungsflache im AufRenbereich befindet und derzeit kein
Planungsrecht besteht, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemal § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient der zukunftsorientierten Weiterentwicklung des 1GO, um dringend
bendtigte gewerbliche Baufldchen unter besonderer Bertcksichtigung von Klimaschutz und
Klimaanpassung bereitzustellen.

Ziel der Planung ist es, ortsansassigen Betrieben eine Expansion zu ermoéglichen und neue
Unternehmen anzusiedeln. Die Planung dient der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen
und somit der Starkung des Wirtschaftsraums Buchen mit den Gemeinden Limbach und
Mudau. Die Planung folgt damit auch der regionalplanerischen Ausweisung des IGO als
Vorranggebiet fur Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik (Ziel der Raumordnung).

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung gemalt § 3 und § 4
BauGB aufgestellt.

Im weiteren Verfahren werden die Erstellung eines Umweltberichts mit Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchung sowie die Durchfuhrung einer artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich.

Da der Bebauungsplan nicht der Darstellung des Flachennutzungsplans entspricht, ist eine
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.



Il a) Kosten 105.000 €

b) Deckung 57105000.42910000

M. Beschlussempfehlung

a) Die Verbandversammlung beschlie3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,I8 — Lange Fdhren II*.

b) Die Verbandsversammlung billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans ,I18 — Lange Fohren
[I“ mit ortlichen Bauvorschriften und Begrindung in der Fassung vom 15.11.2024 und gibt

diesen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und zur
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB frei.

Anlagenverzeichnis:

4006 BP 18 — Lange Fohren Il - Anlage 3 - Stadtebaulicher Entwurf

Aufgestellt Gesehen
Buchen, 3. Dezember 2025

Michael Schmitt

Burger, Verbandsvorsitzender
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