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I. Begrindung

1.) Allgemeines

2 )

'
Der Kleintierzuchtverein war bisher im Mihltal im Bereich
des Finkengdsschens angesiedelt. Die neue StraBenverbindung
Walldlirner StraBe - Schrankenberg durchschneidet genau

den Bereich der Kleintierziichter, so daB8 eine Ausweich=s
mdglichkeit gesucht werden muBte. In Zusammenarbeit mit dem
Kleintierzuchtverein . -Buchen einigte man sich schlieB8lich
auf eine Fl&che im Gewann "Im Weiher" am B&digheimer Bach.
Dieses Gebiet soll fiir lange Zeit an den Kleintierzucht-
verein verpachtet werden.

Mit diesem Bebauungsplan wird die neu ausgesuchte Flédche
iberbaut mit dem Ziel, alle betroffenen Interessen zu be-
riicksichtigen. Wegen der exponierten Lage muBte hierbei
besonderer Wert auf eine gute Gestaltung und Bepflanzung

gelegt werden.

Das Gebiet hat eine Gr&8e von rd. 45 ar und weist 10 Einzel-
pldtze aus. Von der angrenzenden Feldlage wird das Gebiet
durch die ErschlieBungsstraBe sauber abgegrenzt. Das Klein-
tierzuchtgebiet ist so einzufrieden, da8 das Bachufer des
Bddigheimer Baches und der HaupterschlieBungsweg nach auBen

zu liegen kommen.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Bebauungsplan,
Anlage &. Er ist bereits im Entwurf zum Fldchennutzungsplan

vom Januar 1980 aufgenommen.

Lage
- . an
Das  Baugebiet liegt siidlich unmittelbar der Kernstadt




3.7).

Buchen zwischen der KreisstraBe K 3901 Richtung Eberstadt
und dem BOdigheimer Bach in H6he der Aussiedlung Sans.
Vom Flst.Nr. 10346 -Acker- wird eine Teilfl&dche von rd. -
45 ar abgetrennt. Das Geldnde fdllt von der Eberstadter
StraBe zum.?édigheimer Bach stark ab, wobei der fiir

das Baugebiét vorgesehene Teil nur noch eine geringe
Neigung hat. Durch eine sinnvolle Einzdunung bzw. Be-
pflanzung kann das Landschaftsbild im Bereich des Plan-

gebietes erheblich verbessert werden.

Die Zufahrt zu diésem Sondergebiet erfolgt iber die K 3901
und den zu verbreiternden Feldweg Nr. 9557. An der Nord-
seite des Baugebietes sind 8 Stellpl&tze filir die Fahr-
zeuge der Kleintierhalter vorgesehen. Der geplante Haupt-
erschlieBungsweg hat eine Breite von 3,0 m und ist nur

als FuBweg und als Weg bei der An- u. Abfuhr von Material

gedacht. Der zu verbreiternde Feldweg wird bituminds befestigt

. - . A 2 \
und im AnschluBbereich zurvK}390l so ausgebaut, daB_auf einer

Li&nge von mindestens 5 m héhénqleich_ist. : )

3.1 Verkehrsfldchen

a) Zufahrtsweg (9557) = 4,5 m x 120 m
b) HaupterschlieBungsweg = 3 m x 200 m
c) Gemeinschaftsstellpldtze

Die geplanten 6ffentlichen Verkehrsfl&chen sind entsprechend

dem Bebauungsplan anzulegen und dienen der Allgemeinheit.

3.2 Pflanzgebot
Das Pflanzgebiet hat entlang dem B&digheimer Bach
nur einen schwachen Bewuchs. Es ist deshalb notwendig,

mittels eines Pflanzgebotes filir eine ordentliche Ein-
griinung zu sorgen. Diesessieht im wesentlichen einen
Griinstreifen entlang dem BSdigheimer Bach und mehrere
einzelne Griininseln vor. Ein Sortiment von in Frage

kommenden Pflanzen ist in den schriftlichen Festsetzungen

aufgefiihrt.

Der Kleintierzuchtverein ist verpflichtet, die Pflanzung



N

vorzunehmen und flir eine ordnungsgemdBe Pflege und Un-

terhaltung zu sorgen.

Die durch_gie Umgrenzung festgelegte Bebauungsfldche ist
auf die GRZ auszurechnen. Zur Ermittlung der baulichen
Nutzung sind Bauparzellen gebildet worden. Diese werden
jedoch nicht vermessen, da die Gesamtfliche im Eigentum
der Stadt bleibt und nur insgesamt an den Kleintierzucht-
verein verpachtet wird. Die einzelnen Bauparzellen kdnnen
durch eine entsprechende Einzdunung dargestellt werden.

Entsorgung

Das anfallende Regenwasser von den Didchern wird in Be-
hdltern aufgefangen und dient der Bewdsserung des Grund-
stlickes. Der Uberlauf kann dem angrenzenden B&digheimer
Bach zugefiihrt werden. Die erfahrungsgemi8 nur in geringem

Umfange anfallende Jauche ist von den einzelnen Kleintier-

zlichtern aufzufangen und zu beseitigen, wobei sie nicht
Offentlichen Gewdssern (Bddigheimer Bach) oder der stddt.

Kanalisation zugeleitet werden darf.

Das Baugebiet wird zundchst nicht an ein 6ffentliches
Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Flir den Fall, da8
spdterhin doch ein Bedarf entsteht, wurde in der Mitte des

HaupterschlieBungsweges eine Wasserstelle eingebaut.

Diese kdnnte an das beim Aussiedler Sans endende Versorgungs-—

netz angeschlossen werden.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Strom ist nicht vorge-

sehen.

Heizung
Eine Beheizung der Kleintierstdlle ist nicht vorgesehen.

Feuerstellen sind nicht eingeplant.


https://Wasserstel.le
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3.8 Baugebiet:
a) GrdB8e der gesamten Planungsfl&che (Brutto-Rohbauland)

b) Gr&Be der Grundstlicksfldchen rd. 3,5 ar
c¢) Aufteilung des Brutto-Rohbaulandes
SO - Gebiet h
Gemeinschaftsstellpldtze

Wegfldchen

3.9 ErschlieBungskosten
Der Ausbau des Zufahrtsweges, des HaupterschlieBungsweges
und der Gemeinschaftsstellpldtze erfolgen von der Stadt.
M6gliche spdtere MaBSnahmen zur Ent- oder Versorgung sowie
die Erfﬁllung'des Pflanzgebotes gehen zu Lasten des Klein-

tierzuchtvereins Buchen e.V.

Mit den Festsetzungen soll erreicht werden, daB8 an der exponiert
und in einer Talaue liegenden Fldche der Zweck erreicht e,
trotzdem aber das Landschaftsbild nur minimal beeintrdchtigt

2i wird.

Begrenzte Grundflichenzahl und die Doppelhausbebauung bewirken,
daB die Kleintierhaltung auf kleinem Raum erfolgen soll. Es
braucht daher insgesamt nur eine begrenzte Fliche in Anspruch
genommen werden, wobei sogar noch bepflanzbare Fléchen lbrig
bleiben. Mit der festgesetzten HBhe und den Gestaltungsbestim-
mungen soll ebenfalls dem dortigen Landschaftsbild Rechnung
getragen werden. Das festgesetzte Pflanzgebikt soll iliberdies
die richtige und notwendige Eingrlinung nach entsprechender
Bebauung sicherstellen. N

Das ausgewiesene besondere Sondergebiet dient ausschlieB8lich
der Kleintierhaltung und darf nicht zu anderen Nutzungen (z.B.

Wochenendhduschen) umfunktioniert werden.

en, den 2, Juni 1980
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