ANLAGE 4

STADT BUCHEN
ortste.~ EINBACH
seer.an METZENFELD

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Lageplan
MaBstab 1 : 500, Anlage Nr. 3

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a BBauG)

2.1 Dorfgebiet (§ 5 BNVO)

Das Dorfgebiet dient vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaft-
stellen, land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem dazuge-
h8rigen Wohnen; es dient auch dem sonstigen Wohnen.

GemdB § 1 Abs. 4 BNVO v. 15.9.1977 wird das Dorfgebiet in MD I
und MD II gegliedert.

zuldssig sind im

a) Dorfgebiet I (MD I)

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude.

2. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse.

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

4. Handwerkshetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Ge-
bietes dienen.

5. sonstige nicht st8rende Gewerbebetriebe,

6. Anlager fUr & tliche Verwaltungen, sowie flir kirchliche, kul-
turelle, scziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen.
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b) Dorfgebiet II (MD II)

1. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
2. sonstige Wohngebdude

GrifBe der Baugzyndstﬂcke

2

Die Grundstlicke sollen eine MindestgrtBe von 750 m™ erhalten.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den Eintragungen in
der Nutzungsschablone und sind Hiéchsteerte.
3.2 Die Grundflichenzahl darf max. 0,3 betragen.
3.3 Die BeschoBflidchenzahl wird auf max. 0,6 festgesetzt.
4, BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN!
4.1 Bauweise (§ 22 BNVO)
Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, in der
Einzel- oder Doppelhduser zuldssig sind.
4,2 Trauf- und Firstrichtung
Fir die Trauf- und Firstrichtung und Richtung der Geb&udel&ngs-
achsen gelten die zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan, Nr. 3.
4.3 Uberbaubare Grundstilicksfliche (§ 23 BNVO)
Cie Uiberbaubare Grundstiicksflidche ist im Lageplan Nr. 3 durch die
Baugrenzen. bestimmt.
4.4 Wohnhausbautiefe:
Fiir die Wohngebdude wird eine Bauteife von max. 15 m festgesetzt.
4.5 Nebenanlagen

Nebenarnlgaen i. S. von § 14 Abs. 2 BNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.



5.  HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

5.1 Die Hﬁhen%age der baulichen Anlagen - Oberkante des Erdgeschosses
wird auf - 0,50 m {ber dem natiirlichen Geldnde festgelegt.

5.2 Ausnahmen:
kinnen im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Baurechtsbehirde
zugelassen werden, wenn dies aus tokpographischen Grinden not-
wendig ist.

6.  GARAGEN UND STELLPLATZE

6.1 Die Errichtung von Garagen und {iberdachten Stellpl&dtzen ist nur
innerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksflidche cder in den ausge-
wiesenen Fl&dchen miglich.

6.2 Von der Stralen- bzw. Gehwegkante ist mit dem Garagentor ein
Mindestabstand wvan 5,00 m einzuhalten.

7.  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 3 u.4 BBaug)
Flir die Verkehrsflichen und ihre HGhenlage gelten die Planein-
tragungen im Lageplan,

8. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(5 %94 Aiss 1 £LFF. 1 £F LBO)Y

2.1 Die Dachneigung richtet sich nach denEintragungen in der Nutzungs-
schablone.

9.2 Bei geneigten Dichern darf nur dunkles Dachdeckungsmaterial (rot-
braun und dunkelgrau) verwendet werden.

3,3 ODachgaupen und Dachaufbauten werden untersagt.

5.4 Uie Gebdude sind spétesteﬂé nach Erstellung zu verputzen bzw,.
auBenwandig fertigzustellen,

10.  AUSSENANLAGEN (§111 Abs. 1 Ziff. 1 ff LBO)

10.1 Aufschlittungen und Abgrabungen Uber 1,00 m sind genehmigungs -
pflichtig.

10.2 Die Sichtwinkelbereich sind zu- und ausfahrtfrei zu halten. Cas
Geldnde im Sichtwinkelbereich ist auf mind. + 20 cm Uber StraBen-
cberkante abrutragen.

10.3 Bepflanzungen und Einfriedigunen sind im Sichtwinkel unzulidssig.

10.4

Cie unlberbacbaren Flidchen, insbesondere zu den dffentlichen
€tralen sind als Grinfli3chen anzulegen, zu bepflamzen und zu
nflegen.
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10.5. Einfriedigungen gegenltiber den 8ffentlichen StraBen und An
lagen sind rur als Naturhecken oder Holzscherenzdune mit
0,80 m Hihe zuldssig.

10.6 Stiitzmauern sind, soweit erforderlich, bis zu einer HBhe
von 0,80 m zuldssig.

10.72 Die Niederspannungsversorgung des Baugebietes erfolgt im
Kanalnetz. ,
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