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Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Stadt Buchen stellt in Hettingen den Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Blasse" auf.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2013 muss in einem Parallelverfahren geandert
werden In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2013 ist der 0,8 ha groRe Anderungsbe
reich als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Dargestellt wird jetzt eine geplante Sonderbauflache ,Seniorenzentrum® und im Norden eine Grin-
flache.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind die Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter aus
fuhrlich beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen werden letztlich durch die FNP-Anderung ermdglicht.

Es gehen landwirtschaftlich genutzte Boden geringer bis mittlerer Qualitéat bzw. Flachen geringer
bis mittlerer Qualitat als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Entstehende Eingriffe sind
ausgleichbar.

Die Auswirkungen auf die Ubrigen Umweltschutzgiter sind gering

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Buchen stellt den Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Blasse* auf. Ziel ist die Schaffung
von altersgerechtem Wohnraum mit einem entsprechenden Pflege- und Betreuungsangebot zur
Deckung des drtlichen Bedarfs.

Fur eine 0,8 ha groRRe Teilflache des Plangebietes muss der Flachennutzungsplan im Parallelver
fahren gedndert werden.

2 Darstellungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Flachenbezeichnung FNP-Bestand (ha) FNP-Planung (ha)
Wohnbauflache 0,84 -
Sonderbauflache (Seniorenzentrum) - 0,56
Grunflache - 0,28

Summe: 0,84 0,84

Die naturliche Ressourdédachewird weniger stark in Anspruch genommen.

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bebauungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Berticksichtigung der Ziele und der Umwelt
belange bei der Aufstellung.

DasBundesnaturschutzgesetestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschatft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
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mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen vorge
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere und beim Landschaftsbild werden die Eingriff im Plangebiet
ausgeglichen. Das Schutzgut Boden wird durch den Zukauf von Okopunkten ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt im Naturparklgeckartal-Odenwald“. Die ErschlieBungszonen des Naturparks
werden einer im Wege der Bauleitplanung geordneten Bebauung angepasst.

Die in der geplanten Grinflache gelegene als Biotop geschutzte Feldhecke bleibt erhalten und wird
nicht beeintrachtigt.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen weiter entfernt Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder Vogelschutzgebiete gibt es erst in grol3er Entfernung. Auswirkungen sind nieht zu er
warten.

Artenschutzrechtliche Priifung
Zum Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt.

Auswirkungen im Sinne der Zugriffsverbote des § 44 Bundessnaturschutzgesetz bezuglich der
Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kdnnen durch Vermeidungs- und vor
gezogene Ausgleichsmalinahmen vermieden werden.

DasWasserhaushaltsgesetnthalt Grundséatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdasser gibt es im Geltungsbereich und im direkten Umfeld
nicht.

DasBundesbodenschutzgesaind dad-andes-Bodenschutz- und Altlastengesbzwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klimaund der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Der 8 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundséatze der Bau-
leitplanung erweitert.

»ole (Bauleitplane)sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die-natrli
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwiseie den Klimaschutz und die Klimaan
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdeowie die stadtebauliche Ge
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Und in 8§ 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefihrt.

.Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel ent
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichti
gen.*

1z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen.
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Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gré3ere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum Blasse* hat auf den Flachen der FNP-
Anderung die Ausweisung eines neuen Sondergebietes zum Ziel.

Dazu werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die anders als versiegelte bzw. Uberbaute Fla
chen in der Lage sind GQu speichern. Insofern verstarkt die Ausweisung den Klimawaneel ge

ringfigig.

Die nicht Gberbaubaren Flachen werden zu Grinflachen bzw. Flachen fir das Anpflanzen. Zudem
wird eine private Grunflache ausgewiesen und die vorhandenen Gehdélze erhalten. Diese werden
auch weiterhin in der Lage sein €2u speichern. Auch die begriinten Dachflachen werdenin ge
ringem Umfang C@speichern.

Die Grunflachen gewahrleisten weiterhin eine Durchliftung des Gebiets und tragen zur Frischluft
bildung bei.

Eine bescheidene Malinahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere Malinahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des
Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Entsprechend werden auch Flachen, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen {ir die Er
zeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden missen, nicht festgesetzt.

5 Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen umweltbezogenen Planen.

Der Regionalplan' zeigt das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen (Planung).

Der Landschaftsplander Stadt Buchen vom 21.08.1998 zeigt das Gebiet als "sonstige schutzwir
dige Flache" und gleichzeitig als geplante "Siedlungsflache Wohnen".

Alle offentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und MaRnahmen die Belange des Bio-
topverbundsKachplan Landesweiter Biotopverbund) zu beriicksichtigen. (8 22 Naturschutzge
setz)

Die Feldhecke im Norden ist eine Kernflache Begopverbunds trockene Standonié einem
umgebenden, schmalen Kernraum. Der restliche Teil des Plangebiets bzw. der FNP-Anderungs
flache liegt gréf3tenteils im 500 m-Suchrraum.

Die als Kernflache ausgewiesene Feldhecke bleibt innerhalb einer privaten Griinflache erhalten.
Die Verbindung zu weiteren Kernflachen westlich auRerhalb bleibt bestehen.

Durch die Bebauung wird der 500 m-Suchraum verkleinert, welcher bereits von der hahgelegenen
L 522 und dem Morretal dauerhaft durchschnitten wird. Der Biotopverbund wird durch den Bebau-
ungsplan somit nicht geschwacht.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuch-
ung erstellt. Die dort erarbeiteten Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise tibernommen.

1 Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Mannheim 2014
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt

prufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die maglichen erheblichen Auswirkungéwahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1 : 50.08@eschreibt die Béden im Plangebiet als ,Pararendzina aus Flig
aus Muschelkalk-Material“.

Die Erfullung der Bodenfunktionen wird mit gering bis mittel bewertet.

pedien Bauflachen, die im Sondergebiet bei einer GRZ von 0,7 Uberbaut werden di
und den Flachen, die fur die ErschlieBung versiegelt werden, gehen alle Bodenfun
auf Dauer verloren.

In den nicht Gberbaubaren Flachen gehen Bodenfunktionen durch Befahren, Abtra
Uberdeckung sowie Verdichtung ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit verloren.

Im Bereich der privaten Grunflache bleiben die Bodenfunktionen erhalten.

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich Uberwiegend um direkte V)
en (Versiegelung, Verdichtung), die sich sténdig oder zumindest langfristig auf die
tionen der betroffenen Boden auswirken.

In der Nutzungsphase wird es zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Bode
men, die Uber die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundéare, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkunge
die Bdden sind nicht zu erwarten.

rfen
tionen

gy und

Virkung

Funk

ns kom

n auf

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschlage flieRen zu einem
Teil der schwachen Gelandeneigung folgend in Richtung Siden ab. Ein Teil der Nieders
auf den Acker- und Gehélzflachen versickert im Boden und tragt zur Grundwasserneubi
bei oder wird tGiber den Boden und die Vegetation verdunstet.

Die hydrogeologische Einheit ist dgntere Muschelkalkein Kluftgrundwasserleiter mit mar

jeenyéasserhaushalt verandert sich. Im Sondergebiet werden rd. 0,4 ha werden tb
sanidgersiegelt. Entsprechend verandern sich Abfluss, Versickerung und Verdunstu
I@etget. Aufgrund der geringen FlachengréRe werden die Beeintrachtigungen nicht
erheblich bewertet. Die Gebaudedacher werden begrint.

Die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Negati

erbaut
ng im
als

ve Aus

1 U.a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten.
2 Soweit maéglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkur

der geplanten Vorhaben berucksichtigt. Auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder
3 Geodatendienst des LRGB: Bodenkarte 1 : 50.000, abgerufen am 02.01.2019.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungéwéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

ger, gebietsweise geringer Durchlassigkeit. Bei starker Kliftung oder Verkarstung kann
Durchlassigkeit lokal erhdht sein.

Das Gebiet wird mit einer mittleren Bedeutung fur das Schutzgut bewertet.

diégrkungen auf den Boden bewirken zumeist auch negative Auswirkungen auf dess
Wasseraufnahme- und Leitungsvermégen. Daher gelten die bzgl. des Schutzguts E
getroffenen Aussagen auch fir das Teilschutzgut Grundwasser.

Oberflachengewasser

Oberflachengewésser gibt es im Geltungsbereich nicht.

Durch die geplante Bebauuung kommt es zu keinen negativen Auswirkungen.

en
Boden

Schutzgut Luft

und Klima

Auf den Offenlandflachen siddéstlich von Hettingen entsteht Kaltluft. Das Plangebiet im
osten von Hettingen fallt leicht in Richtung Siden zur Morre hin ab. Die Kaltluft flief3t in
Richtung Siden Uber die L 522 hinweg in das Tal der Morre.

Aufgrund der fehlenden Siedlungsrelevanz des Kaltluftabflusses wird das Gebiet mit mit
Bedeutung flr das Schutzgut bewertet.

Jride kleine Teilflache des nicht siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsgebietes ge
durch die Bebauung verloren. Durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern u
Dachbegriinung werden die Auswirkungen auf das Klima verringert. Die klimatisch
t%}‘é?tion Hettingens wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den-Klim
schutz genauer beleuchtet.

2ht
d die

v

Schutzgut Tiere

und Pflanzen

Feldhecke mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Garten mit Obstbaumbestand mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Ackerflachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Die Feldhecke sowie der Garten mit Obstbdumen bieten Arten der halboffenen Kuiturlar
schaften wie Végeln, Insekten und Reptilien einen geeigneten Lebensraum.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung wurde die Vogelwelt ndher untersucht und
Betroffenheit der nach Anhang IV der FFH Richtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenartg
Uberpruft.

Die Ackerflachen im geplanten Sondergebiet werden abgerdumt und rd. 0,4 ha bel

te, dauerhafte Wirkungen (Abraumen der Vegetation, Uberbauung und Versiegelur

nth der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbesondere durch Larm und Be
ungsunruhe (bspw. Zu- und Abfahrt) zu temporéaren, kurzfristigen Stérungen der Ti
(hgmmen, die auch Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hinauswirken kénnen.

ithm Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan wurden MaRnahmen zur Vermeid
von Verbotstatbestanden vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan tibernommen

Die Feldhecke und der Garten werden innerhalb einer privaten Griinflache erhalten.

aut.

Bei den bau- bzw. anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich Uberwiegend um direk

9)-

weg
erwelt

ung
werden.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungéwéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

Wirkungsgeflige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasse
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinan
hangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

dstagbverandert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushal

Bésdinders im Bereich der Uberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungs

Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. N
Versiegelung der Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den
serhaushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Das uberwiegend als Acker genutzte Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von H
gen. Von den bestehenden Wohngebieten und dem angrenzenden Sportplatz ist der G¢
bereich durch Feldhecken abgeschirmt.

Mit der Feldhecke und dem angrenzenden Feldgehdlz sind einige landschaftspragende
te zwar noch vorhanden. Das Landschaftsbild wird jedoch durch die stidlich verlaufende
beeintrachtigt.

Das Gebiet wird mit einer mittleren Bedeutung fur das Schutzgut bewertet.

ditas Landschaftsbild wird verandert. Die Ackerflachen werden mit einem Seniorenz

1)

tumgbHebaut.

Durch die Bepflanzung der Rander des Gebiets wird das Landschaftsbild landscha
BlEneeit neu gestaltet.
L 522

Biologische

Vielfalt

Der Grol3teil des Plangebiets besteht artenarmen Ackerflachen und méaRig artenarmen
Im Norden liegen eine Feldhecke sowie ein Garten mit Obstbaumen mit angrenzenden
Saumstrukturen, die die biologische Vielfalt erhdhen.

Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich als mittel bewertet.

Wieden.uberbauten Wiesen- und Ackerflachen treten an die Stelle von Pflanzen und

der offenen Feldflur Arten, die in Gebieten mit durchmischter Bebauung mit Garten
kleinen Grunflachen leben kdnnen.

Durch den Erhalt der Feldhecke wird der Verlust der Artenvielfalt jedoch verringert.

Die Artenzusammensetzung andert sich, wird aber nicht merklich abnehmen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

dem privaten Obstanbau.

Der Grof3teil des Plangebiets wird zur Erzeugung von Nahrungs- und Futtermittel genut;
Garten mit Obstbaumen im Norden dient der Freizeitgestaltung sowie in geringem Umfg

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets gibt es keine ausgewiesenen Wanderwege. Q

yRdDer ha gehen Acker- und Wiesenflachen gehen zur Erzeugung von Nahrungs- ur
Rgittermittel verloren. Das Sportplatzgelande bleibt erhalten.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind
stétinend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungéwéahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben.

angrenzend liegt ein Sprotgeldnde zur Freizeitgestaltung.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Auf der Flache des Plangebiets sind keine schiitzenswerten Kultur und/oder Sachgiter

edktentim Plangebiet Funde auftreten sind diese unverziglich einer Denkmalschut]

zbe
hérde oder der Stadt zu melden (§ 20 DSchG).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirky
Menschen nutzen Flachen, verandern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren natl
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstg
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pfla
nattrlicherweise wachsen, hangt u.a. vom Wasserspeichervermégen des Bodens ab. B
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre
weise beide beeinflussen.

IBglabliche negative Auswirkungen, Uber die bei den Schutzgltern bereits genannten hin
récise sind nicht zu erwarten.
ffe

nzen

eide,

| ebens
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Die Wiesen- und Ackerflachen wirden weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Auch die
Nutzung des Gartens mit Obstbaumen wiirde wie bisher fortgefiihrt.
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Wohngebiet bliebe mdglich.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, insbe
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungérauf die Belange des Umweltschutzes ein
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wahrend der Bau- und Betriebs
phase der geplanten Vorhabert.

In der Bauphase werden Flachen Uberbaut und versiegelt, deren Bdden der Erzeugung von Lebens-
und Futtermitteln dienen, die Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswas
serhaushaltes sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder
zumindest langfristig der Nutzung entzogen.

In der Betriebsphase ist es vor allem die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
Uber die bereits beim Bau beanspruchten Grof3en und Mengen hinausgehen.

Zusatzlicher Larm, Schadstoffemissionen, Erschitterungen und entstehende Wéarme werden nicht
wesentlich Uber die bereits heute bestehenden, gleichartigen Emissionen durch die umliegenden
Wohngebiete, die nahe gelegene Landstral3e und das Sportgelande hinausgehen. Strahlungsemissi
onen sind nicht zu erwarten.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte Mal3nahme ,Insektenschonende Beleuchtung” werden-zuséatzli
che Lichtemissionen auf das erforderliche Mindestmal3 begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der ge
setzlichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Dass es durch weitere Planungen zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist nicht erkennbar.
Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung nattrlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des sonstigen Sondergebietes als Seniorenzent

rum sowie des kleinen Wohngebiets werden nach heutigem Kenntnisstand keine Stoffe oder Tech-
niken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhdhtes Gefahrenpotential
fur die menschliche Gesundheit, fir das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgeht.

Es ist auch nicht zu erwarten, dass in der Bau- und Nutzungsphase Techniken oder Steffe einge
setzt werden, von denen ein erhdhtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu verursachen, die tUber die im Kapitel 6 beschriebenen
Auswirkungen hinausgehen.

1 Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen

N

und langfristigen, standigen und voriubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berlicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen, der Kumulierung mit-den Auswir
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe

Stand:10.6.2022
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11

12

Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs
mafinahmen fur die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Der Grunordnerische Beitrag zum Bebauungsplan schlagt MaRnahméermeidung vor, die
als Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen werden:

« Allgemeiner Bodenschutz

e Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
« Wasserdurchlassige Belage

e Private Grinflache mit Erhaltung der Feldhecke

* Gehdlzrodung im Vorfeld der Bebauung

« Insektenschonende Beleuchtung des Gebiets

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen Zusgleichfestgesetzt:

» Extensive Dachbegriinung

» Baum- und Strauchpflanzungen in Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Pflanzung von Einzelbdumen im Siidwesten des Sondergebiets

Einsaat der offentlichen Grinflache

Durch die MalBnhahmen im Geltungsbereich wird der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere
vollstandig ausgeglichen. Fur das Schutzgut Boden verbleibt ein Kompensationsdefizit, das durch
den Zukauf von Okopunkten ausgeglichen wird.

Maflinahmen werden im Bebauungsplanverfahren festgelegt.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
Bei den Baumalnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in gerirngem Um
fang freigesetzt. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfalle und Abwéasser werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.
Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Gebéaude mussen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie
verbrauch moglichst gering ist und den einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Berlcksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene Wabhl.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten dréangen sich derzeit nicht auf.

1 Beseitigung und Verwertung, sofern méglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand:10.6.2022
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13  Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastropher zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei
bung der Maflznahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind durch die FNP-Anderung nicht zu erwarten.

14  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An
gaben aufgetreten sinél

Die Umweltprifung hat die fir das Bebauungsplanverfahren Einzeluntersuchungen

« Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz

zur Grundlage.
Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grinordnerischer Beitrag:

— Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg: Empfehlungen fir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fas
sung, Oktober 2005

— Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089

— Amt fur Landeskunde, (Hrsg.): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 152 Wirzburg, Geo
graphische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1963

— Geodatendienst des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB): Hydrogeologi
sche Karte 1:350.000, abgerufen am 08.04.2021

- LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2006
— Geodatendienst des LRGB: Geologische Karte 1:50.000, abgerufen am 08.04.2021

— Geodatendienst des LRGB: Karte der Hydrogeologischen Einheiten 1:50.000, abgerufen am
08.04.2021

— Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Mannheim 2014
— LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, 2020, Karlsruhe
- LUBW: Online Datenund Kartendienst auf http://lubw.de

— Dr. rer. nat. Nowak, Bernd; Dipl. Biol. Schulz, Bettina; i. A. der Bezirksstelle fir Naturschutz
und Landschaftspflege Karlsruhe (BNL): Griinlandkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe,
Stadt Buchen, Wetzlar, Februar 2004

— Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
(Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010

1 auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmafRnahmen fir derartige Krisenfélle

3 zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibun
gen und Bewertungen herangezogen wurden.
Stand:10.6.2022
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- LGRB, Bodenkarte 1:10.000, abgerufen im Kartenviewer unter/maps.lgrb-bw.dam
08.04.2021

— LGRB, (Hrsg.): Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK
und ALB

— Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
den-Wirttemberg, Karlsruhe 2002

Fachbeitrag Artenschutz:

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) geandert worden ist

— Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg (Herausgeber), Ar
tenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben Handlungsleitfaden fiir die am Planen
und Bauen Beteiligten, Stuttgart 2019

- LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs, 6.
Fassung. Stand: 13.12.2013

- LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wirttemberg, Erhaltungszustand der Arten in Baden-
Wirttemberg

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung de s Bauleitplans au die Umwelt.
Im Bebauungsplan wirfolgends festgelegt:

Die Einhalung de Festsetzungen ddebauungsplasevird im Zuge de Realisieung einzelner
Vorhaben beam Baufortschrit orientierten Begehungen bihin zir Bauabnahe Gberprift.

Insbesonder wird dabéauch de Wirksamkei de Malinahmen Uberprift, elur Vermetdung und
Vermindeung naturschutzfachlich®eeintrachtigungen festgesesmd.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmalinahmen sowie der externen
Ausgleichsmalinahmen wird bis zur tatsachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Uberprift.

Dariuiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepruft, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltprifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfals alle furf Jahe wird geprtift, ob dt intern@ KompensationsmalRhahmenaliunktion
erfillen.

Bei der Flachennutzungsplanusigd keineweiterenMalRnahmen erfordlich.

Mosbach, den 10.6.2022
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