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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB)

A M Mischgebiet

1.2 |SOumi+2| Sondergebiete fiir groRflachigen Einzelhandel: Lebensmitteldiseeuntermarkt (LM) nach § 11 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

2.1 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl

2.2 z.B. @ maximal zulassige Geschossflachenzahl
23 ]| maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
24 Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossfldchenzahl (GFZ)

Dachneigung | Bauweise (a = abweichende)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

31 a abweichende Bauweise (ohne Langenbeschrénkung)

abweichende Bauweise, bei der Gebaudelangen bis 100 m zulédssig sind.
Eine Grenzbebauung ist zuléssig (s. planungsrechtliche Festsetzungen).

Baugrenze

3.2 aBaulénge 100m

4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB)

4.1 W von der Bebauung freizuhaltende Flachen: Anfahrsichtweite

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 und 6 BauNVO)

4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

11
14

1.2
1.2.1

122

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO:

1 Zuldssig:sind:
- Wohngeb&ude,
- Geschéfts- und Blirogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
Die Regelung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil der Bebauungsplanénderung.

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO:

Sondergebiet fur grofflachigen Einzelhandel: Lebensmittelmarkt LM1

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines-grofifléchigen-ebensmittelmarkts von groRflachigem Lebensmittel-
elnzelhandelfI:M—) im Slnne von § 11 (3) BauNVO %Emze%ﬁeﬁﬂsé-zuxlae&g

-'1—766-m’-. ;

Im Sondergebiet LM1 ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer VerkaufsflachengréRe von maximal 20,94% der
Grundstlicksflache im Plangebiet zuldssig.

Der Anteil von zeitlich befristeten Aktionswaren (Sonderposten, Saisonwaren und WerbemaRnahmen mit

wechselndem, kurzfristigem Warenangebot) wird auf maximal 88-m>bzw: 10% der Gesamtverkaufsfldche beschrankt.

Sondergebiet flir grofflachigen Einzelhandel: Lebensmittelmarkt LM2

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines-groffidchigen-tebensmitteldiseounter von grolfléchigem Lebens-
melemzelhandel—e—_-M) im Smne von § 11 (3) BauNVO +m—Em—ze+%n—+s%—zu+asseg—

Im Sondergebiet LM2 ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer VerkaufsflachengréfRe von maximal 13,04% der
Grundstiicksflache im Plangebiet zuldssig

Der Anteil von zeitlich befristeten Aktionswaren (Sonderposten, Saisonwaren und WerbemaRRnahmen mit
wechselndem, kurzfristigem Warenangebot) wird auf maximal 88mzbzw- 10% der Gesamtverkaufsflache beschrénkt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

5.1 StraRenverkehrsflache

52 T———=  Wegeflachen (Gehweg, FuRweg, Feldweg)
5.3 —_——

54

Strallenbegrenzungslinie

PrivatstralRe
55 Emmmssss  privater FuBweg

56 w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

SRR WD SONSTICEN BERFILANZUMWGEN (& © (1) 25 BauGB)

6.1 anzupflanzender Einzelbaum

7. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

71 |AAAA
VVVY

Larmschutzwall

8. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

8.1 N N BN Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel - 1. Anderung"

8.2 N N N Grenzen der Geltungsbereiche bestehender Bebauungspléne

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

9.1. Flurstlicksgrenzen - Bestand

9.2 Gebaude - Bestand

9.3 E:] Gebéude - Planung

9.4 TEEImTES Baugrenze auRerhalb des Plangebiets
9.5 H wegfallende Festsetzungen

9.6 geplanter Geb&dudeabbruch

9.7 'Z_i'i':':'i—? geplante Béschungen

UBERSICHTSLAGEPLAN
U HEN e

Waldo/ sﬁﬂ@_

3ﬁ',=;.a=,, /e

£ Plangeblet N
ol .'.\,_" -y - \\H\’ N
f”]}ﬁ —\\q ‘, WY S

2.1

2.2

2.3
24

2.5
251

Grundflachenzahl gem. § 16 (3) und § 17 BauNVO entsprechend Planeintrag.
Ergénzend wird gem. § 19 (4) Satz 3 bestimmt, dass im Sondergebiet LM1 die zuldssige Grundfléche durch die in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,89 liberschritten werden darf.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (3) und §20 BauNVO entsprechend Planeintrag - Héchstgrenze.
Geschossflachenzahl gem. § 16 (3) und §20 BauNVO entsprechend Planeintrag.

Im Baugebiet wurde die Héhe baulicher Anlagen auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.
Dabei gilt:
Maximale Traufhéhe 9,0 m (unterer Bezugspunkt 338,10 m {i.NN)

2.5.2 Maximale Firsthéhe 11,0 m (unterer Bezugspunkt 338,10 m (i.NN)

2.5.3 Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen:

Die Traufhéhe (TH) ist das MaR vom festgelegten unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt von aufgehender
AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Geb&dudevor- und -rtickspriingen ist die gemittelte Traufhhe zu messen. Bei
Flachd&chern bemisst sich die Traufhdhe an der obersten AuRenwandbegrenzung (Attika).
Die Firsthéhe (FH) ist das Mal vom festgelegten unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Oberkante der
geneigten Dachhaut.
Siehe nachfolgende Erlduterungsskizzen:

N -

FH

Bezugspunkt
(338,10 m U.NN)

T
T
|—
........................ Mo T R e e e
Bezugspunkt “““ o
(338,10 m U.NN)
..... a .
T
-
Bezugspunkt .............. T R e

(338,10 m (i.NN)

2.5.4 Von den maximal zuldssigen Bauhdhen kénnen Ausnahmen nach oben zugelassen werden soweit diese aus

betriebstechnischen Griinden eine gréRere Héhe erhalten miissen und dadurch das Stadtbild nicht gestort wird.
(§ 16 (2) BauNVO)

3. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 (2) BauNVO)

4.1  Sichtwinkelflachen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung in einer Héhe von
0,7m gemessen Uber der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 und (1a) BauGB)

5.1 Baufeldrdumung und Gehdlzrodung
Die Gehdélze in den von BaumaRnahmen betroffenen Fl&chen sind vor dem Baubeginn in der Zeit von Oktober bis
Februar zu roden und zu réumen.
Auch Umbaumafnahmen oder der Abriss von Gebduden dirfen grundsatzlich nur im genannten Zeitraum erfolgen.
AuBerhalb dieses Zeitraums sind Umbau- oder Abrissarbeiten nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass aktuell keine
Voégel am Gebéude briiten und/oder Flederm&duse keine Quartiere im oder am Geb&ude haben. Dies ist von einer
fachkundigen Person (im Sinne einer 6kologischen Baubegleitung) zu tiberpriifen.
Alternativ kénnen auch mégliche Brut- oder Quartierstrukturen im Vorfeld geplanter Arbeiten schon im Winter entfernt
oder verschlossen werden.
Im Vorfeld von Bau- und Erschlieungsarbeiten ist die krautige Vegetation im klinftigen Baufeld vom Beginn der
Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu m&hen oder zu mulchen, um zu verhindern, dass
Bodenbriiter Nester anlegen.

5.2 Beleuchtung des Gebiets
Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraRen- und Wegbeleuchtung mit insekienschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die das Licht gerichtet
nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.

6. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010,357, 358, ber. S. 416),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. BW S.313) m.W.v. 01.08.2019

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I S.1802)

VERFAHRENSVERMERKE

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

6.2 Baumpflanzungen im Bereich der neuen Zufahrt
An den gem. Planeintrag gekennzeichneten Stellen ist jeweils ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.
Die Baume sollen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm haben. Sie sind in der Regel
punktuell genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5 m sind
zulassig.

7. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

7.1 Lérmschutzwall
Der in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwall ist in einer Héhe von 1,5 m auszuflihren und zu bepflanzen.

|l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform
Es sind flache und geneigte Décher zulassig.

1.1 Dachneigung
Die Dachneigung wird gemaB Planeintrag auf 10-38° im Mischgebiet, auf 48 0-38° im SOy, und 48 0-30° im SOy,
begrenzt.

1.2

Dachdeckung
Es durfen auf den geneigten Dachern nur naturrote bis rotbraune, kleinformatige Dachplatten verwendet werden.

$3EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)

Innerhalb der Sondergebietsflachen sind keine Einfriedigungen zuldssig.

21

l1l. HINWEISE

1. Grundwasserschutz

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schéden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren Bodenschutz- und
Altlastenbehérde unverztiglich zu melden. Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen. Die Baustellen sind so
anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen. Falls bei
Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Wasserbehérde unverziiglich
mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

2. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Oberen
Réttone, die nahezu vollstdndig von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit tiberlagert werden. Mit einem
oberfladchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3. Dachbegriinung

3.1

332

3.3

34

3.5
3.6

Abweichende Bauweise

Die Bauweise wird abwelchend von deri in der offenen Bauwelse maximal zugelassenen Bauldnge gemal Planeintrag
festgesetzt. Bie-maxim ¥33ig :
Im nérdlichen Baufenster lst entlang der Flurstucksgrenze des Flurstticks 1001/1 zu den benachbarten Flurstlicken
1001 und 1001/6 eine Grenzbebauung auf max. 50 m Lénge zuléssig.

Uée(ier dzrutizaean (Fidichen wurden durch Baugrenzen bestimmt. (§ 23 (3) Bauit0))

Auf den hinteren, nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstlicksflachen, sind Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer Groe von 15 m? zuldssig. (§ 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO werden im Bebauungsplangebiet als Ausnahmen zugelassen, auch soweit fiir
sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Stellplatze durfen zur Verkehrsflache hin nicht abgeschrankt werden.

Die Gebaude sind nur senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zuldssig

Es wird empohlen, Flachd&cher und flach geneigte Décher mindestens extensiv zu begriinen.
Die Dachbegriinung von Geb&uden wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus und dient der Retention und Verdunstung
von Regenwasser.

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom 24.01.2022 Uberein.
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Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB
frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
5.1 Bekanntmachung
5.2 Auslegungsfrist / Behrdenbeteiligung
6. erneute Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB
6.1 Bekanntmachung
6.2 Auslegungsfrist / Behodrdenbeteiligung
7. Satzungsbeschluss
nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
gem. § 10 (1) BauGB
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8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

am 06.05.2019

am 14.03.2020 FN / 13.03.2020 RNZ

vom 04.01.2021 bis 12.02.2021

am 05.07.2021

am 17.07.2021 FN / RNZ
vom 26.07.2021 bis 03.09.2021

am 15.10.2021 FN / RNZ
vom 25.10.2021 bis 30.11.2021

am 24.01.2022

am
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