Anlage 2

Festsetzungen zur 1. Anderung_des
Bebauungsplanes ‘I 8 - Lange Féhren’,
Gemarkung Buchen

Rechtsgrundiagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997 (BGBI S. 2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBI S. 127ff)

¢) Landesbauordnung (LBO) v. 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr. 24 S. 617)
d) Planzeichenverordnung(PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI 1991 1 S. 568)

Hinweis: Zur Verdeutlichung wird die 1. Anderung bzw. Ergénzung gegeniiber
der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes in farbiger Schrift dargestelit.

In dem am 12.03.2001 durch das Landratsamt Neckar — Odenwald - Kreis
genehmigten und am 04.04.2001 Rechtskraft erlangten Bebauungsplan

;1 8 = Lange Foéhren’ wird die Ziffer 1.2 bis 1.22 der schriftlichen Festsetzungen
nach dem Beschluss der Verbandsversammlung geandert und wie folgt neu

festgesetzt:

I. Schriftliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Einzelhandelsbetrieb (Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter),

1.2 @ Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs.3 Bau NVO fir einen grof¥flachigen
ein Fast-Food-Restaurant sowie einen Verbrauchermarkt (E-Center).

1.21 Zulassig sind
a) ein Bau- u. Heimwerkermarkt mit Gartencenter mit einer max.

Verkaufsflache von 7.330 m?, die sich wie folgt jeweils max.
zusammensetzt:



1.22 A

- Bereich Baustoffe, Bauelemente 1.480 m?

- Bereich Heimwerker 2.900 m?
- Allgemeinflachen (Kassenbereich,

Eingang, Information, Vorzone) 300 m?
- Gartencenter warmer Bereich 1.250 m?
- Gartencenter kalter Bereich 650 m?
- Uberdachte Freiflache (Gartenbedarf, Baustoffe)

(700 m? tatsachliche Flache entspricht) 350 m?
- Gartenfreiflache

(1600 m? tatsachliche Flache entspricht) 400 m?

Verkaufsfiache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschlie3lich der
Gange und Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen far
Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen und Schaufenster, soweit sie den
Kunden zuganglich sind, sowie alle nicht in fest umbauten Raumen
liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder
saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden. Die Uberdachte
Freiflache wird dabei zu 50 % und die sonstige Freiflache zu 25 % als
Verkaufsflache bertcksichtigt.

b) ein Fast-Food-Restaurant mit einer max. Grundflache von 400 m?
mit ausschlie3lichem Verkauf von Getranken und zubereiteten Speisen.
Zeitlich befristete Verkaufsaktionen von Non-Food-Waren
(Werbemafinahmen mit wechselnden kurzfristigen Warenangeboten) im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Fast-Food-Restaurants werden als
allgemein zulassig festgelegt.

c) ein Verbrauchermarkt (E-Center) mit einer maximalen Verkaufsflache

von 2.486,30 m?, die sich wie folgt jeweils maximal zusammensetzt:

- Lebensmittel 1.900,70 m?
(einschl. der lebensmittelnahen Sortimente Drogeriewaren sowie
Wasch- und Putzmittel mit insgesamt max. 350,00 m?)

- Nichtlebensmittel (Non-Food) 350,00 m?
- Getrankemarkt 197,82 m?
- Backshop (im Vorzonenbereich) 37,78 m?

Daruber hinaus wird folgendes festgesetzt:
Der Verkauf des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter be-
schrankt sich abschlieRend ausschlief3lich auf nachfolgende Sortimente:

- Baustoffe

- Fliesen

- Holz, Holzzuschnitt

- Bauelemente

- Mébel- und Regalbau

- Heizung, Ofen, Klimageréte

- Sanitarinstallation, -ausstattung

- Kuchen

- Badausbau

- Haushaltswaren (mit Ausnahme von Glasern, Geschirr, Besteck),
max. jedoch 200 m? Verkaufsflache

- Hocker, Leitern, Wasch- und Blgelzubehor

- Fahrrader, Fahrrad-, Kfz-Zubehér

- Eisenwaren




- Werkzeug, Maschinen

- Elektrobedarf inkl. Schalter, Kabel, Leuchtmittel

- Leuchten

- Farben, Lacke

- Tapeten, Teppiche

- Innendekoration, (max. jedoch 250 m? Verkaufsflache)

- Bodenbelage

- Galerie, Rahmen, Bilder, Leisten, (max. jedoch 200 m? Verkaufsflache)

- Gartenmdbel

- Pflanzgefalle, -zubehdr

- Pflanzen (Hart-, Topf-, Freilandpflanzen mit Ausnahme von
Schnittblumen)

- Gartenausstattung, Freilandkeramik

- Gartenholz, -baustoffe

- Gartengerate

- Campingartikel

Im Vorzonenbereich des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter
sind auRer einem Bistro oder einem Steh-Cafe mit max. 40 m? Nutzflache
keinerlei weiteren Branchen zuléssig.

Dartber hinaus wird fur den Verbrauchermarkt (E-Center) folgendes
festgesetzt:

a) Innerhalb der Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes sind nach-
folgende Sortimente ausgeschlossen:

- Bucher (mit Ausnahme von Kinderbuchern)

- Schnittblumen

- Oberbekleidung

- Wasche, Kurschnerwaren, Wolle

- Handarbeiten

- Stoffe

- Schuhe

- Lederbekleidung, Lederwaren

- Modewaren inkl. Hute und Schirme

- Orthopéadieartikel

- Kleinteilige Sportartikel (Bekleidung, Kleingerate)

- Bastelartikel

- Na&hmaschinen und Zubehér

- Heimtextilien und Gardinen

- Kunstgewerbeartikel

- Devotionalien

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Fernsehgerate, Videogerate

- Telekommunikations- und EDV-Bedarf

- Musikalienhandel (Instrumente, Noten etc.)

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Waffen und Jagdbedarf

b) Von den oben genannten Sortimentsausschlissen befreit sind zeitlich
befristete Aktionen (Sonderposten, Saisonwaren u. Werbemafinahmen
mit wechselndem, kurzfristigem Warenangebot) innerhalb des auf
maximal 350 m? Verkaufsfldche begrenzten Non-Foodbereiches.

Flr diesen gelten ergénzend folgende Festsetzungen:



Die Aktionsflache der stets zu wechselnden Sortimente betr&gt
maximal 100 m2.

Auf der Aktionsflache dirfen Uberwiegend nur Niedrigpreiswaren
angeboten werden.

Die Aktionen sind je Sortiment auf jeweils maximal 14 Tage befristet.

Far die Sortimente Elektro-, Haushaltsgeréte, Spielwaren und
Schreibwaren, Zeitschriften, Bilderrahmen und Haushaltswaren
innerhalb des Non-Foodbereiches werden folgende
Regelungen als Héchstgrenze festgesetzt:

Elektro-, Haushaltsgerate einschl. Ergénzungs- und Ersatzartikel
e 7 Ifm Regaleinheiten

Schreibwaren (Schreibgerate, Burobedarf, Schreibpapiere, Ordner,
Gluckwunschkarten, Geschenkpapier und Kiebestoffe)
¢ 17 ifm Regaleinheiten

Spielwaren (Hangespiele, Plisterpackungen, Spiele und Spielwaren
far Knaben und Méadchen mittleren Alters sowie Kleinkinder,
Geselischaftsspiele, Kinderbucher)

¢ 11 Ifm Regaleinheiten

Haushaltswaren
e 25 |fm Regaleinheiten
Zeitschriften

¢ 16 Ifm Regaleinheiten

Bilderrahmen
¢ 4 ifm Regaleinheiten

Fine Regaleinheit wird dabei definiert als ein Regal mit einer max. Breite von 1,00 m, einer
...ax. Héhe von 2,00 m sowie einer Regaltiefe von max. 1,00 m.

Buchen, den 10.12.2001

Thor,
Stadtbauamt
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