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Betr,: Bebauungsplan Buchen = "Nahholz IV b - Siid"

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. (2) 7 BBauG)

der rédumliche Geltungsbereich des Baugebietes ist im
Lageplan MaB8stab 1 : 1000, Anlage Nr. 6 festgesetzt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.(1) Ziff.1 BBauG)

Im Planungsgebiet ist "Reines Wohngebiet" (WR) und "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die hierflir vor-
gesehenen Flédchen sind im Lageplan M 1 : 1000, Anlage ©
durch Nutzungsschablonen gekennzeichnet.

2l Das reine VWohngebiet dient ausschlieBlich dem
Wohnen (WR) (§ 3 BNVO). Zuldssig sind im reinen
Wohngebiet

2.1.1 Wohngebidude
2.1.2 Ausnahmsweise konnen Liden und nicht stdrende Hand-
werksbetriebe die zur Deckung des tidgl. Bedarfes

fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betridbe des Beherbergungsgewerbes zugelassen wer-
den.

2.2 Unguldssig sind im reinen Wohngebiet (WR) § 14 (1)
BNVO
2.2.1 Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Kleintier-

haltung dienen.

2:3 Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem
Wohnen (WA) § 4 BNVO
Zuldssig sind im allgemeinen Wohngebiet

2.3.1 Wohngebiude :

2.3.2 Die der Versorgung dienenden Liden, Schank- u.




Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-

betriebe.
2.3.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

2.4  Ausnahmsweise konnen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
(8§ &4 (3) BNVO) zugelassen werden
2.4.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.4,2 Anlagen fiir Verwaltung und sportliche Zwecke

2.5 Unzulédssig sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)

2.5.1 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

2.5.2 Gartenbaubetriebe

2.5.3 Tankstellen

2.5.4 Stdlle flir die Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff.1 BBauG. u.
16 BNVO)

31 Die Zahl der Vollgeschosse ist zeichmnerisch durch
die Eintragungen in den Nutzungsschablonen fest-
gesetzt (s. Anlage 6).

T Die Grundflichenzahlen sind zeichnerisch durch die
Eintragungen in den Nutzungsschablonen als Hdchst-
werte festgesetzt. (s. Anlage 6)

P Die GeschofB3fldchenzahlen sind zeichnerisch durch die
Eintragungen in den Nutzungsschablonen als Héchst-
werte festgeseEtzt. (s. Anlage 6)

t.« Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (BBauGes. § 9
Abs, (1) Ziff.2)

4,1 Bauweise (§ 22 BNVO)
Im Planungsgebiet ist die in den Teilgebieten je-
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wells zuldssige Bauweise zeichnerisch durch die
Eintragungen in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
(s. Anlage 6) Folgende Bauweisen sind zulissig:

Die offene Bauweise als Einzelhduser

zwischen Ludwig-Schwerinstrafie u. Heinrich-Lauer-
straBe sowie in dem Gdiet silidlich des Loserweges

und der Heinrich-LauerstrafBle bis zur BriinnerstrafBlie.
Die offene Bauweise als Doppelhiuser und Hausgruppen

bis zu 50 Metern Linge zwischen der Prof.Schnarren-
bergstrafie und der Heinrich-~LauerstrafBe sowie im
linken Teil des Gebietes zwischen Prof.Egon Eier-
mannstr. und Heinrich-Lauerstrafle.

Die offene Bauweise als Einzelh8user, Doppelhiduser
und Hausgruppen bis zu 50 Metern Lénge im Quartier
zwischen Brinner-, Iglauer- und ZnaimerstrafBe sowie
der 8stlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Die geschlossene Bauweise
in dem rechten Teilgebiet zwischen Prof.Egon Eier-

mennstr. und Heinrich-Lauerstrafe,
Die offene Bauweise als Einzel-u.Doppe&gguggigggingi
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Die iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstlicks-
flichen, Stellung der baulichen Anlagen., § 9 BBauG.
(1) 2, u. § 23 BNVO

Die {iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Bau-
grenzen und Garagengrenzen im Bebauungsplan zeich-
nerisch festgesetzt (s. Anlage 6).

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bebauungs-
plan zeichnerisch durch Plansymbole, welche fiir die
Firstrichtung oder die Gebidudeléngsachse gelten,
festgesetzt. (s. Anlage 6)

Dje nicht iiberbaubaren Fléchen der bebaubaren Grund-
stlicke sind, mit Ausnahme der Fldchen fiir Abstell-
plétze, gdrtnerisch oder als Griinflichen anzulegen
und zu unterhalten.

Sie dlirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfliéchen
verwendet werden.
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5. MindestgroBe, Mindestbreite und Mindesttiefe der Baugrund-
sticke (§ 9 (1) 3 BBauG.)

o o | Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird in den Teil
gebieten des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt.

5.1.1 Teilgebiete mit Einzelhausbebauung, allgemein:

MindestgréBe = 500 m2

5.1.2 Teilgebiete mit Einzel- und Doppelhausbebauung,
allgemein:
Mindestbreite = 11 m .
Mindesttiefe = 24 m

5.1.3 Teilgebiete mit Hausgruppen, allgemein:
Mindestbreite = 11 m
Mindesttiefe = 24 m

5.1.4 Teilgebiete mit geschlossener Bebauung, allgemeine
Mindestbreite = 13 m
Mindesttiefe = 24 m

6. Flichen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BBauGes.

6.1 Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 Abs, 2
BNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen allgemein zuldsig, mit Ausnahme im Be-
reich der Sichtwinkelflichen,

7. Die Hthenlage der Gebiude § 9 (2) BBauG. §§ 15 u. 111 LBO

71 Die FuBbodenhthe des ersten sichtbaren Geschosses
wird auf max. 0,75 m iiber dem angrenzenden natiir-
lichen Gelinde festgelegt.

Als das natiirliche 'Gelinde ist nach dieser Satzung
das vorhandene Gelinde der Baugrundstiicke vor Aus-
fihrung sé@mtlicher Erdarbeiten zu betrachten. Der
Hohenplan des Bebauungsplanes mit StrafBen~ Lings-
u. Querschnitten wird dem Bebauungsplan nachricht-
lich angelegt. (Anlage 9 und 10)

Tal Die max, Geb8udehthen gemessen ab festgelegtem
EFG-Wert werden wie folgt festgesetzt
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7.2.1 Firsththen der Gebdude

1-geschossig 2-geschossig 3-geschossig 4-geschossig

8,5 m 10,5 m 1345 o 16,- m
7.2.2 Traufhshen

1-geschossig 2-geschossig 3-geschossig 4-geschossig

4y5 m 6,5 m ‘4 9,5 m 16,- m
7w Ausnahmen von den Festsetzungen nach 7.2 - 7.2.2

konnen zugelassen werden, wenn dadurch das zuldssi-
ge MafB der baulichen Nutzung sowie die max. Trauf-
und Firsthdhen nicht ilberschritten werden.

8. Garagen und Stellpldtze § €9 LBO, GAVO v. 25.6.73 u. Ga-
ragenerlaBl v, 20.7.73

8.1 Die Anlage von Garagen ist nur innerhalb der Bau-

grenzen und der hierflir ausgewiesenen Flichen und
Garagenlinien mdglich.

B.2 Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet
sind Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

9. Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BBauG.
fiir die . Lage der Verkehrsflidchen und deren Hohenlagen
gelten die Eintragungen im Lageplan (Anlage 6).

10. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 LBO § 16 LBO)

10.1 Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, daB sie
nach Form, MaB8stab, Farbe und Verhiltnis der Bau-

massen und Bauteile zueinander nicht verunstaltend
wirken,

10.2 Die Dachneigung ist durch Eintragungen in den Nut-

zungsschablonen fiir jedes einzelne Teilgebiet des
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Bebauungsplanes festgesetzt.

10.5 Als Dachdeckungsmaterial sind rotbraune oder dunkel-
graue Materialien zu verwenden,

11.Einfriedigungen der Grundstiicke (§ 111 (1) 6. LBO)

11:7 Einfriedigungen gegeniiber den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind nur als Naturhecken, Draht- oder
Scherenziune mit Heckehinterpflanzung, mit oder
ohne Sockel, aus Naturstein oder Kunststein mit
Natursteinchar=akter zulédssig.

11.2 Die Gesamthdhe der Einfriedigungen (d.h. Sockel +
Zaun) wird mit 0,70 m festgesetzt.

12.Sichtwinkelbereiche

121 Die Sichtwinkelbereiche sind zu-~ und ausfahrtsfrei
zu halten. Das Gelidnde im Sichtwinkelbereich ist
auf mindestens = 0,20 m auf StraBenoberkante bezo-
gen abzutragen.

13. Niederspannungsfreileitungen sind im Baugebiet unzuléssig
§ 111 (4) LBO '
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