Festsetzungen zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes 'l A - Bodigheimer StraBe'

Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI S.127 ff)
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58)

|. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr1 BauGB)

A "Mischgebiet® (Ml gem.§ 6 BauNVO)
Zylassig sind
1. Wi
2. Geschiifts- und Biirogebdude
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. sonstige Gewerbebetrisbe
5. Anlagen fGr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke
Im MI - Gebiet werden die nach § 6 Abs.2 Nr.6,7 und 8 aligemein zulfissigen Nutzungen,
far unzuldissig erkiart ( § 1 Abs.5 BauNVO)
Im M - Gebiet wird § 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ( § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)
im M - Gebiet werden Einzethandelsbetriebe flir nicht zulsissig erkiart ( § 1 Abs 9 BauNVO)
Spielhallen und Vergniigungsstitien werden im Ml - Gebiet filir unzuldssig erkirt ( § 1 Abs.9 BauNVO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHENLAGE/ HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVO)

Im ngsbereich des Bebauungsplanes werden 2wei lll) bzw. drei (Ill) Voligeschosse als Hichsigrenze festgesetzt.

Die Grundfiichenzahl (GRZ) betrigt 0,6 ( § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Die Geschossfiichenzahl (GFZ) betrégt 1,2 ( § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)

Im Baugebiet wurde die Hhe baulicher Anlagen nach oben begrenzt,

es gilt:

Traufhdhe - bei If - Voligeschossen 7,50 m

Traufhbhe - bei lll - Volligeschossen 9,00 m

Firsthdhe - bei Il - Voligeschossen 10,00 m

Firsthdhe - bei lll - Voligeschossen 12,00 m

Als Bezugspunkt der Hohenmessungen wird das natiirliche Geliinde, gemessen an der

Grinstiicksgrenze angrenzend an den Schafstaliweg bzw. Henry-Dunant-StraBe’

mittig vom Baugrundstiick, festgesetzt.

1.3 BAUWEISE/ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/ STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §§ 22 und 23 BauNVO )

Far den gesamten Anderungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Far die Steflung der baulichen Anlagen gilt: Die Geb&ude sind nur senkrecht oder paraliel zur
vorderen Baugrenze 2uléissig.

1.4 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und (berdachte Stelipiatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiichen

und der Garagenbegrenzungslinie zulssig

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 Nr.1 BauNVQ)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfiichen zugelassen.

Ansonsten sind Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuliissig, sofern ein Mindestabstand von 5,00 m zur
Sffentlichen Verkehrsfiiche eingehalten wird.




1.6 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzeipfianzungen sind mit standorigerechten
hochstammige Laubbdume (auch Obstbiume) bzw. Hechen auszuflihren.

1.7 HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses
Material von unbelastetem Aushub zu trennen und gemas § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und
§§ 4 Abs.1,10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz zu verfahren.

Das Blirgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst Umweltschutz, ist hierzu umgehend Gber Art und AusmaB
der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem Ausmag sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kldrung des weiteren Vorgshens voldufig
zu unterbrechen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (soweit unbelastet) und Unterboden getrennt auszubauen
und gemas Bundes-Bodenschutz und Bundesbaugesetz sorgsam zu behandein.

in nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver&nderungen zu schiitzen.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

2.0 DACHGESTALTUNG
2.1 DACHFORM UND NEIGUNG

DwmléssugeDadmdgungbehﬁgt15°bus30°
ie Dachneigungen wurden differenziert, nach der Nahe zum erhaltenswerten Stadtbild, festgesetzt.

Sleergebenslchmssdenﬁnb'agwuenmnerhalbderNutzungsschablonen

Wurden 2 Werte festgesetzt, so gilt der niedrigere Wert als Unter- der hGhere Wert als Obergrenze.

Es diirfen auf den geneigten Dachern nur naturrote bis rotbraune,

ideinformatige Dachplatten verwendet werden.

2.2 EINFRIEDIGUNGEN

Innerhalb des Mi-Gebietes sind Einfriedigungen nur entlang der ffentlichen Verkehrsfidchen auf eine
Hdhe von 1,00 m beschrankt. Sie sind in offener Form zu errichten.

Die Vorgartenfiichen der bebauten Grundstiicke, soweit darauf keine Stelipiitze oder Zufahrien angelegt
wurden, sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

HI. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
MIT PLANZEICHENERKLARUNG:

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
| M| Mischgebiet ( § 6 BauNVO)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossfiachenzahl (§ 20 BauNvO)

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

| o | Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Anzahl der zulaissigen Voligeschosse (Hochstgrenze) (§ 20 BauNVO)
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4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache

5.0 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

et Damtun

6.0 VERKEHRSFLACHEN /§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

CC 3  Gehweg

= « = = Bareich chne Ein- und Ausfahrt

7.0 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.5 BauGB)

] S
Die fostgesetzten Sichtwinkel sind von jeglicher Sichtbeeintréchtigungen freizuhalten. Straucher, Hecken und
Einfriedigungen dlirfen eine H8he von 1,00 m (ber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

6.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

[£7 "3 Ausgleichsfiache auf dem Baugrundstlick
Erhaltung von Baumen
Anpfianzen von Biumen

‘:’ Anpflanzen von Hecken
7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN

s | Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
No” | Gnndstickegrenze, Flurstiicknummer (Altkataster)

Nufzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Gebdudehdhe /
Vollgeschosse

Grundfldachenzahl Geschossflachenzahl

Dachneigung Bauweise




