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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Eichelberg", Stadtteil
Unterneudorf gemdB § 13 BauGB (vereinfachte Anderung).

I. Beschreibung der Anderungen

Im Stadtteil Unterneudorf besteht eine Nachfrage nach bebau-
baren Fldchen. Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan sieht
fir Unterneudorf keine zusdtzliche Baufldche vor. Alle
vorhandenen und erschlossenen Baupldtze sind mittlerweile
weitgehend belegt, sodaB eine Ausweisung neuer Baufldchen
notwendig ist. Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes sind solche Fldchen auch bereits
diskutiert und beschlossen worden.

Als SofortmaBnahme soll angrenzend an den rechtskrdftigen
Bebauungsplanes "Eichelberg" eine Fldche filir 3 Baupldtze
ausgewiesen werden. Die Planung ist in dem beiliegenden
Bebauungsplan dargestellt.

Von der Planung wird eine Fldche von ca. 20 ar beriihrt.
Insoweit kann nach unserer Auffassung von einer rdumlich
unbedeutenden Fldche gesprochen werden, zumal die Flédche
nicht isoliert im Geldnde dasteht, sondern sich an den
vorhandenen Bebauungsplan anschliefBt; die auf der gegeniiber-
liegenden StraBenseite vorhandene Fldche soll durch diese
Anderung der Bebauung zugefiihrt werden.



II. Nutzung

Die zusdtzlich ausgewiesene Baufldche wird im Hinblick auf
die angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesen als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen.

I1II.Festsetzungen

Es werden zundchst die Festsetzungen des rechtsgliltigen
Bebauungsplanes als verbindlich erklart.

Abweichend hiervon wird eine Dachneigung von 30 - 45 °
festgesetzt, ebenfalls auf Grund der in Richtung Kernort
vorhandenen ortsiiblichen Bebauung mit Dorfcharakter.

IV. Fldchennutzungsplan

v.

Die neue Baufldche ist im rechtskrdftigen Fladchennutzungs-
plan nicht vorgesehen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wird
diese Fldche aufgenommen.

Die Fortschreibung des FNP beziiglich dieser neuen Fl&che
erfolgt im Wege des Parallelverfahrens.

Naturschutz und Naturpark- VO

Die Anderung ist aus naturschutzrechtlicher Sicht und auch
sachlich nicht erheblich, nachdem eine Beeintrdchtigung von
Naturschutzbelangen sowie Belangen der Erholungsvorsorge
nicht vorhanden ist.

Die betroffenen Fldchen werden derzeit zum Teil als Wiese
genutzt, wobei verschiedene Bereiche mit Obstbdumen durch-
setzt sind. Dieser Obstbaumbestand bleibt soweit als moglich
erhalten und wird im &6stlichen Bereich als entsprechende
Festsetzung iibernommen. Der im ndrdlichen Bereich befindli-
che Heckenstreifen wird ebenfalls erhalten. Im westlichen
Bereich soll eine ergdnzende Bepflanzung mit Obstbdumen
erfolgen.

Die zukilinftigen Gebdude miissen sich eng an die bereits
vorhandene Wegefiihrung angliedern und diirfen insbesondere im
hinteren Bereich keinesfalls "entgleiten". Die Gkologisch
durchaus ansprechenden Fldchen werden entsprechend ausgegli-
chen, sodaB der naturschutzrechtliche Eingriff, der grund-
sdtzlich bei jeder Bebauung vorhanden ist, so gering wie
méglich gehalten wird.



VI.

Auch einer Zersiedelung des Auflenbereichs wird wirksam
entgegengewirkt, nachdem lediglich eine Fldche von ca. 20 ar
in Anspruch genommen wird und die nahtlose Anbindung an die
bisherige Bebauung bzw. rechtskrdftige Planung gewdhrleistet
ist.

Die Erweiterungsfldche liegt derzeit in der gliltigen

Naturparkverordnung "Neckartal-Odenwald". Die Herausnahme
wurde am 13.03.1996 beantragt.

ErschlieBung

Die neu ausgewiesene Fldche ist durch die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie mit der vorhandenen Baustralfe
voll erschlossen.

VII.Anderung nach § 13 BauGB

Eine Anderung gemdB § 13 BauGB ist mdglich, da die Erweite-
rung des vorhandenen Baugebietes um ca. 20 ar bei Ubernahme
der wesentlichen Festsetzungen des vorhandenen rechtsgiilti-
gen Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Buchen, den 04.11.1996

Beigeordneter
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