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Gemeinde Hainstadt
Landkreis Buchen

Polizeiverordnung
iiber
Bebauungsvorschriften
der Gemeinde Hainstadt, Kreis Buchen zum Teilbebauungsplan
fir das Baugebiet im Gewann "In der Schiid".

Auf Grund der §§ 8 und 9 des Aufbaugesetzes vom 18.August 1948 (Reg.B1.5.127),
16.Mai 1949 (Reg.B1.5.87); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung liber Baugestaltung
vom 10.November 1936 (RGBI.I.S.938); §§ 2 Abs.4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4,
126 Abs.15 der Landesbauordnung - LBO - in dér Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juli 1935 (GVBI.S.187); § 1 der Verordnung iiber die Regelung der Bebauung
'vom 15. Pebruar 1936 (RGBI.I.S.104); §§ 10 ff des Polizeigesetzes vom 21. Novem-
ber 1955 (Ges.Bl.Baden-Wiirttemberg S.249) in Verbindung mit § 1 der dritten
Durchfiihrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1.April 1956 (Ges.Bl1.S.86) sowie
auf Grund der Kreisbauverordnung des Landkreises Buchen wird mit Zustimmung des

Gemeinderates folgende Polizeiverordnung {iber Bebauungsvorschriften erlassen.

§ 1

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan vom ...c..cccc000e
festgestellt durch das Landratsamt Buchen am ....

§ 2
Zweckbestimmung des Baugebietes

Im Baugebiet diirfen abgesehen von kleinen Nebengebduden ausschlieBlich Gebdude
erstellt werden, die Wohnzwecken dienen. Einzelne gewerbliche Betriebe ktnnen

zugelassen werden, sofern sie nicht durch Ldrm, Staub oder Geruch Belistigungen

im Wohngebiet verursachen.

Die zur Erweiterung des Schulhauses notwendigen Gebdude bleiten hiervon unbe-

rithrt.

§ 3

Zulissige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes (§ 22 LBO) darf bis zu 30 % der Grundstiicks-
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fléche betragen.

1.

§ 4

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (nur Einzelhiduser) nach MaBgabe

des Aufbauplanes Plan Nr. 60017/1 vorgeschrieben.

2.

%

Fir die zuldssige VollgeschoBzahl, die Stellung und die Firstrichtung der Ge-
bdude sind die Eintragungen im Aufbauplan maBgebend.

Soweit es um die SchlieBung von Bauliicken handelt, sind die Neubsuten in Ge-
schoBzahl, Stellung, Firstrichtung und Dachform den Nachbargebiuden anzu-

gleichen.

. Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von

der Nachbargrenze mindestens 3 m betragen. Der Mindestabstand der Gebidude un-
tereinander soll das MaB von 10 m nicht unterschreiten.

Der im Baufluchtenplan festgelegte Abstand der Gebidude von der StraBengrenze
(Bauflucht) ist einzuhalten.

§5

Gestaltung der Bauten

Den GrundriB der Gebdude soll ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Die HOhe der einzelnen Gebdude ist aus dem Querprofil Plan Nr.60017/ er-
sichtlich.

. Die Sockelhdhe der Gebdude = Oberkante ErdgeschoB8fuBboden ist mdglichst

niedrig zu halten. Sie darf das MaB8 von 0.60 m nicht iiberschreiten.

An- und Vorbauten an Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemes-
senen GréBenwerhédltnis zum Hauptgebdude stehen.

Fensterdffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der Wandfl&che har-
monisch zu gestalten.

Die Dachneigung soll bei den Hauptgebiuden mit zwei Vollgeschossen und bei
Hangh&usern 28 - 320 betragen, bei solchen mit eineinhalbgeschossiger Bau-
weise 38 -~ 400. Bei Gebdudegruppen soll die Dachneigung stets annihernd gleich
sein. Als Material fiir die Dacheindeckung werden engobierte Tonziegel vorge-
schlagen. Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist nur bei eineinhalbgeschossigen
Bauten mit Steildach zul#dssig. Die HShe des Kniestockes soll 0.8 m betragen,
gemessen zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBSen-
seiten der Umfassungswand mit der Unterseite der Sparren. Nur in diesen Bau-

ten darf das DachgeschoB als Wohnraum benutzt werden.
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Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet. Ihre Linge darf in
keinem Fall mehr als 1/3 der dazugehdrigen Dachldnge betragen. Die Dachgaupen

sind so anguordnen, daB8 die Traufe nicht unterbrochen wird.

§ 6

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen GrdBenverhdltnis zum Hauptgebidude
stehen und sind mit diesem in einem guten baulichen Zusammenhang zu bringen.
Um groBere Baukdrper zu erhalten, sollten die im riickwdrtigen Grundstiicksteil
freistehend vorgesehenen Nebengebdude zweier benachbarter Grundstiicke zu
einem Baukdrper zusammengefaBt werden.

Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes erstellt werden.
Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Grundstiicksfl&che

darf nicht mehr als 25 m2 betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen
dem Hauptgebdude entsprechen.

Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzelbauk&rper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zusammenzufassen. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstell-
plétze (Reichsgaragenordnung - RGaO -) vom 17. Februar 1939 (RGBI.I.S.219).

§ 7

Verputz und Anstrich der Gebdude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spitestens ein Jahr nach
Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln und in
hellen Farben (Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende Farben diirfen
nicht verwendet werden.

Die Baupolizeibehtrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebduden sowie bei Gebdudegruppen sind Putzart und Farb-

ton aufeinander abzustimmen.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Plédtzen

gind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:
Sockel bis 0.30 m HShe aus FRaturstein oder Beton mit Heckenpflanzungen aus
bodenstdndigen Stréuchern,

oder einfache Holzziune (LattenzZune) mit Heckenhinterpflanzung,

oder quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen

mit Heckenhinterpflanzung.
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Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 0.80 m nicht iberschrei-
ten.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§9

Grundstiicksgestaltung und Vorgdarten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dai
die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse mdglichst wenig beeintrédchtigt
werden. Die Gelindeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bertick-
sichtigen.

Vorgidrten sind nach Erstellung der GebZude, nach Méglichkeit als Ziergirten
oder Rasenfliéchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen
und Striduchern sind bodenstidndige Gehdlze zu verwenden.

Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10

Entwédsserung

Héusliche Abwisser (Fikal-, Kichen-, Bad-, Waschkiichenabwisser usw.) sind
ungekldrt in das Kanalnetz abzuleiten. HausanschluBleitungen miissen in un-

verfiilltem Zustand von einem Vertreter der Gemeinde abgenommen werden.

§ 11

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizeibehdrde die

Darstellung der anschlieBenden Nachbarh#iuser und erforderlichenfalls weitere

Ergtinzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Mcdelle verlangen.

In besonderen Fédllen (z.B. Hangbebauung) kénnen Ubersichtszeichnungen und Ge-

léndeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfiigung des geplanten GebZudes

in seine Umgebung ersichtlich ist. Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen,

daB die UmriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dar-

gestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Geb&ude
im Gelédnde mdglich ist.
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§ 12
Nachsichten

Die Baupolizeibehdrde kann nach Anhérung der Gemeindeverwaltung auf Antrag in
begriindeten FPdllen ganz oder teilweise Befreiung von Bestimmungen dieser Poli-

zeiverordnung erteilen. Die Befreiung kann an Bedingungen gekniipft werden.

§ 13

SchluBbestimmungen.

Die Ausfiihrung der iIn § 123 Abs.2 Buchst. d, e, g und k der LBO erwihnten Bau-
arbeiten ist genehmigungspflichtig.

§ 14

Inkrafttreten

Diese Polizeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hainstadt, den 16.3.1960
Fir die Gemeind

erwaltung:
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