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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem
BAUGESETZBUCH (BauGB) und der
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie den Erlass drtlicher Bauvorschriften maf3geblich:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Zulassig sind
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérende Handwerksbetriebe.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die nach § 4 Abs.3 BauNVO genannten Maf3nahmen werden nicht zugelassen und sind somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Im geamten Baugebiet sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGENM
(8 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB und § 16-21 BauNVC

0,4 Die Grundflachenzahl ( GRZ) betrag 0,4. (8 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragto,8. (8 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)

] Im gesamten Geltungsbereich werden zwei (II) Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt. (8 20 BauNVvO)




2.4  Die FuRBbodenhohe des ersten sichtbaren Geschosses lUiber dem natirlichen Gelande (EFH) wird auf
max. 1,00 m festgelegt.
Als natirliches Gelande gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher Erdarbeiten.
/%‘
1 N"TF  Die Traufhohe (TH) wird auf max. 5,00 m tber EFH festgesetzt.
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Die Firsthéhe (FH) wird auf max. 9,50 m tber EFH festgesetzt.

3.0 BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / STELLUNG BAULICHER

ANLAGEN (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. 88 22 und 23 BauNVO
3.1 Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, bei der
A Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.
3.2 =—— — o ——0Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist senkrecht bzw. parallel zu den festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

5.0 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB 88 12 und 14 BauNVO
Auf den nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke werden Nebenanlagen nach § 14 Abs.2
BauNVO als Ausnahme zugelassen, soweit dem keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

6.0 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SINC (8§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.5 BauGB

Die festgesetzten Sichtwinkel sind von jeder Sichtbeeintrachtigung
freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Hohe
von 0,70 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

7.0 VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

StralRenverkehrsflachen bzw. Wegeflachen

8.0 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE FLACHEN MIT
BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG (8 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB

8.1
Anpflanzen von Strauchern
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In den Flachen fir das Anpflanzen von Strauchern ist die Bepflanzung mit standortgemafen
Gehdlzen durchzufiihren.

% Anpflanzen von Einzelbdumen

Die Bepflanzung muss mit einheimischen, standortgerechten Laubb&dumen, je Bauplatz mindestens

2 hochstammige Laubbaume, erfolgen. Die Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist statestens

1 1/2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN (8 9 Abs.7 BauGB)

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

\}——“ Grundstiicksgrenze, Flst.Nr. (Altkataster)

\
A~ Neue Grundstiicksgrenze

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebauden

und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von
Sonnenkollektoren.

Doppelhauser sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

Nebengebaude sind nur in handwerksgerechter Ausbildung zuldssig und sind in Dachform de
Hauptgebaude anzupassen.

DACHFORM (DF) UND DACHNEIGUNG (DN) (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Es werden nur geneigte Dacher (Satteldach = SD) zugelassen.
(Einseitig geneigte Pultdacher sind unzulassig).

Die Dachneigung wird von 25° bis 38° begrenzt.
Doppelhauser oder Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachneigung auszufthren.

DACHGESTALTUNG (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
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Zur Dachdeckung bei geneigten Dachern dirfen nur rote Dachdeckungsmaterialien verwendet
werden.

ANTENNEN (§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Mehr als eine AuRenantenne je Gebaude ist unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Vorgérten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden, sondern sind als Griinflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Einfriedigungen einschlieBlich eventueller vorhandener Stiitzmauern dirfen entlang von

Verkehrsflachen eine Héhe von 1,00 m lGber Stralenhéhe nicht Gberschreiten.
Die Einschrankung im Bereich der Sichtwinkelflachen nach Nr. 13 ist besonders zu beé&chten.

Buchen, den 10.12.1998
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