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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER STADT BUCHEN, STADTTEIL EBERSTADT,
"HOHLENBLICK"

TEIL 1

1 Allgemeine Angaben zur Stadt

Die Stadt Buchen (Odenwald) liegt im Neckar-Odenwald-Kreis im Norden von Baden-
Wirttemberg. Sie gehdrt mit ihren 14 Stadtteilen zur Metropolregion Rhein-Neckar. Bu-
chen liegt als Mittelzentrum auf der Verbindungsachse der beiden Mittelzentren im Wes-
ten Mosbach, mit einer Entfernung von ca. 27 km und im Osten Tauberbischofsheim,
mit einer Entfernung von ca. 33 km.

Der Stadtteil Eberstadt befindet sich 6 km stid-Gstlich von der Stadt Buchen entfernt.
Eberstadt liegt im Bauland am Ubergang zum Odenwald, im Dreieck der GroBstidte
Mannheim, Wirzburg und Heilbronn.

Die Stadt Buchen mit ihren Stadtteilen hat eine Gesamteinwohnerzahl von 18 120 Per-
sonen, davon leben ca. 500 Einwohner im Stadtteil Eberstadt. Die Angaben sind Stand
Oktober 2019. Die Gesamtflache der Stadt umfasst rd. 139 km2, davon entfallen rd. 6,4
km?2 auf den Stadtteil Eberstadt.

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begrindung, Entwurf -
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2 Lage und Abgrenzung des Baugebiets

Abbildung 1: Auszug aus Topograﬂschen Karte 1: 10000 LGL Baden- Wurttemberg 2014

2 Lage und Abgrenzung des Baugebiets

Das geplante Wohngebiet "Héhlenblick" liegt am nord-westlichen Ortsrand des Stadt-
teils Eberstadt. Im Norden grenzt die Wohnbebauung des "Seckacher Wegs" an. Die
Wohnbebauung entlang der "RathausstraBe" schliet im Osten an. Ein Feldweg mit

Stadt Buchen, Stadfteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begriindung; Entwurf -
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anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen begrenzt das Plangebiet siidlich und

westlich.
Das Gebiet befindet sich in einer Hanglage mit einem gleichmaBig verlaufenden Gefalle

von ca. 10 %, von Siden nach Norden fallend.

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung des Bebauungsplans geman § 9 Abs.
7 BauGB festgesetzt. Vollstandig einbezogen sind die Flurstiicke Nr. 9040, 9041, 9042,
9043, 9044, 9045, 9046, 9051, 9052, 9053 und 9054. Das Flurstiick Nr. 7628, "Secka-
cher Weg" ist nur mit einer Teilflache aufgenommen.

Abbildung 2: Luftbild (Quelle LUBW)

": * | Plangebiet :

Stadt Buchen, Staditeil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begrindung; Entwurf -
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3 Ubergeordnete Planung

Das Ziel der Landesplanung fiir die Region Rhein-Neckar ist im Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar aus dem Jahre 2014 formuliert und begrindet.

Die Stadt Buchen zdhit zu den Mittelzentren der Metropolregion Rhein-Neckar.

Sie ist in der groBrdumigen Entwicklungsachse (Miltenberg) — Walldiirn — Buchen
(Odenwald) — Osterburken — Adelsheim — (Méckm(ihl) aufgenommen.

Regional gehért Buchen zur Entwicklungsachse Mudau — Buchen (Odenwald).

Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen formuliert der Regionalplan seine Ziele und
Grundsétze wie folgt:

Im Rahmen der Wohnbauflachenentwicklung sollen zusétzliche Wohnbauflachen zur
Sicherung einer bedarfsgerechten und nachhaltigen Versorgung in der Metropolregion
Rhein-Neckar sich an flachensparenden Siedlungskonzepten orientieren, unmittelbar
an der bestehenden Siedlungsstruktur anknlpfen sowie vorrangig in rdumlicher Nahe
zu den Haltestellen des regionalbedeutsamen OPNV konzentriert werden.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte als geplante Siedlungsfliche Wohnen (N)
ausgewiesen und schliet unmittelbar an die bestehende Bebauung an.

Eberstadt hat drei Haltestellen des OPNV, die nachstliegende Haltestelle "Rathaus” liegt
6 Gehminuten, ca. 400 m vom geplanten Wohngebiet "Hohlenblick" entfernt.

Die Stadt Buchen liegt im Programmgebiet "Naturpark Neckartal-Odenwald".

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Hohlenblick"”
- Begrindung; Entwurf -
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Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte — Blatt Ost des Einheitlichen Regio-
nalplans Rhein-Neckar (Quellenangabe: Verband Region Rhein-Neck

i)

B N0, T

4 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist mit seiner geplanien Wohnbauflache und angrenzenden Griin-
flache aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans aus dem Jahre 2013 ist das Plange-
biet als geplantes Wohngebiet im Gewann "Léhnlein” und als Griinfliche festgesetzt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick”
- Begrindung; Entwurf -
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Buchen, Stadtieil Eber-
stadt, Fortschreibung 2013

‘&.
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5 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Buchens Stadtteil Eberstadt ist eine attraktive Wohngemeinde mit Gewerbeansiedlung.
Eberstadt liegt in unmittelbarer Nahe zur Stadt Buchen, dem Mittelzentrum mit Ge-
werbe- und Industriebetrieben.

Nachdem im aktuellen Baugebiet "Sensenbrunnensteige" nur noch 6 Bauplatze unbe-
baut sind und der Stadt davon nur noch ein Bauplatz zum Verkauf Uibrig ist, méchte die
Stadt Buchen den Bebauungsplan "Héhlenblick" aufstellen.

Stadt Buchen, Staditeil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick”
- Begrindung; Entwurf -
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Durch die Schaffung von 15 neuen Bauplatzen soll die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen geférdert und der Bedarf von Neubauflachen fir die nachsten Jahre gedeckt wer-

den.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzun-
gen fur ein allgemeines Wohngebiet zu schaffen.

Des Weiteren wird durch die Festsetzung der Griinflache die bestehende Streuobst-
wiese in ihrem Bestand gesichert und deren Schutz fir Natur und Landschaft gesetzlich

geregelt.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitpl&ne von den Gemeinden in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit dies erforderlich ist.

6 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Die Voraussetzungen hierzu werden umfassend erfullt.

Im beschleunigten Verfahren kénnen von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange abge-

sehen werden.
Von den Verfahrenserleichterungen "Verzicht auf Umweltpriifung” wird Gebrauch ge-

macht.

Zur Klarung der Grundziige der Planung und planungsrelevanten Belange findet den-
noch eine frithzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit

statt.

7 Aufhebung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird nicht in bereits bestehende Bebau-
ungsplane eingegriffen.

Stadt Buchen, Stadlteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick”
- Begrindung; Entwurf -
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8 Bestandserhebung

Durch das Plangebiet fiihrt die OrtsstraBe "Seckacher Weg". Der "Seckacher Weg" ist
auf eine Breite von ca. 4,00 m asphaltiert. Zu beiden Seiten entwéssern Graben.
Entlang der westlichen Seite des Wegs verlauft eine Obstbaumreihe. Dahinter erstreckt
sich auf der kiinftigen Wohnbauflache eine landwirtschaftliche Wiesenflache.

Entlang der dstlichen Wegseite befinden sich ein dichter Bewuchs aus Laubgehélzen,
teilweise Obst- und Nussbaume sowie Hecken. Die dahinter liegende Wiesenflache ist
mit Obstbaumreihen bepflanzt. Diese Flache 6stlich des "Seckacher Wegs” erfihrt Be-

standsschutz.

9 Daten zum Baugebiet

9.1 Flachenbilanz

Die Flachen innerhalb des Baugebiets verteilen sich wie folgt:

Gesamtflache des Plangebiets 20.351 m2 (2,04 ha)
Nettobauland (Wohngebiet) 11.350 m? 55,8 %
davon: bebaubare Flédche (0,4) 4.540 m?
Verkehrsflachen 2.462 m2 12,1 %
davon: StralBenfldche (incl. Feldweg) 2.360 m? 11,6 %
FuBweg 102 m2 0,5 %
Grinflache 6.509 m? 32,0 %
Versorgungsflache 30 m2 0,1%

Stadt Buchen, Stadltteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begriandung; Entwurf -
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9.2 Stadtebauliche Bilanz

Baugrundstiicke
durchschnittliche BauplatzgréBe

Wohneinheiten
max. 2 WE pro Einfamilienhaus
Annahme: 1,5 WE pro Einfamilienhaus

Bruttowohndichte ohne private Griinflache
2,3 Einwohner je WE

15

760,00 m2

max. 30
23

38 Einw./ha

10 Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften

10.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wurde fiir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach § 4

BauNVO festgesetzt.

Um ein Wohngebiet mit hohem Wohnwert zu ermdéglichen und zur Vermeidung von ho-
hen Verkehrsbelastigungen und Nutzungsunvertraglichkeiten werden die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zugelassen.
Dies wéren Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Sie werden

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Stadt Buchen, Staditeil Eberstadt, Bebauungsplan "Hohlenblick”

- Begriindung; Entwurf -
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10.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher An-

lagen

Entsprechend der 6rtlich stark nachfragenden Wohnformen wurden als offene Bau-
weise nur Einzelhduser festgesetzt. In den Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen
zulassig. Eine zu starke, somit ortsuntypische Verdichtung wird damit umgangen.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Die Anordnung der Baugrenzen erfolgte in hangparalleler Ausrichtung zur Topografie.
Des Weiteren wurden sie entsprechend der GrundstlicksgroBen groBzligig gestaltet.

10.3 Hohe der baulichen Anlagen

Mit den durchgéngigen maximalen Traufhéhen von 6,50 m bzw. 5,00 m und Firsthéhe
von 9,00 m wird eine zweigeschossige Bebauung an der Hanglage ermdglicht und damit
eine Einbindung an das Ortsbild erreicht. Die Firsthdhe bei Flachdidchern wird auf max.
7,50 m begrenzt, um iberhdhte Ansichten der Gebaude zu verhindern.

Als Dachformen sind alle Dachformen einschlieBlich Flachdach, auch als Grindacher,
mit einer Dachneigung DN von 0 - 45 Grad zugelassen, um dem modernen Charakter
der heutigen Bebauung Rechnung zu tragen.

10.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstlicke dienen, sind,
sofern es sich um Gebaude handelt, bis zu einer max. GréBe von 40 m2 umbauter Raum
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Terrasseniiberdachungen kénnen bis zu einer Flache von 30 m2 auch auBerhalb der
(berbaubaren Grundstiicksflachen erstellt werden.

Stellplétze sind im Gegensatz zu Garagen und Carports auch auBerhalb der lberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig.

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begriindung; Entwurf -
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Daraus ergibt sich ein gréBerer Spielraum, den ruhenden Verkehr auf Privatgrundsti-
cken unterzubringen. Dies wiederum verringert den méglichen Konflikt mit parkenden
Autos auf 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Weitere Konflikte und Behinderung im 6ffentlichen Verkehrsraum werden mit der Fest-
setzung des Mindestabstands von 5,00 m von der Garagenfront zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache minimiert.

Stellplatze, Garagenzufahrten und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Belag aus-
zustatten und durfen nicht vollstdndig versiegelt werden.

Anfallendes Oberflaichenwasser wird getrennt erfasst und abgeleitet.

10.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft wurden ebenfalls festgesetzt. Dies ware zum einen die Festsetzung der beste-
hende Streuobstwiesen, als solche. Der Erhalt des Bestandes bekommt somit eine ge-
setzliche Regelung. Festsetzungen mit Vorgabe der Baufeldraumung und Gehdlzrodun-
gen wurden getroffen. Regelungen fir den Umgang mit dem Schutzgut Boden sind fest-
gesetzt.

Festgesetzt wurden auch die Vorgaben zur Beschichtung von Dach- und Fassadenma-
terialien.

Eine Gesamtflache von 1.508 m? verteilt auf die privaten Grundstiicksflachen ist als
Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Zusétzlich zur Festsetzung der Streuobstwiesen miissen 6 bestehende Obstbidume ent-
lang des "Seckacher Wegs" erhalten bleiben.

Mit diesen MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft kann der Eingriff
durch die Bebauung minimiert werden.

Zweckbestimmung Streuobstwiese:
Die vorhandene Flache §stlich des "Seckacher Wegs" erhalt Bestandschutz als Grin-

flache und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese. Der Erhalt des
Bestands bekommt somit eine gesetzliche Regelung und eine besondere Wertigkeit.
Wéhrend den Bauarbeiten wird die Lebensstatte der Streuobstwiese mit ihrem Bestand
durch einen Bauzaun geschiitzt. Damit wird das Befahren von schweren Baumaschinen
und mogliche Nutzung als Lagerfldchen verhindert.

Stadt Buchen, Staditeil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick”
- Begrindung; Entwurf -
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Die Stérungen und Beeintrachtigung der Streuobstwiese werden weitgehend vermie-

den.
Mit den Festsetzungen von insektenschonender Beleuchtung und der Durchgriinung

von gebietsheimischen Gehdlzen im Baugebiet kann die Stérung und Beeintrachtigung
der Streuobstwiese durch das Baugebiet gemindert werden.

10.6 Gestaltung und Nutzung der Gebdude und unbebauter Flaichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflichen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstliickszugangen und Zufahrten sind mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag auszustatten, wenn durch die bestimmungsgemaBe
Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist (Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchQG).

Pro Grundstlck ist ein Solitarbaum zu pflanzen.

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens ist die An-
lage von Schottergarten unzulassig.

10.7 AuBere Gestaltung baulicher Art

Zur Anpassung an die umliegenden Baugebiete und an die landwirtschaftlichen Flachen
und somit zur Einbettung in das Landschaftsbild ist die Verwendung leuchtender und
reflektierender Materialien und Farben an den Gebauden unzuléssig. Der Einbau von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlangen als Alternativenergie ist davon ausge-
nommen.

10.8 Dachform und Dachneigung

Die ortlichen Bauvorschriften sind nach neuesten Gesichtspunkten festgelegt worden.
Ausschlaggebend war dabei die Anpassung an die angrenzende Bebauung.

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick”
- Begrindung; Entwurf -
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Die Dachformen sollen heutigen Gesichtspunkten entsprechen und um die individuelle
Gestaltung zu erméglichen, nicht vorgeschrieben werden. Sie kénnen frei gewéhlt wer-
den.

Hierbei missen wegen Verwitterungsgefahr Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen be-
schichtet werden.

Begriinte Dacher werden ausdriicklich zugelassen.

Gebaude mit Flachdach sind zugelassen, werden jedoch mit einer Firsthéhe von 7,50 m
begrenzt, damit maximal 2 Volligeschosse erstellt werden kénnen.

10.9 Einfriedungen, Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Einfriedungen in offener Form sind im angrenzenden Bereich zu den Verkehrsflachen
in ihrer Hohe begrenzt. Mit einer max. Héhe von 1,00 m und einem Abstand von 0,50 m
von den offentlichen Flachen wirkt die Einfriedung dennoch aufgelockert. Einfriedungen
als Hecken sind mit standortheimischen Heckengehdlzen geman Arten- und Sortenliste
auszubilden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen. Pro Grundstiick ist zusétzlich zu den Pflanzgeboten ein

Solitdrbaum zu pflanzen.

11 Eingriffe und Umweltbelange

Die Umweltbelange i. S. von § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bust. a BauGB wurden geman § 2 Abs. 3
und § 1 Abs. 7, Abs. 8 BauGB durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dipl.-Ing.
Walter Simon in einer entsprechenden Umweltbetrachtung ermittelt und bewertet. Die
Unterlagen sind als Teil 2 der Begrindung beigefligt. Des Weiteren wurde ein Fachbei-
trag Artenschutz erstellt.

11.1 Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Vermeidung
und Verminderung dieses Eingriffs werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Allgemeiner Bodenschutz

Stadt Buchen, Staditteil Eberstadt, Bebauungsplan "H6hlenblick"”
- Begriindung, Entwurf -
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- Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

- Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

- Insektenschonende Beleuchtung

- Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung

- Vergramung von Zauneidechsen

- Erhalt von Obstbaumen und des Streuobstbestands

- Bepflanzung der Baugrundstliicke (gebietsheimische Straucher und mind. ein
Laubbaum je Baugrundstiick)

Auf die weiteren Ausfiihrungen in Teil 2 wird hingewiesen.

11.2 Erlauterungen zum Klimaschutz

Um dem Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes Rechnung zu tragen und den Bau
von regenerativen Energiequellen zu férdern, wurde bei der Anordnung der Baufenster
berlcksichtigt, dass die Hauptdachflachen in sidlicher Richtung ausgerichtet werden
kénnen. Ferner besteht die Mdglichkeit, Grindacher mit der Integration von Solaranla-
gen zu erstellen.

Durch das Pflanzgebot entlang und zwischen den Grundstlicken entstehen "griine
Strahlen und Speichen”, die eine Verbindung mit dem Umland herstellen.

Durch eine geringe Bebauungsdichte bei groBzligig bemessenen Baugrundstticken und
durch die Pflanzgebotsstreifen zwischen den Baugrundstiicken wird ein Bellftungsef-

fekt gewahrleistet.

Im Zuge der ErschlieBung der MaBnahme wird durch Beimischungen in den bituminé-
sen Fahrbahndecken eine hellere Oberflache erzeugt, um die Riickstrahlung zu erhé-
hen und damit eine Aufheizung des Belages zu vermindern.

Durch die Wahl der Grundflachenzahl wird die Versiegelung der Flache begrenzt.

Mit dem Bau von Grindachern werden ein Riickhalt bzw. eine Verlangsamung des Re-
genwasserabflusses und eine Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse er-

reicht.

Stadt Buchen, Stadftteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begrindung; Entwurf -

Seite 14



. ibs
11 Eingriffe und Umweltbelange P

sack & partner

v

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses ist in den Festsetzungen festge-
schrieben, dass alle Steliflichen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen sind.

Auch der Bau von privaten RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen (Zisternen) fuhrt
zu einer Ruckhaltung und Entlastung der Kanalisation bzw. des Vorfluters bei Starkre-

gen.
Das ausgewiesene Wohngebiet wird im Trennsystem entwassert.

Von Seiten der Stadt werden die Eigentiimer auf die Nutzung des Regenwassers als
Brauchwasser ausdriicklich hingewiesen, um hierdurch eine Reduzierung des Regen-
wasserabflusses zu erreichen.

Zusammenfassend ergibt sich mit den genannten MaBnahmen eine dem Standort an-
gemessene klimagerechte Planung.

In der Betrachtung der Umweltbelange Teil 2 der Begriindung wird nochmals auf die
Belange des Klimaschutzes eingegangen.

11.3 Erlauterungen zum Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden der "Seckacher Weg" ausgebaut, eine
Stichstraf3e neu angelegt und die Grundstiicke bebaut.

Beim Ausbau des "Seckacher Wegs" wird durch die Raumung der Wegeseitenflachen
in die Lebensstatten beidseits des Wegs eingegriffen und beim Bau der StichstraBe wird
die westliche Flache gequert.

Bei der Raumung der Bauflachen besteht die Gefahr, dass Zauneidechsen, die hier
Uberwintern, getétet oder verletzt werden.

In den Flachen auBerhalb der Bauflichen sind Baume und Straducher zum Erhalt fest-
gesetzt. Bei den Bauarbeiten besteht die Gefahr, dass diese Flachen befahren oder zur
Lagerung benutzt und dass die Gehdlze beschadigt werden.

Um dies zu verhindern wird folgende Vorgehensweise festgesetzt:

- Aufstellen von Bauzaunen zum Schutz der Zauneidechsen

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
- Begriindung; Entwurf -
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- Fallungen vorhandener Baume und Straucher in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar

- Maharbeiten im Abstand von maximal 14 Tagen mit Abraumung des Mahgutes
Ab Ende April wird eine fachkundige Umweltbaubegleitung den Baubereich
nochmals begutachten.

Detaillierte Ausfiihrungen hierzu sind in den schriftlichen Festsetzungen aufgefihrt.

Auf die weitere Einschitzung zum besonderen Artenschutz wird hingewiesen (siehe
Fachunterlagen Ingenieurbiro fiir Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon).

12 ErschlieBung

12.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die erforderliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt zum einen (ber die bereits beste-
hende StraBe "Seckacher Weg", welche im Zuge der ErschlieBungsarbeiten entspre-
chend den verkehrstechnischen Anforderungen ausgebaut werden soll. Von dieser
StraBe zweigt eine erforderliche ErschlieBungsstraBe als StichstraBe mit Wendeanlage
ab. Sie verlauft in westliche Richtung auf einer Lange von 155,00 m. Eine weitere Stich-
straBe mit Wendeanlage zweigt von der vorangegangenen StichstraBe in sudlicher
Richtung ab.

Ihre StraBBenldnge betragt ca. 40,00 m.

Die Planungsgrundlagen der Wendeanlagen erfolgten nach RASt 06, ein zweiseitiger
Wendehammer flr Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug).

Die StraBenbreiten wurden mit 6,00 m ohne Gehwege groBzligig gewahlt.

12.2 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Oberflachenwasser soll nach
Westen abgeleitet und dort einem bestehenden Grabensystem zugefiihrt werden, das
wiederum in den "Krummebach" miindet. Hierdurch und durch eine zusatzlich geplante
Rickhaltung kann eine verzégerte Ableitung durch die Ortschaft, insbesondere bei

Stadt Buchen, Staditeil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
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starken Regenereignissen, erreicht werden. Das Schmutzwasser soll Gber den "Secka-
cher Weg" an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Die detaillierte Planung und Definition des Ruckhaltevolumens wird bis zum Satzungs-
beschluss mit der zustdndigen Fachbehérde abgestimmt.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Anschluss am bestehenden Netz im "Seckacher
Weg".

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Einrichtungen der NetzeBW. Fir die Erstellung
einer benétigten Umspannstation wurde eine Versorgungsflache mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitat festgesetzt. Die ausgewiesene Fldche betragt 5,5m x 5,5m.

Die Telekommunikationsleitungen sollen fir das schnelle Internet in Glasfaser ausge-
fahrt werden.

12.3 ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten flr die Stadt Buchen fallen fir StraBen, Abwasserbeseitigung und
Wasserversorgung an.

13 Planverwirklichung

Das Bebauungsplanverfahren soll bis zum Frihjahr 2020 abgeschlossen werden.
Die Stadt beabsichtigt, direkt im Anschluss mit den ErschlieBungsarbeiten zu beginnen.

Stadt Buchen, Stadtteil Eberstadt, Bebauungsplan "Héhlenblick"
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER STADT BUCHEN, STADTTEIL EBERSTADT,
"HOHLENBLICK"

TEIL 2, UMWELTBETRACHTUNG DES ING.-BURO WALTER SIMON
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