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Schriftliche Festsetzungen (&'/9.1 BBauG )

Art und Ma3 der baulichen Nutzung, £ 9.1 BBauG

Im "Reinen Wohngebiet" (WR) sind Wohngebdude und die dazugehdrenden
Garagen zugelassen.

kusnahmen fiir die Errichtung von Betrieben des Beherberungs-
gewerbes nach § 3 Ziffer 3 der BaulNVQ konnen zugelassen werden.,

Im "Sondergeblet" ist die Erstellung einer Gaststitte, Café mit

Aussichtsterrasse geplant.

Innerhalb des "Reinen Wohngebietes" sind nur WohngebXiude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zullissig (§ 3.4 L.4 Baunvo).

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse,
Traufhohen, die Grundflichen- und Geschofflichenzahl sowie durch
die Bautiefe festgelegt. (Siehe Eintragungen im Lageplan oder
hintere Baulinie Pl. Nr. .2.....).

Der Mindestabstand von Hauptgebdudem zur seitlichen Grundstlicksgrenze
mud 5.00 m betragen.

e,
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Bauweise und Stellung der banlichen Anlagen, & 9.1 1b BBauG

Die Stellung und Firstrichtung (Richtung der lingsten Gebaude-Seite)
ist innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache freigestellt.

|
/ Im gesamten Planungsgebiet im Bereich von geneigten Gelindeteilen
sind die Gebiude im Rahmen des §2 Abs. 4 LBO als Hanghduser zu er-

richten.

Hohenlage der baulichen Anlagen, &9,1 1d DBBauG

Flir die Hohenlage sind die Angaben in den Straflenquerprofilen
(Anlage ) bezogen auf das natlirliche Gelinde im mittleren Bereich
der zukiinftigen baulichen Anlagen mafigebend.
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Stellplitze und Garagen, 39.1 le BBaud

Im gesamten Planbereich sind die Garagen an das Wohngebdude

anzubauen oder in das Gebdude elnzubauen.

Der Abstand der Garagen zu offentlichen VerkehrsflHchen mu8
mindestens 5.50 m bis Hinterkante Gehweg betragen.

Verkehrsflichen und deren Hohenlage,3 9.3 und % BDauG

Fiir die Hohenlage der Verkehrsflichen gelten dle Stralenldngen-
profile (Anlage Nr. ) als Festsetzung.

Gestaltung der baulichen Anlagen, 3111, 1 LBO

Die Dachform ist freigestellt, Jedoch sind gleichartige Dach-
formen in Gruppen zusammenzufassen.

Die Dachneigung darf max. 28° betragen. Flir die Dacheindeckung sind
Ziegel und Asbestzement-Platten zugelassen. Bel Verwendung von As-
bestzement sind nur dunkle, im Materlal eingefirbte ebene Platten
(keine Wellplatten) zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Garagen: Erfolgt die Erstellung zweier Nachbargaragen im Grenz-
bereich, so ist die Gestaltung im Benehmen mit dem Landratsamt
aufeinander abzustimmen.

Der Stauraum vor den Garagen betrigt 5.50 m ab Hinterkante Gehweg.

Die Garagen sind in baulichen Zusammenhang mit dem Gebdude zu
bringen, diirfen Jedoch nicht Uberbaut werden.
Zu den Garagen hinabfiihrende Rampen sind nicht zugelassen.

Stehen Garagen benachbarter Grundstlicke auf der Grenze, sind sie
vollig einheitlich zu gestalten (HohenmaBSe, Dachform, Au3enmaterial
und Farbe). Im Zweifel ist die Gestaltung im Benehmen mit dem Land-

ratsamt zu klHren.
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Garagen aus Blech, Asbestzement und Provisorien sind nicht zuge-
lassen.
Dlie Garagen der Hausgruppen sind villig einheitlich zu gestalten,

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen lelstung zuldssig
( e111.1 1 LBO).

Die Grundfliohe der HauptzebXude muf mind. 80 nf betragen.

Die Geschoizahlen dlirfen nicht lberschritten werden. Auf der Tal- {///////
seite dlirfen nie mehr als 2 volle Geschosse (d.h. Oberkante Decke
des oberen Geschosses max. 6.00 m {iber Gelinde). Traufhche = 6,00 m.,

Die Sockelhthe darf fiir die talseitigen Grundstiicke hidchstens 0,30 m
betragen, gemessen ab StraBenkuppe. Fiir die hangseitigen Grundstiicke
darf das natiirliche Gefille zugeschlagen werden.

Aulenanlagen

Das natiirliche Gelinde darf in seiner urspriinglichen Form und Gefllle
nicht verdndert werden. Insbesondere ist untersagt, durch Aufschiitten
(bei den talseitigen Grundstiicken) und Abgraben (bei den hangseitigen
Grundstiicken) gro3e ebene Flichen zu schaffen.

Die Hausgruppen am Ostrand des Baugebletes sind in Bezug auf Form,
Material und Farbe einheitlich zu gestalten. D.h. es sind in diesem
Geblet nur 2 Haustypen zugelassen, Jje 1 ndrdliche und siidlich des an
der StraBenschleife C liegenden gastronomischen Betriebs.

Soweit Einfriedungen erforderlich werden, sind diese nur bis zu
einer Gesamthhe von 0.0 m zuldssig und méglichst in Verbindung
mit einer heckenartigen Bepflanzung auszufiihren.
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Vorglirten sind als Ziergiirten oder Rasenflichen anzulegen und
zu unterhalten. Im Bereich der Ausfahrt darf keine sichbehindernde
Bepflanzung erfolgen.

0ttzingen, den /fg ,q :vlq }-&” Der rn/hurl
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