Begriindung sum Bebauungsplan
"Hoher Berg" Hainstadt Odenwaldkreis

Die Gemeinde Hainstadt, Odenwaldkreis beabsichtigt auf dem im Boe
bauungsplan dargestellten Gebiet mit der Gesellschaft "Ferienpari
Hoher Berg"™ ein Feriengebiet zu schaffen,

Mit diesem Feriengebiet soll ein landschaftlich schnes, landwirt-
schaftlich aber uninteressantes Gebiet erschlossen und genutzt
werden, Die Gemeinde verspricht sich hiervon eine weitere Verbose
serung der lLeistungskraft der Gemeinde und eine Firderung der Urte
lichen Geschifte und Gastronomion, Verbunden damit wiire die Frweie
terung der gemeindlichen Struktur um den Fremdenverkehr, Dies hiite
te sicherlich auch bald die Saniserung des Ortskerns und die Berschie

nerung des gesamten Oprtsbildes zur Folge,

Die im Feriengebiet vorgesehenen Freiteitanlagen, wie Angelsee,
Freibad, Minigolfplatz, Tennisplatz usw, sollen nicht nur von den
dort Erholungssuchenden, sondern auch von der Hainstidter Einwohnere
schaft genutst werden., In einem Erschliefungsvertrag hat dch die
Ferienparkgesellschaft verpflichtet, die immere und HuBSere Erschlicse
sung des vom Ort abgesetzten liegenden Baugebietes zu libernehmen, Ause
genommen hiervon ist die Wassersuleltung, die von der Gemeinde libere
nommen wird, Die Gemeinde verpflichtet sich auBerdem, einen Zuschuf
2u gewéhren, sobald die geplanten Freizeitanlagen fertiggestellt sind,

Die gesamten RrschlieBungsanlagen gehen nach Fertigtellung in das
Rlgentum und in die¢ Unterhaltslast der Gemeinde ilber. Unterhaltung
und Betreuung der Freiszeitanlagen und Fredifliichen bleiben in der

Verantwortung der Gesellschaft.

Bin Flichennutzungsplan filr dis CGemeinde Hainstadt besteht sud Zeit
noch nicht, daher war es auch nicht miglich, den vorliegenden Bebau=
ungsplan aus diesem heraus zu entwickeln,

Das Gelinde liegt n¥rdlich von Hainstadt zwischen der Bahnlinie
Buchen-#Walldlirn und dem Gemeindeverbindungsweg '"Walldilrner-ieg"
zwischen Hainstadt und Walldilrn in cinem Tal mit leichtem anstoeigene
dem Hang Westen zur Bahnlinie hin und stark ansteigend zum Tell tere
rasiertem Hang nach Osten und befindet sich im Besitz der Gmeinde,
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Auf dem Geliinde befindliche Feldwege werden aufgshoben, Die Zufahrt
zu den im Bereich Ziegelacker gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Fliichen wird durch einen Anschluff an die Huflere ErschlieBSungsstrafe
gewdhrleistet,

Der flir das Gebiet slidlich des Forienparkes aufgestellte Bebauungsplan
zur Ausweisung eines Gewerbegebietes wird dahingehend geiindert, daf
die Forderung, zwischen Gewerbegebiet und Ferienpark eine Griinschutze
zone auszuweisen, erflillt werden kann,

Die Planung erfolgt auf der Basis einer Untorsuchung des Reg. Prii-

gidiums in Karlsruhe und in enger Zusammenarbeit mit der Kreisbauw

behérde, In Ubereinstimmung mit diesen wurden sowohl dem besonderen
Charakter dieses Feriengebietes, als auch den sich daraus ergebenden
Anforderungen Rechnung getragen.

Zentrum des Foriengebietes bilden die Frei~ und Griinflichen im Talgoe
liinde, die sich den Steilhang im Osten bis zZum Walldlirner Weg hinaufe
ziehen, Sie diemen mit den im Tal anzulegenden Yasserflichen, Spae
zierwegen und Anpflanzungen der Erholung und Ruhe, In Verbindung mit
diesen erhfhen die von der Ferienparkgesellschaft erstellten Freie
zeltanlagen wie Schwimmbad, Tennispliitze, Minigolfanlagen und Kindere
splelplatz den Freiseite und Erholungswert, Durch den in die Rande
zonen gelegten fliefenden Verkehr, der nur in Form von kurzen Stiche
strafen in die einzelnen Baugebicte vorstiit, wird sowohl ein Grofie
teil der Wohngebiete als auch die gesamten Freizeitanlagen von Lirm
und Abgasen verschont, Nur PuBwege erschlieflen die Griinflichen,

Bereite vorhandene Bepflanzungen im Hang werden erginzt und im Tale
bereich fortgesetzt, Die im Breich “"Hauserbrunnen” liegenden Quellen,

die die Gomeinde Hainstadt vor dem Ancchlufi an die FWR mit Wasser vere
sorgten, sowie anfallendes Oberflichenwasser von jenseits des Bahne
dammes und sus den Grilnzonen werden zur Speisung der Seen genutzt,

Die Planung von Einrichtungen zur Deckung des tiglichen Bedarfs in
Verbindung mit Restaurant und den iibrigen Freizeiteinrichtungen an
der Randzone der Grinfliichen gowilhirleistet sowohl ihre Erschliefung
durch Fahrbahnen mit entsprechenden Parimiglichkeiten, als auch durch
die Ruhezonen hindurch iiber Milwoege.
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Die Hinge entlang rund um die Grilnzone liegen die Baugebiete, In
Absprache mit dem Reg. Priésidium Karlsruhe wurden zZwei Sonderbaugoe
biete festgesetzt, Im leichten Hang werden erdgeschossige Hiuser
mit einer max, Grundfliiche von 165 gqm und einer nax, Dachneigung
won 30° in offener Bauweise erstellt werden, Im stark hiingigen
Gellinde im Osten zind jodoch dem Geliénde entsprechend Hiuser mit
talseitig auagebantem Untergeschof und einer max, Grundfliiche von
110 qn zugelassen, Dort werden bel ebenfalls offener Bauweise nur
Flachdiicher zugolassen, um die M8glichlkedt ciner freiem Aussicht
auf das Tal nicht zu beeintréichtigen,

Das Gesamtbaugebiet umfalt ein Geliinde von ca, 7.65 ha, Bei ca, 135
geplanten Wohneinheiten ergidt sich eine Nettowohungsdichte von
0,056 hafWE und eine Bruttowohnungsdichte von 0,141 ha/VE bel ca,
19,2 ha Gesamtfliiche einschl, der Verkehrse, Grin- und sonstigen
Fléichen, Die Zahl der susgewiesenen Stellfliichen und Garagen bee
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Nach Angabe des Ingeniourbiiros Irion Karlsruhe n #ich die
Erschliefungsikosten auf Innere Brochliefy :
KuBere Ereschli
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im Ubersichtsplan zum Bebauungsplan im Mafictab 1:5000 dargestellten
Abschni tten,

Wirzburg, dea 20, Februar 1974
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