Gemeinde RINSCHHEIM
Landkreis B U C HEN
Gesamtbebauungsplan

A) BEGRUNDUNG (§ 9, Abs. 6, B ~ Bau @)

Um eine geordnete Bebauung innerhald der Ortslage gzu erreichen,
hat sich die Gemeinde Rinschheim entschlossen, einen Bebauungs-
plan tiber die gesamte Ortslage aufzustelisa.

Die Teilbeba pliine im Gewann "In der LU&" (1965) und im Gewann
"Torgirten" ?i '6{ wurden aufgehoben und in die Gesamtplanung

einbezogen.

Durch die Schaffung von Neubaugebieten, (mit ca. 52 Bauplétzen)
die stufenweise erschlossen werden sollen, will die Gemeinde
einer Abwanderung von Bauinteressenten entgegen wirken.

Die Neubaugebiete k¥nnen verkehrs- und verso stechnisch an
die bestehenden OrtsstraBen - bzw. Versorgungsleitungen (Wasser -
Abwiisser - Strom) angeschlossen werden.

| §

In Ablnde des rllnhcnnntsuns- lanes vom Dez. 1966 wurde das
Gewerbegebiet "Am Hettinger Weg olge bereits bestehender Ge-
werbeanlagen nach Silidwesten erweitert. Gleichseitig wurde, -~

im Gegensatz zum Fléchennut lan - das Neubaugebiet "In der
LiiB" nicht als "Reines Iehn;cbtcg', sondern unter Beriicksichti-

ung ‘der Bevilkerungsstruktur als "Allgemeines Wohngebiet" aus-
gewliesen.

Innerhald der bebauten Orteslage beschrénkt sich Planung auf die
Ordnung der Baugrenzen und Verkehrswege.

Die Strafien werden, wo notwendig und mdglich erweitexrt haw,
begradigt, sonst aber beibehalten. Durch das Anlegen von Geh-
wegen 80ll die Verkehrssicherheit erhtht warden.

Dor'urlzirnglioh geplante Durchstich der I Nr.522 von Hettingen
nach Altheim wurde aus Kostengriinden sufgegeben, sumal durch
die geplante Umgehung eine Entlastung zu erwarten ist.

Die Kosten fiir die geplanten MaSnahmen
belaufen sich auf ca. DM 680.000,~
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E) SCHRIPTLICHE PESTSETZUNGEN, § 9 (1) B - Bau G

Vo Art und Ma8 der baulichen Nutsung

8t" 8ind zullissig:

Punkt 1) Wohngebéiude - mit nicht mehr als
zwei Wohnungen

Punkt 2) Léden ~ Schank - und Speisewirtschaften,
nieht stdrende Handwerksbetriebe - soweit
diese der Versorgung des Gebietes dienen

Punkt 3) Anlagen fiir kxirehliche, kul lle,
soziale - und gesundheitliche Zwecke

1,11 Au en 8ind szuldesig:
nach § 4 Bau ¥VO (3)

Punkt 1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Punkt 2) sonst, nicht stdrende Gewerbebetriebe

Punkt 6) Stélle fiir lllilti‘!hlltl:’ ale Zubehdr
von Nebenerwerbstellen, och nur in den
Neubaugebieten - Gewann "Torgirten" und

"Holde ch" l -

1.12 Nicht szullissig sind:
naeh § 4 Bau NVO (3)

Punkt 3) Anlagen fir Verwaltung und Sport
Punkt 4) Gartenbaubetriebe b A o
Punkt 5) Tankstellen Sy ST

Punkt 6) Stélle fiir Kleintierhaltung, ausgenommen
in den Neubaugebieten Gewann "Torgirten"
und "Holderbusch"

1,2 Im ']%’igiég‘i;ﬁgigglggi' sind zuldesig:
nach VO &

Punkt 1) Zleinsiedlungen, landwirtsch, Nebenerwerb-
etellen, Gartembaubetriebe

Punkt 2) der Versorgung des Gebiletes dienende Liden,
Schank und Speisewirtechaften, nieht stirende
Handwerksbetriebe

1.21 Susnahmen sind zuléssig:
nach § 2 Bau NVO (3)

Punkt 1) Wohngebiiude - mit nicht mehr als swei
Wohnungen
1.22 Nicht zuléssig sind:
nach § 2 Bau NVO (%)

Punkt 2) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und eportliche Zwecke

Punkt 3) Tanketellen
Punkt 4) Gwerbebetriebe



1.3

1.4

1.41

1.42

1.5

Im'ggfggggiﬁx;vaind zulissig:
nac "NVO (2)

1) Land~ und Forstwirtschaftliche Betriebe

2) Kleinsiedlungen und landwirtechaftliche
Nebenerwerbstellen

3) Wohngebiude

4) Betrisbe zur Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtsc licher Ergzeugnisse,

Punkt 5) Eingzelhandelsbetriebe, Schank und Speise-
uiria:tlftcn, Betriebe des Beherbergunge-
gewerbes

Punkt 6) Handwerksbetriebe, die dem Versorgung dee
Gebietes dienen

Punkt 7) nicht stirende Gewerbebetriebe

Punkt 8) Anlagen fiir Verwaltung, kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Punkt 9) Gartenbaubetriebe

10)Tankstellen
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Im " - " gul
n:ch ; (2’1'“l oy

Punkt 1) Gewerbebetriebe aller Art, (ausgenommen

Binkaufezentren und Verbrauchermiirkte
im Sinne § 11 (3) Bau NVO) Lagerhiuser,
i:gorwlltst, 6ffentl, Betriebe, soweit diese
n fir 4ie Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben.
Punkt 2) Geschiifts - Bliro - Verwaltungsgebdude

Punkt 3) Tankstellen

Ausnahmen sind Hseig:
nach § 8 Bau NVO 5)’

Punkt 1) Betriebswohnungen

Nicht zulleeig 8
nach § 8 Bau EVG ES;
Punkt 2) Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Weiteres iber das MaB der baumlichen Nutzung
bestimmt § 17 (3) Bau NVO

Die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoSfliéchenzahl
(ng)igurf.n die Werte des § 17 (1) Bau NVO nicht Uber-
schreiten.



2.

2,1

2.2

2.3

2.4

3.
3.1

3.2
3:3

3.31

Ba e Ste der ba ghe lagen

Die nicht {iberbaubaren Grundetilickefléchen, sowie die
tungen der baulichen Hauptanlagen werden
urc @ Lintragungen im Bebauungsplan featgelegt,

Das natiirliche Geldnde der nicht Uberbauten Pléchen
ist in seiner Hbhenlage so zu erhalten oder su ge~ ;
stalten, daB eine Verunstaltung des Baugebietes vers -
mieden oder beseitigt wird,

In den Neubaugebieten diirfen Nebengebiiude und Garagen
nur l-geschossig und in Verbindung mit dem Wohnhaus
erstellt werden,

Iz Ubrigen gilt die ILBO (Landesbauordnung von Baden~
Rirttemberg vom 1. Jan, 1965) 2. Teil Grundstilok und
Bebauung.

Gesgulgggg der Bauten

Simtliche Gebdude und GebHudeteile, einmchl, Garagen und
Nebengebdlude, sind in massiver Bauweise xu errichten,
Zuléseig sind much PertighHuser und Fertigbauteile, sofern
sie in Ausfiihrung der Massivbauweise entsprechen.

Alle GebHude und Gebhudeteile sind ansprechend gu gestalten.
Das Dach tber den Haupt- und Wirtschaftegsbiuden ist als

e e

Satteldach sumsubilden.

Bei Garagen und Nebengebiuden sind auBer flac igten
Diichern entsprechend der Dachform des Hauptgedbiiudes auch
Flaohdscher und flachgeneigte Pultdiicher gullissig.

Dachaufbauten sind in allen Neubaugebieten unzuliseig.

Innerhalb der bereits bebauten Ortalage 8ind auf den Haupte
gebduden Dachaufbauten entspr. LBO § 42 (4) zuléssig.

Ale Dacheindeckung sind auf allen Gebiuden zugelassen

angobierte Tonsiegel
sngoblerte Betonpfannen

engobierts Asbestsementplatten

Flachd¥ocher (Geragen und Nebengeblude) sind grundsktglich

zu bekiesesn.

EniestockhBhen sind wie folgt zuldesig:

Zu den Neubaugebieten
a) mit 2 geschoss. Bauweise - bis max. 30 om
%) mie 1 geechoss. Bauweise - bis max. 30 em



3.62

;.
s.71
3.72

3.8

3.81

4.5

4.6

Innerhalb der bereits bebauten Orialags

a) mit 2 geschoss, Bauweise - bis max. 0,30 m

"B) mit 1 1/2 gesch. Bauweise - bis max. 0,80 m

¢) mit 1 gesohoss. Bauwelse -~ bis max. 1,25 m

Dpohneigungen sind wie folgt sullsaig: ;

In den Neubaugebieten entspr. dem Bebauungsplan

Innerhalb der bereits bebauten Ortslage

&) mit 2 geachoss. Bauweise - 22 bis 36°
b) mit 1 1/2 gesch.Bauweise - 22 bis 60°
@) mit 1 geschomss, Bauweise - 22 bis 60°

Die S8ckelhUhe darf im gesamten Planungegebiet

bie max. 50 om betragen.

Die Baurechisbeb¥rde ist im Einvernehmes mit der Gemeinde
berechtigt, dle Soekel und TraufenhbBhen, unter Berticksioh-
tigung des Gelindes, der Siralenhbhen und der Bebsuung zu

Uberprifen. Die Baurechtabeh¥rde kanm hiersu prifbare
planiiche Unterlagen, Fotos und Modelle, sur Baueingabe

verlangen.

Garagen - Nebengebiiude und Gelfinde

Auf jedm Grundstflek sind vom Eigeatilmer Garagen oder
Einstellplitze entspr.

a) Garagenverordn (GaVo) vom 24/2/1965
b; Garagenerlasa 335 5/8 %66

ansulagen,

Rinatoi%glﬂtso 8ind zu befestigen - Schutsdlcher sind
nicht Hesig

Einstellplitze und Garagen ftir LKW und Xraftomnibusse sind

in den Yeudaugsbieten nicht suldscig.

Sofern Garegen oder Nebengebiude von pwel Grundstiioken als
¢in Baukrper einander auf der Grenge g:gonﬂbarntn@en. mub
di;dnaohtlﬁohe einheitliich Uiber bveide Bauklrper gefilhrt
werden,

Grundséitzlich sind slle Garagen und Nebengebldude genehmi-
gungepfliohtig.

Gelindeaufachilttungen oder Abgrabungen von mehr als 1,00 m
8ind genshmigungspfliohtig



5.
5.1

6.
6.1

6.2

6.3.

T
7.1

T2

7.3

T.4

Nebenanlagen

AuBer den in 1.1 bis 1.42 genannten Anlagen sind duch
Nebenanlagen und Einrichtungen sullissig, die dem Nutsungs-
sweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundsttioke selbst
dlenen und die seiner Eigemart nicht widerspreshen.

Anlagen nech 5,1 sind so enzulegen, daB keine Beein-
tréichtigung des Wohnraumes entstent.

Die der Versor mit Elektrigitét, Wsseer und Abwaseer
dienenden baulichen Nebenanlagen sind sullssig, auch wenn
fUr solohe Lnlagon im Bebauvungspian keine besonderen Fliichen
ausgewiesen sind.

SEmti. Nebenanlagen nach 5.1 und 5.% eind genehmigungspflichtig, ,

Einfriedigungen
Entlang den Sffentlichen StraBSen und Plétzen sollen -
sowelt miglich - Binfriedigungen erstellt werden.

Die Gesamththe darf das Ma8 von max., 0,80 m, an Kreuzungen
max, 0,60 m, nioht Uberschreiten,
Ale Einfriedigungen sind zulédssig:

a) Sockesl dbis 30 om Hbhe aus Beton cder Natursteinen mit :
Hinterpflanzung aus bodenstlndigen Stréuvehern :

b) HolzsHune, sonst wie 6.3 {a)

¢) Schmiedearbeiten, sonst wie 6,3 {a)

d) ZBune nach b) u. ¢) auch ohne Hinterpflanzung

In den Neubaugebieten soll die Einfriedigung zwischen den

Grundstiicken mit Buschgruppen - svent. in Verbindung mi%
niedrigem Maschendraht erfolgen.

Stragen und Gehwege

Die StraBen sind als Einstreudecken mit Asphalt-betonbelag,
die Gehwege als staubfreie Teersplittdeoker herzustellen,

Als Begrenzung swischen Fahrbahn und Gehweg diirfen nur
Tiefbordsteine verwendet werden,

An Strafenseiten ohne Gehwege kann verlangt werden, daB die
Binfried bis 0,50 m von der StraBenkante surflakgesetzt
wird, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

Alp StraBenbelsuchtung sollten -~ wo mxfardmritshk miglich -
Aufsatzleuchten verwendet werden.



8. e be
8.1 Planunterlagen, siehe 3,81)

9. Befreiung

9.1 Befreiung von den zeichnerischen Pestseteungen kinnen
enl8 § 31 B - Bau 6. duroh die Baurechtsbehirde im
invernshmen mit dor Gemeinde im Binselfall erteilt

werden, vorausgesetst, dad die stldtedaulichen Gesiohts-
punkte niocht nachteillg besinfluSt werden.

f' LW

Rinschheim, den .77 Yiosesss Adelshein, den 12:Juni 1970

Der Beauftragte: ' Pir den Entwurf:




