SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Ferienpark Hoher Berg" der Gemeinde Hainstadt,
Odenwaldkreis,

T Geltungsbe bereich
Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan (Lageplanteil) im MaBstab 1:500,

2, Art der baullchen Nutzung

‘Say

(§9 Abs, 1 Ziff, la BBauG )

2e1 Die Sonderbaugebiete SO T und SO II dienen nur der Unterbrin-
gung von Wohn- und Ferienhdusern,

2e2 Das Sonderbaugebiet SO III dient der Unterbringung von Ver-
sorgungseinrichtungen, die der Versorgung des Gebietes die-
nen (z.B, Lebensmittele und Kurzwarengeschidfte, Milchbar,
Café, Schank- und Speisewirtschaft usw, ).

2«3 Das Sonderbaugebiet SO IV dient der Unterbringung von Sport-
und Spielfléchen sowie den erforderlichen Baulichkeiten, so-
weit diese nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung den Einzel-
nutzungen dienen,

2e4 Das Sonderbaugebiet SO V dient der Unterbringung von See-
und Erholungsfléchen, sowie den erforderlichen Baulichkeiten,
soweit die nach Lage, Umfang und Zweckbestimmung der allge~
meinen Erholung und der FErhaltung des landschaftlichen Cha-
rakters des Gebietes dienen,

Yak.der.baulichen Nutzung
(‘§ 9 Abs, 1 Ziff, la BBauG )

3e1 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach
den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Lageplan) und
gelten dort als Hochstgrenze,
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Dabei bedeuten:

I = Geb&dude mit max, 1 VollgeschoB

I+ H = Gebdude mit max, 2 Vollgeschossen ( 1.S,
der LBO) das aber talseits nur zwei und
bergseitig nur ein sichtbares GeschoB auf-
weisen darf (sog. Hanghaus),

i = Gebidude mit max, 2 Vbligeschossen

Die max, zuldssige lUberbaute Grundstiicksflédche darf im SO I-

‘Gebiet maxe 165 qm, im SO II=-Gebiet max., 110 qum betragen,
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Die max, zuldssige Grundfl&chenzahl wird auf 0,4, die maxe.
zuléssige GeschoBflidchenzahl auf o;8 begrenzt, soweit in der
Nutzungsschablone (Lageplan) keine kleineren Werte festge=
setzt sind,

4e Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(

el

T

§ 9 Abs, 1 Ziff, 1 BBauG und § 22 BauNVO )

In Teilbereichen des Gesamtgebietes wird die offene oder be=-
sondere Bauweise festgelegt, gem, den Eintragungen in der
Nutzungsschablone,

In der offenen Bauwelse sind Einzel-, Doppelhduser oder Haus-
gruppen bis max, unter 50 m Gesamtgebdudeldnge mit seitli-

. chem Grenzabstand zulissig,
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In der besonderen Bauweise sind Einzel~, Doppelhiuser oder
Hausgruppen bis max, l1oo m Gesamtgebiudelidnge mit seitlichem
Grenzabstand zuldssig, soweit dies die Baugrenzen zulassen,

Fir die First-= und Traufenrichtung oder Hauptgebiudelings—
achse gelten die im Lageplanteil dargestellten Symbole,

5. Nebenanlagen ( § 14 Bau NVO )

Sel

5e2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden in allen Bauge-
bieten ausgeschlossen,

Ausnahmsweise konnen Nebenanlagen fiir die Versorgung mit Elek-
trizitét, Telefon, Warme und Wasser sowie Abwasseranlagen im
Planbereich zugelassen werden,
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6« Hshenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs, 1 Ziff, 1 d BBauG )

6.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen OK. Bodenplatte des er-
sten Geschosses wird auf + o,50 m liber dem natiirlichen Ge=
lédnde festgelegt,

6.2 Dic Baurechtsbehdrde kann bei Notwendigkeit die Gel&ndecober-
fldche festlegen und Ausnahmen von 6.1, soweit dies topogra-
fisch bedingt ist, zulassen,

7. Garagen und Stellplétze

7.1 Die Garagen und Stellplidtze sind gem, den Eintragungen im
Lageplan oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfléchen
nach den jeweils geltenden Richtzahlen zu erstellen,

7,11 Sind Sammelgaragen oder Sammelstellpldtze fiir Einzelbereiche
vorgesehen, so sind die notwendigen Stellplédtze oder Garagen
hier , nachzuwelsen,

7,2 Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig.

7¢3 Strabenabstand:

" a, Zwischen Garagentor und Sffentlicher Verkehrsfldche ist
bei Senkrechtstellung ein Stauraum von mind. 5,00 m elinzu-
halten, ; |
be Zwischen Garagenwand und Strafe ist bei Parallelstellung

ein Abstand von 1,50 i einzuhalten,

8. BuBere.Gestaliupe.der.baulichen Anlagen
( § 111 Abs, 1 LBO )

8e1 Die Dachformen sind gem, den Eintragungen in der Nutzungse
schablone ( Lageplan) einzuhalten, soweit welche angegeben
sind.

8.2 Die Dachneigung darf maxe 0 = 300 betragen, soweit keine klel-
neren Werte in der Nutzungsschablone angegeben sind oder nur
das Flachdach zul&dssig ist.

8¢3 In allen Gebleten sind bei geneijgten Ddchern nur dunkle Pach-
deckungsmaterialien zul&dssig,

8.4 Garagen an Grundstiicksgrenzen sind grundsdtzlich mit einem
Flachdach zu versehen,

845 Dachgauben und Dachaufbauten sind unzulidssig.
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Oe Verkehrsfléchgg
( § 9 Abs, 3 und 4 BBauG )

9.1 Die im Lageplanteil eingetragenen Verkehrsflidchen sowie ihre
Ausbaubreiten sind genau einzuhaltens

10. AuBenanlageg

1oe1 Aufschiittungen oder Abgrabungen iiber 1,00 m sind genchmigungs-
pflichtis,

loe2 Einfriedungen aller Art sind unzulissig,

10,21 Ausnahmsweise werden Sichtschutzpflanzungen zugelassen, so0-
weit diese mit dem GriinflZchenplan vereinbart sind,

10,3 Ein fiir das Baugebiet notwendiger Griinfldchenplan ist im Eine
vernehmen mit der Gemeinde und der Baurechtsbehdrde zu erstel-
len,

1oe4 In Sichtwinkelbereichen sind Zu-~ und Ausfahrten unzuldssig,.

10e41 Das Gelinde ist hier auf + 0,20 m iiber OK = StraBRe oder Gehe-
weg abzutragen,

10442 Bepflanzungen und Einfriedigungen sind im Sichtwinkelbee
reich generell unzuldssig,

1045 Beim Bau von &ffentlichen StraBen entstehende talseitige BS-
schungen sind auf Privatgelidnde zu dulden und diirfen nur im
Einvernehmen mit der Gemeinde abgedndert werden,

10,6 Der vorhandene Bewuchs ist im SO Ve=Gebeit zwingend zu erhal-
ten und darf nur im notwendigen Umfang abgedndert werden,

11s Aufgrund des § 111 LBO werden zur Erhaltung des Orts=_und

Landschaftsbildes folgende zusitzliche bauliche Regelungen
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Uber Anlagen und Einrichtungen getroffen,

1141 In allen Gebietsteilen werden Garten- und Geridtehiitten als
unzuldssig erkliart,



~5m

11,2 Miillbehdlter aller Art diirfen im Baugebiet nicht aufgestellt
werden, Die Millbeseitigung darf nur auf den ausgewiesenen
Plitzen filr Millcontainer erfolgen,

11.3% Elektroheizungen oder Gashelzungen werden fir alle Wohnge=-

biude (aus Griinden der Unweltfreundlichkeit) verbindlich
festgelegt,
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