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BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ortsbebauungsplan"”, Stadt-
teil Rinschheim nach § 13 BauGB (vereinfachte Anderung)

I.

Allgemeine Ausfiihrungen

In der Stadt Buchen besteht fiir den Kernbereich als auch in
den jeweiligen Stadtteilen ein hoher Bedarf an gilinstig
gelegenen Wohnbaufldchen zur Deckung des dringenden Wohnraum-
bedarfs der Bevdlkerung. Da alle vorhandenen und erschlosse-
nen stddtischen Baupldtze mittlerweile weitgehend belegt
sind, ist eine Ausweisung neuer Baufldchen notwendig.

Der Ortschaftsrat von Rinschheim hat sich im Zusammenhang
mit der derzeit laufenden Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes auch bereits mit der betroffenen Flédche auseinanderge-

setzt und beflirwortet.

Da sich das Grundstiick zwar unmittelbar im AnschluB3 an eine
vorhandene Bebauung befindet, jedoch auBerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes liegt und somit dem Auf3enbe-
reich nach § 35 BauGB zugeordnet werden muB, ist eine Inte-
gration des betroffenen Bereichs in den vorhandenen Ortsbe-
bauungsplan erforderlich. Als kurzfristige Sofortmafnahme
soll deshalb im Bereich des rechtskrédftigen Ortsbebauungs-
planes eine kleine Baufldche ausgewiesen werden, die der
Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung dient (§
2 BauGB - MaBnahmengesetz) und die auch kurzfristig einer

Bebauung zugefiihrt wird.




.

Der Ortschaftsrat von Rinschheim und der Gemeinderat der
Stadt Buchen haben deshalb den Beschluf gefaBt, die betroffe-
ne Fldche unmittelbar in den Ortsbebauungsplan einzugliedern.

Im Rahmen der derzeit im Gange befindlichen Fortschreibung
des Fldchennutzungsplanes wird diese Fldche dann in die
Gesamtplanung mit eingeschlossen und erhdlt eine entsprechen-
de gebietsgerechte Ausweisung. Die geordnete stddtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch die jetzt vorgese-
hene Erweiterung nicht beeintrdchtigt.

II. Festsetzungen / Nutzungen

Die Erfahrungen der letzten Jahre haben gezeigt, daB die
Konzeption eines reinen Wohngebiets (WR) hdufig Probleme mit
sich bringt und insbesondere auch einer gewissen "Durchmi-
schung" der Baugebiete, wie sie immer h&dufiger von politi-
scher Seite gefordert wird, entgegensteht. Aus diesem Grund
wird die von der Bebauungsplandnderung betroffene Flédche
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen und insoweit auch an den pla-
nungsrechtlichen Bestand im 6stlichen Bereich angeglichen.
Ubernommen werden auch die Festsetzungen beziiglich der Zahl
der Vollgeschosse, der Grundfldchen -sowie Geschof3fldchen-
zahl.

Damit das Geb&dude stddtebaulich hinsichtlich seiner HOhe
gegeniiber der méglichen angrenzenden Bebauung nicht negativ
in Erscheinung tritt, wurde ein Traufhdhe von 6,5 m und eine
Firsthdéhe von 9,5 m festgelegt.

Die Festlegung der Dachneigung auf 25 - 40° beruht auf den
Uberlegungen, daB sich die Baufldche an einen vorhandenen
Bestand, anschlieBt und insoweit gestalterische Anforderungen
an die Dachneiqgung erfordert. Insbesondere die Erhhung auf
40° 1dBt jedoch auch die wiinschenswerte Planung eines Dachge-
schoflausbaus zu.

Anscnsten gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Ortsbebauungsplan" inhaltlich auch fiir die ergdnzend ausge-
wiesene Baufldche.

III.Naturschutz / § 8a BNatSchG

Die Planung sieht dergestalt aus, daB eine Fldche von ca. 10
ar beriihrt wird. Insoweit kann von einer rdumlich unbedeuten-
den MaBnahme gesprochen werden, zumal die Fldche nicht
isoliert im "Geldnde dasteht", sondern sich an den vorhande-
nen Bebauungsumfang anschlieBt; die Fldchen auf der gegen-
iberliegenden Straflenseite sind durch den vorhandenen Bebau-
ungsplan abgesichert und stehen einer Bebauung zur Verfii-
gung. Insoweit handelt es sich hier nicht um eine "Insel-
1l6sung,sondern um eine geordnete Fortfiilhrung des bereits
vorhandenen Bestandes. Die Anderung ist insoweit aus natur-
schutzrechtlicher Sicht auch sachlich nicht erheblich,
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nachdem eine Beeintrdchtiqung von Naturschutzbelangen sowie
Belangen der Erholungsvorsorge nicht gegeben ist.

Die betroffenen Flidchen werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Im siidlichen Bereich befinden sich zwei einzelne
Obstbdume mit nur geringer Skologischer Bedeutung. Einer
dieser Obstbdume muB bei der Realisierung eines Wohngebdudes
entfernt werden. Der iliberplante Bereich erhdlt zur Kompensa-
tion des Eingriffs eine zwingende Anpflanzung von Einzelbdu-
men und Strduchern zum AuBenbereich hin, sowie den Erhalt
einen der beiden vorhandenen Obstbdumen. Unter Berlicksichti-
gung des Umstandes, daB 8kologisch wenig wertvolle Fl&chen
in Anspruch genommen werden und man insoweit den naturschutz-
rechtlichen Eingriff, der grundsdtzlich bei jeder Bebauung
vorhanden ist, so gering wie mdglich hdlt, wird durch diese
MaBnahmen ein ausreichender Ausgleich geschaffen.

Unter Beriicksichtigung all dieser Gesichtspunkte und insbe-
sondere auch den naturschutzrechtlichen Festsetzungen mit
einer Eingriinung und Pflanzung von hochstdmmigen Laubbédumen,
wird auch der Regelung des § 8a BNatSchG ausreichend Rech-
nung getragen und ein Ausgleich des Eingriffs erreicht.
Selbst wenn jedoch noch ein Defizit entstehen sollte, wird
im Hinblick auf die Nachfrage an Baufldchen und damit der
M6glichkeit zur Schaffung von Wohnraum der Vorrang einge-
rdumt gegeniiber naturschutzrechtlichen Belangen.

Erschlieffung

Ein zusdtzlicher Erschliefungsaufwand fiir die Stadt Buchen
besteht aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (z.B. Er-
schlieBungsstraBe, Kanal, Wasser) nicht.

Knderuﬁg nach § 13 BauGB
Es handelt sich bei der Ergidnzung um eine geringfiigige Maf-
nahme zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung,

die die Grundzilige des Bebauungsplans nicht beriihrt. Insoweit
war eine vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB méglich.

Buchen, den 02.,02.1998

‘yinkler, Beigeordneter




