Bﬁrgarmeisteramt der Kreisstadt
Bushen (Odenwald)

Rechtsverbindliche Festgetzungen

zur ssiditsbsulichgn Ordnung fliir den Tsilbedbauungsplan IV a der
Xreisstadt Buohen/0dw. aufgrund des Bundesbaugszs$zes vom
283.3.1960 (BBauG) urd der Baunuitzungaverordaung vom 26.6.62 (Buv),
sowis der Durchfiarungsversrdénung des Bundas und des Larndes.
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1. Galjunzsbereich § 9 {5) BBaug
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2, Bauland § 9 (1) BBaug
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Bis auf nachstehende Ausnshmen wird das gesemte Pianungs-

gatiet des Teilbédbauungsplanes IVa als Bauland susgewiesen?

a) Die Fléche Ve7'w W~W am Ostrand des Bebauungegsdisies
dient zur Anlage sines Schulzsantrums.

b) Die Pliohe wsetl. der StrzBs U-U" wird gur Ladesflsichs
erkiirt. :
it Sk A

3. Art_und Mag der_bdasulichen Nutzung § 9 (1) !a BBauG
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Das gesamts Bauland {U-U'~ V=¥') wird zum reinen ¥ohngebist (WR)
nach § 4 BNV, bestimmt. Das Mal der bsulichan Nuizung ist durch
dis EZinsragungen im Bobsuungsplan genau featgslegt.
Flr die eingsschossigen Einzelhiuser des Bebauungsgehistes
gelten folgande F¥utgungsziffern:

Zahl der Vellgeschosse  Grundflichen- GeschoBflichen~
" zahl zahl
(2) (GRZ) (6Fr2)
1 0g25 0925

4. Bauweisge, iiberbaubare und nich{ iliberbaubare CGrundstiicks-
flichen, Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 1lb BBauG,
1 c BBauG, 1 4 BBauG, MindestgroBe der Baugrundstiicke,
HOhenlage der baulichen Anlagen. ;
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a) In dem Bsugebist ist die offene Bauweise vorgeschrie-
ben. BNVO -

b) Die Baulinie des Bebauungsplanes ist bindend.

-

c) Die eingetragene @Giebel- und Traufrichtung der Ge-
biude ist zu beaghten. ‘
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Der zulissige Grsnzebstand der Wohngsbiuds batrigt mind,
4 m, soweit der Bebauungsplan keine Ausushmen vomish3 (Gar
sind von diegem Grenzabstsnd ausgenommer).

Der Mlndestabstand zwischen HaupitgsbZudsn betrigt 13
sowsit nicht durch den Bshs uuna=nlaﬂ im Einzelfells bssonds:
Gebiudsabstinde vorgeschrisben werde

Dis Hohs der Geabviude, gemessen en
Overkante Gelinde {natirliech od.od
kants Traufe bel Flschdichern u‘ﬂ
AuBenwsnd-Oberkante Sparrsn sl S
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Dis Binfriedigunge offzntiichan
StrelBsn und Plitze asn Strafsunzige
einheitiien zu ges s Socksl bis
0,30 m E?h@ agug Nz ton git Eeckan=-
Y 3 P . , e .
Q~ﬂ?a£§%$aﬁBUﬂg9~ ?auc“?rn cdsr
gtuadretischas Dw¥ah us Rohren und
Winkslizigen mid Hs o DLile Gesamt-
nidhe der Binfiyisdl on S0 ci nighy
iterschreitsn,

In bedautsy StraBensilgen sind bei Bauliigken dis Eiﬁfria=
digungen dsnen da2y Haohdbargrundstiicke imnerhall eine
angemessendn Frist angupasegsrn.

Dis Verwsndung vom Stacheslirzht alg Binfrisdigzung ist

niecnt gestatiod,

Anfillungen und Abbtraguznzen auf dam Grundstiick sind na2sh &
Angaver des Stadtdauamica zo durchzufiinrsn, dej dis g~:eh:.
ratiirlichen Geldndfevsrhilinisss aicht bealn+rwch igt werds:
Die Gelindsverhiliénisse der Nachbargrundstiicke sind dabel ¢
beriicksichtiger.,

Vorgidrten sind naoh Ersteliung der Gebiude nach Moglich-
ksit 2ls Zlergirten oder Rasenflichen anzulegen urd zu
unterhalten, -Bel Anpflanzungen von Biumen und Striuchern
sind bodenstdndige Gehslze zu verwenden.

Vorpldtze miigpen planie€rt und befestigt werden.

Dachform: Flachganeigts Satteldscher bis max. 109 Neigung
oder rlachdicher mi%t Kissschiittung.
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12.

Dachdsckung mit emgoebierten Ziegeln oder dunkelgrauem
Edernit

GebZude auBenm imn hellem Putz, Naturstein oder Klinker oder
Holz in Naturbohandlung.

Nebergebiudo und Garagen § 9 (1) 1 s BBaug

a) Nsbengebzudes alirfen in dem Bebauungsgebiet nicht er-
gtellt werden.,

b) Gzragsn miigsszz in direktem baulichen Zugsmmenhsng mit
dsm Wohmhaus bzw, im Yohnhaus uniergsbracht werdan,

¢) Flr Garagen gelten ¢i2 Bestinmungsn der LBO und dar
Ga70 vom 24.2,.59%

a; Dis glaghan vor dén Garagen sind als KFZ-Adstallplitze
f zu halden und zu befesitigsn. Fir jedes Grundstlicx
s 4c KiZeAds$sllplites vorzusshen; iindasttle;e 5,50 m

e} Cesragen, €is naeh dor LBO nicht auf der Ubsrbaubaren
Grundsticksfliche angeordnet wsrden, kdanen bizs 5,50 m
an die S%rafle herangerickt warden.,
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“n dqn Bsosavngséebi@t sind mit Ausnahnme ds3g Geliéndss fir
Gag Schulzentrum keine welteren Grundsticks flr dsn Gemsin-
bzdarf vorgasshen,

Flechan Pir dig ;b@rbmuung nit Femiliepheimen § 9 (1 1 o BBauG
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Ias gscamis Plaruzngsgeblet ist fir die Bebauung mit Familien-
heimen vorgesshen,

an, welena von der Ubsrbauunz f£rei zu hslten sind
1) ? h RIanl
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Varkearsfisczon §_9_(1) 2 3Baug
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Die ErschlieSungssatrafe U-U' V=-V'arhdlt eine Fahrbahmbrsits
von 5,5 m und eimer einssitligen Gshweg von 1,50 m,.

Varsnrgungsflﬁch@u § 9 (1)_5 BBaug

In den meanuaﬂsgsbigt mind kaine Versorbxngsxlvchen
vorgeschen -

Versorgunasleitunean §.9 (1).6_BBaug -
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S&mtliche V@rsorgungsleitungen des Planungsgebietse sind
unterirdiseh zu verlegen.

Fisghen fir die Bageitigung von Mull § .9 £1l 7_BBauG
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Samtlichs Grundstuekabeeitzar haban Mulltoanenschrnnke gufe-
zustsllen,

Griinfléchen §.5. £1l_8 BBéuG

Im Bebauungsgebiet sind keine gsmeinﬁeeigenen Griinflichen
vorgesahen,
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15, Fldghen flr Gemeinschariitsstallplii
§ a9, 12 B3aug
In

q . =] ?\ i &

16. Ladengrupye
Fiir di2 Ladengrupos gelien die Uz
Setauuiagsrlanes,
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18, Entwlassrung
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16, Planvorlaze
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dam Bausebiet =ind kilneg Gemudinschartszareszsn vyorgs3siszn.
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Zinfrisdigungen
Lznégakavordnung

Plir iusznekmeén und Bafreiungen gilt § 31 BRauC.
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Buchzn, dsa 1,12,1964 vwnd 7.6.196¢

Pir die Stadt Buchen {Qdw. )

C
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Rightlinien zur Gringestaltung -~ Teilbabauungsgebiet IV a der

Stadt Buechen, § 9 (1, 8, 15 und 16 BRaud).
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In disscrm Baugeblet sind die planerisch festgelagten
Griinfldiohen rechisvarbindlich, d.h. die ausgewiesenan
Plschen milszsn als solche angelagt, dls eingeplanten
Gehdlze und Baumgruppen standdrilich gepflanzt werden.

Pis Vorgirten entlang der StraBe U - V' werden bisg
zur vorzeschrisveren hintersn Begrenzung els durch-
gehandes Griln angelegt. Bntlang der StraBs kommen
locksre Bliitensbtriucher-Hecken zur Pflanzung, dersn
GehOlzarten nur von Grundstiick zu Grundstiick wechseln.
diirfen. -

Bntlang dor LandstraBe L. Ordn. von U - V ist eins
geschlozgene und stiérkere Gehdlzadpflenzung vorge-
sehen., Hier kOnusn mehrere Gehdlzartin; zusammengse-
faset in Gruppen, nebensinander stehun,

Dig West~ und Ustzrenzsn, d.h. die Straden von U - V°
und von V -~ V'werden ebenflls dicht :bgepflanzt.

Die auRsrhal® des Vorgarisugrins llegenden Flidchen

{im Plan weiB) sind von Bindungen [rei zum Anbau

rvon Gemiise, Oust oder fUr Grinanlag2n. .

Dia Kogten dor Anlagg2n und deren Unterhaltung tragen
die LBigentimer.

II. Offsutlicheg Grin

Dia nachfolgend aufgefiihrten Flichern liegen auf stadt-
elgenenm Grund:

Gelinde dds Schulzentrums mit einer stindoritsge-
rechten dichtcn Avpflanzung gegen Nord:n aus Griin-
den des Vindschutzes, gegen Wagt bis Lidwest als
Lirmgchut$z, Die librigen Grenzabpflaenzungen kinnen
aufgclocke»t gestaltet gein.

III, Verwendung der Gehdlze

Bawpflangungens Die planerisch ausgewlisenen Baumgruppen
und Einzelbiume sind plangemidB zu pflansen. Zur Verwen-
dung kommen bodsnstindige Holzarten wie Winterlinde, Berg-
und Spitzexshorn, Stieleichen, Buchen, Ibereschen und ver-
einzelt Birken,
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