In Ergédnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemaR 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 BauNVO) . HINWEISE UBERSICHTSPLA

§ 9 BauGB folgendes festgesetzt: 4.1 Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind auRerhalb und innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflache zuldssig. 1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer

I P L AN U N G S REC HTL I C H E F E ST S ETZ U N G E N Bei senkrechter Zufahrt sind die folgenden Abstinde von der éffentlichen StraRenverkehrsflache einzuhalten: Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.

Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das

N (Grundlage TK 25, unmafistablich)

JE

Garagen: 5m Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVO) Uberdachte Stellplatze: 2 m Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
= : Stellplatze: direkt im Anschluss an die StraRenverkehrsflache zuldssig 5 S e
y . g s rundwasserfreilegung
A Sl iehhge eI SRR AR N e, Sind Garagen und offene Garagen (Carports) léngs den éffentlichen Verkehrsflachen oder dem Privatweg Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
1.1.1 Zulassig sind Wohngebaude angeordnet, so ist ein seitlicher Abstand von 1,0 m einzuhalten. Der Zwischenraum ist mit Fassadenbegriinung, werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfithrung anzuzeigen.
e : Kleinstrduchern oder Stauden zu begriinen. Dachtibersténde diirfen nicht in die Verkehrsflachen hineinragen. V\ﬁrg im Zuge von Bauy_na_Bnah_men unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung
1.1.2 Die nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO allgemein zulsssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche ¥ f e e R e ndidasiCandrateamt Nearedenwalioigele (N it s ithes
:"V“e?_ dsepnOSZ%‘éeBZgV?‘:(‘g; Smjev%efﬁfLi\éﬁ?}zﬂ%ig?gd;ﬁgfb'ets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) 6 BauGB) Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzulassig. b
1 =
: ; — i ; . 5.1 Die Anzahl der Wohneinheiten je Geb&udeeinheit wird auf zwei Wohneinheiten begrenzt. 3. Bodenschutz =
1.1.3 chlei %aecg1a8 lfn gss)pil?;;usNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil ﬁeder, derf auf dgn Boge? gigw(;rgt,hgat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht -
. . ervorgerufen werden 0dSchG). n
6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON g Se ) o
. NATUR UND LANDSCHAFT (8§ 9 (1) 20 BauGB Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundstick und derjenige der o
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 16, 17 und 18 BauNVO) (§9(1) ) \L:)/e:irlc:hgung;?nff arL:f_ eirfxgrr]n Grt}:r_;dstuck durchfihrt oder durchfiihren Iasst, die zu Veranderungen der b
y ,, . 6.1 Oberflichenbefesti odenbeschaffenheit flhren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
2.1 Die Grundflaichenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. _____.___._____.Q.__QP kv?/- S?gll ﬁgtzeeexjsnlci lé?aragenvorplétze sihdsoranzilsgeiy dessieine VersickeringerigkeiiaEAN BaEr R ks Bodenveréanderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich
2.2 Die GeschoRfléchenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt. wasser gewshrleistet ist (z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).
23 Die Zahl der Voll . T h fak tzt Pliastering). Bei BaumaRnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthélt) getrennt auszubauen
. ie Zani ger Vollgeschosse wird aut zwei Vollgescnosse 1esigesetzt. 89  AusschlissunbeschichtstenmstlischsrDachsindaskuiiasn und ﬁeméf?f §rt4 'BS%QSchCi und § 202h Bal:iGBd scl&oaeadd zuB t:ieh?ndfln. Wird t<>1er hdumo%e bOb;erboden RECHTSGRUNDLAGEN
s ; " : -4 QUISCIIUES urieschiclieler meraisener Lacheinceciungen - Saai zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische
2.4 Hohe der baulichen Anlagen geméR Planeintrag. R e e e e Bk TR SR e el Bleiraldiananlssio: Aktivitét, gewahrleisten (z.B. Miete: Schutthhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei Baugesetzbuch (BauGB)
2.4.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximal zuldssige First- und Traufhéhen geméaR Planeintrag festgesetzt. 6.3 Fef\l/ﬁlffrcigun B _ S— - T, . i sandigem Boden mit wenig Pfianzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse efc.). in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I. S.2414),
Dabei ist die maximal zuldssige Firsthéhe das MaR von der festgelegten Bezugsebene (B) bis zur Oberkante der m Vorield von baumalsnanmen aurien Genolze nur im Zeitraum zwischen ‘1. UKtober und <o. Februar geroae x ; : zul esndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011
g:ne;lglt?an IIDachhlaut Die mafimal zulassige Traufhdhe ist das l\%af& ?/on der fegtgelegtefm %ezugsebene (B) bis zum werden. Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen. Muttedsoden undiBodenaushuby kénnenisvenverfetiguerden, sehinidissey keincigEanclcosit I offe paees : .
Schniftpunkt von aufgehender AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Geb&udevor- und ~rickspriingen ist die gemittelte ﬁ:m? rlut:rr:/grr;;deraﬂesai?g s(§A§u;- gduer:dE;nzbgré%%rgcglg)Besorgn|s des Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung Landesbauordnung (LBO
Traufh6he zu messen. Bei Flachdachern bemisst sich die maximal zuldssige Traufhéhe an der obersten 2 = : i fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
Atlenwanabearcnzin 7. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) 25 BauGB) " : . ) : : 55
ulsenwanadoegrel g In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Baunhutzunasverordnung (BauNVO
2.4.2 Die festgesetzte Bezugsebene (B) gemaR Planeintrag beschreibt im Zusammenhang mit der maximal zuléssigen 7.1 Bepflanzung Bodenstrukiurveremeblichenitindinachbaliigen:Verandeningen'zdischiltzeni(§ 4 (1)l BECdSchG): in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132),
Hohe der baulichen Anlagen die Erscheinung des Geb&udes in der baulichen Umgebungssituation. Sie wird tiber NN gléfs?eg dzftg';jubn::&crﬁ‘;inpi;;ﬁ;g :ngefangene 250 m? Grundstlcksflache mindestens ein klein- bis mittelkroniger PR T zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.| S.466).
W STl B e et Al L | Werden bl Exceroten erdfemds Nalorilen bow. veruniniges Aushubmateil sngetafen. so s €585 by icrenyerongnune (larzV0)
Sl el s g geieg ' g 7.2  Nachweis. Herstellung und Erhalt Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften der Kreislaufwirtschaft und des Abfallrechts geordnet zu in der Form vom 18.12.1990 (BGBLI S. 58)
' Die Beachtung der Pflanzgebote ist mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Die Bepflanzung ist innerhalb entsorgen. Das Birgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Wasserwirtschaft und Bodenschutz, sind letzt gezindert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)
Erkauterungsskizze: eines Jahres nach Bezug der Gebaude herzustellen. Die hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und umgehend liber Art und AusmaR der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3 LBodSchG). Die erforderlichen e IR SR RANIRER s i e
. bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. MafRnahmen sind mit dem Blirgermeisteramt und dem Landratsamt abzustimmen.
5.  Verwertung und Entsorgung von Oberboden
gn Bereich des ec?t?mi: (.‘éewéch(sjhaus;es wurgen iré dendOb%r%oden Glassplitter eingetragen. Bei der Verwertung und VE RF AH RE NSVE RM E RKE
24 ntsorgung von Oberboden ist darauf zu achten, dass durch die Glassplitter keine Gefahren hervorgerufen werden.
5 ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN e
:!E: Bevor Uberschssiger Boden das Gelande verlésst, solite der Boden aufgrund der Vornutzung des Areals von einem 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 05.02.2013
—al i 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO) Eggrl:gg.ro abfalltechnisch untersucht und beurteilt werden, um (ber eine Entsorgung / Verwertung entscheiden zu 2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 21.03.2013
% 1.1 Dachneigung kb ) - 6.  Halteeinrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper 3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss am 08.04.2013
£ Die Dachneigung wird fiir Haupt- und Nebengebaude auf 0°-30° festgesetzt. Der Eigentimer hat gem&R § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir 4. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
l:'_: Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie g em. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
b glifc Bg%%lg::kung sind nichtglidnzende Ziegel oder ziegelahnliche Materialien in den Farbténen ziegelrot, rot bis }é_ennz'feiﬁ:hgn und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im S5
| | . | Bezugsebene (B) rotbraun sowie grau bis anthrazit zu verwenden. Solaranlagen und Dachbegriinungen sind generell zulassig. EcliElEReeIERIEDENECal g g 4.1 Bekanntmachung am 17.04.2013
X . 7. Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom 4.2 Ausl sfrist / Behérdenbeteiligun vom 24.04. bis 23.05.2013
1.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (F_assaden}_ T, it PR CA— Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien vermieden werden i e
EUF Fﬁrbgdebugg de;lGlgpaudg ugd iO"St'genlaa;‘ IC l‘?“ n e(\jger_!t A” o rrl‘ur ge e% f arl tone ven:vén et wercen. und aus betrieblichen Griinden der ungehinderte Zugang jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich 5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 02.09.2013
euchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig. die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. 6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO) 8.  Bepflanzungen auf Baﬂuqrundst(’xcken
s ; T Der Schattenwurf grof3kroniger Baume (Eichen, Linden, Ahorn etc.) kann auf raumlich beengten Grundstiicken sowie
2.1 Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fiir Fremdwerbungen sind unzuléssig. bei der Verwendung von Solarenergie zu Nachteilen fiilhren. Es wird auf die klein- und mittelkronigen Arten
3. BAUWEISE, BEBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN verwiesen. Im Schutzstreifen von Leitungsrechten sind nur Anpflanzungen zuléssig, die eine Endhéhe von maximal _ :
(§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) 3. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO) 3,0 m erreichen (z.B. Wildrosenarten, Kleingeholze). Ausfertigung:
e . o 1 — . 9.  Baugrunduntersuchung Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
i 3.1 Als Einfriedigungen sind nur Hecken und tote Einfriedigungen bzw. Stiitzmauern zuléssig. Zur privaten Verkehrs- : ¢ g e A
& %ﬁfene Bauweise mit Einzelhausemn zulassig. flache (Privatweg) ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Die Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. des Gemeinderats-vom..02.09.2013 tberein.

Abstandsflache ist zu begriinen.

3.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen " H o,
Die tberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durch Baugrenzen gemaR Planeintrag. Eine Uberschreitung 4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO) RAU ML l C HER G E LTU N GS BERE I C H Buchen, den Q?!.Qg.?—‘?’( 5

Der Burgermeister 7
der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zulassig. Nebenanlagen im : 3

: : ) : ; s
gllaner;gadlfbsa§e?14FlBa?clljwr:\r<2usI‘g]s%i gs'ofern es sich um bauliche Anlagen bis 25m? Volumen handelt, auch au3erhalb der 44/ MisderepantiungseisiimneniniBaugesed sinduulksio:

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB). Mit Inkrafttreten :
dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und (Siegel) .
Festsetzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auRer Kraft, N,

ZEICHENERKLARUNG 1. Fertigung

HDL 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

" T 2.1 0,4  maximal zulassige Grundflachenzahl
3 ~ 2.2 maximal zul GeschoRfach hi
2 — i @ B e A Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
%E- X g 2.3 n maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
® 2.3 Bezugsebene (B) tiber NN (siehe textliche Festsetzungen) Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner \ N &
5 Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 -+ info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
P 2.3 TH,=7,5m maximale Traufh6he (siehe textliche Festsetzungen) 5 G Y7 )
| 2 Datum Zeichen Gefertigt: } / | Anlage 2
I L 2.4 FH,=10,0m maximale Firsththe (siehe textliche Festsetzungen) bearbeitet | 74922015 | Adl fets //Q
. : ) ; ezt | 5220 | a e dilg 25
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, — =

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) \\J\ )

3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig —_—

3.2 ps=m=mw= Baugrenze B u Ch e n

% 4. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG i
g (§ 9 (1) 11 BauGB) Stadtell
g; WERBF 41 __ private Verkehrsflache B U Ch e n
- 1720/4 .
5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB) Projekt

5.1 -O--0--0O- geplanter Hausanschluss Abwasser B E BA U U N G S P LAN
52 -O—o—<- Erdkabel der Telekom (nachrichtlich, Lage digitalisiert) naCh § 1 38 BaUGB
6. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

6.1 % Leitungsrecht fur die Entwasserung zugunsten der Hinterlieger IV & H OI Ie rg a SS e I G l'j los kel b e rg

6.2 EEE Leitungsrecht zugunsten der Telekom

7. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS o 3 - Anderu ng
(§ 9 (7) BauGB)

7.1 wmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

/,

=7,5m
=10,0m

max

max

7.2 wmmwsws Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"IV - Hollergasse/Giickelberg" 2. Anderung

8. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN -

8.1 \/ : “ bestehende Gebaude 1 : 50 O

8.2 bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern und Grenzpunkten
8.3 =mmmms geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

= Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Bezugsebene (B) Die Stadt:
8.4 Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl (GRZ) | GeschoRflachenzahl (GFZ)

e

Bauweise | Dachneigung

maximal zuldssige Traufhdhe
maximal zuléssige Firsthéhe

Buchen, den 030 2 7

25m
N N .

" ALK-Daten Stand: 02/2013
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Der Blirgermeister




