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Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz (BBau G )

und der Baunutzungsverordnung [ Bau NVQ )

Plaonzeichenerlauterun

=

U

und Schriftliche Festsetzungen |

Art der baulichen Nutzung J

§ 9 absatz 1 Ne 1 BBauG

1 W A Allgemeines Wohngebiet I\ § L Bau NVO
A

Reines Wohngebiet § 3 Bau NVO
WK

Mass der baulichen Nutzung , Hohenlage , Hohe huuljcher Anlagen
§ 9 absatz 1 M 1 und Absatz 2 BBau G, 816, Bau NV

|
|
?
[] max 7 Vollgeschosse |

a2

/ U 25 +() 3 Grundflachenzahl

E II'I : ~
5 ( U 5) beschossflachenzahl
\"‘--._,-

A 000006 S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzi
und unterschiedlicher Bauweise

ng, des Masses der Nutzurg

7 Uie Fussbodenhohe des ersten sichtbaren bGeschosses uber dem
e l naturlichen Gelande (EFH) wird auf max o5 m festgelegt
DO~ b :
|
ke Ll e |
P =
€2 UG | &
"’wﬁ?ﬁ%g - i B
C's& T~
/
0/)6;0/’
8 Als naturliches Gelande gilt die Grupdstuckstopographie vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten [
9 Oie Traufhohe (TH) Schnittpunkt cer Aussenwand mit der Dachhaut
wird auf mox 6 8om begrenzt
| &
o Uie Firsthohe (FH ) wird auf max [loBom begrenzt
1] Die Bezugspunkte tur die Trauf - und/Firsthohe sind der obenstehenden

Skizze zu entnehmen |

|

Bauweise , uberbaubare Grundstucksflache, Stellupg baulicher Anlagen
§ 9 Absatz 1 Nt 2 BBauG und §§ 22und 23 BaulV0

|
]2 ii Otfene Bauweise, nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

'i
1] == — Baugrenze '

14 Oie Firstrichtung der Hauptgebaude ist senkrecht bzw parallel
zu den festgelegten Baugrenzen tulassig
|

Fullschema der Nutzungsschablone |

15

1 kL 1 Art der baulichen Nutzung b 7ahl der Vollgeschosse

2 5 2 Grundflachenzahl 5 Geschossflachenzahl

3 b 3 Dachneigung On { b Bauweise

Nebenanlagen , Stellplatze und Garagen
§ 9 absatz 1 M bLund 22 BBaus 8§88 12 und 14 Baukvo

f
15 baragen und Steliplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen zugelassen

LW

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Klemtiernaltuny 3ind nach

§ 16 Absatz1 BauNVO nur auf den hinteren Erundstucksfiachen zuyelossen

f

Flachen , die von der Bebauung freizuhaltensind |
§ 9 Absatz 1 N 1o und Absatz 5 B Bau 6 .i

17 [=. V=50 km/h Sichtwinkel
E € Jeoom .
ol 8
s |
i
l
-!

8 Die festgesetzten Sichtwinkel tind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten Straucher , Hecken und Eintriedigungen durfen
eine Hohe von obom uber Fahrbahn nicht uberschreiten

|
Wg Umgrenzung der Flachen, die von [der Bebauung freizuhalten sind
S
Verkehrsflachen

§ 9 Absatz 1 Nr 11 und Absatz 6 BBauG

20 Strassenverkehrsflachen

2} . = Strassenverkehrsflachen mit Gefalle in % auf Strassenachsen bezogen
% Gefalle

22 Weqeflachen [ Fusswege . Wuhnw[tqe _Gehwege , Feldwege )

|

L

i3 '

7 i - B

23 7T 1}nl T Offentliche Park{lachen

{ FloF
l*.’

|
L Yerkehrsflachen mit besonderer Nutzung

Ftacne fur Versorgunganlagen - Hauptversorgungsleitungen
§ 9 absatz 1 N 12und 16 BBau G - § 9 Absatz 1 Nr 13 BBaut
L".‘- G\ Umtormerstution [Elektrizitat )

Versorqungsleifungen sind nur innerhald der Yerkehrsflachen und
offentlichen Grunflachen zulassig

2o kY - Kabel 4
2 7 e B Hauptversorgungsieitung - unterirdisch

(ftentliche und Private Grunflachen
§ 9 Mbsatz 1 ™ 15 B Buu 6

2% Sowa P Parkanlage (Otfenliche Grunflache)
. *® 280

Verkehrsgrun

29

Kinderspielplatz

Ao

o

3L ¥

V
Jo ¥ &)
=1
% 4 —] Friedhof
> + .!

Flachen fur Aufschuttung , Abgrabungen und Stitzmauern zur
Herstellung des Strassenkorpers
§ 9 Absatz 1 W& 26 und B B Baub

32 | Abgrabung

33 : Aufschittung
{

24 Hrnwels,-i

Die zur Herstellung des Strassenkorpers im Plan dargesteilten Abgrabungen

gehen nicht 1n Gemeindeeigentum uber, sondern verbleiben bel den
cngrenzenden Grundstucken | soweit sie nicht als Verkehrsqrun
festqegetzt sind

|

-l
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 absaiz 7 B Bau G |

35 BN BN BN renze des Plangebietes

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

L

[
|

Strassenachse

beplante Grundstucksgrenzen
[

|

Vermarkte Grundstucksgrenzen und Grenzsieine

Bestenende Boschungen

|
|

7/ Bestehende Bebauung
:

|
Hohenlinien

Ortliche Bauvorschriften | Nach § 1M Landesbauvordnung (LBO)

T

Aussere Gestaltung der Gebaude
§m Absatz 1 Nr 1 (BO

35 Ote Verwendung leuchtender und reflektierenden Malerialien und Farben
: an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig
Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren

(]? Joppelhauser sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen
}8 Nebengebaude sind nur in handwerksgerechter Ausbildung zulussig und sind in
N

ODachform der Hauptgebdude anzugleichen

Dachform und Dachneigung

§1H Absatzl w1 (B0

39 Es wer den nur geneigte Dacher zugelassen Einseitig geneigte Pultdacher sind

unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Garagen, die auch mit
Flachdach zugelassen werden Walmdacher sind zulassig

Lo Die Dachneigung wird von %°- 35° begrenzt
41 ON Dachneiqung
L/ Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufuhren

Dachgestaltung
§ m apsatzf 1 N 1 L8O

43 lur Dachdeckung ber geneigten Dachern durten nur antraz t
s dunkelbraune Oachdeckungsmaterialien n Betondacna
Liegelformuten verwendel werden

Antennen
§ 1M Absatz =~ 1 N 3 Lg0

L, Mehr als eine Aussenantenne je Oebaude sind unzulossig

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen
111 Absatz |1 Nr 6 LBO

= r Vorgartenflachen durfen nicht als Arbeits-oder Lager!!achen genut

sondern sind als Grunflachen oder qartnerisch anzulegen und zu unterhalt

Einfriedigungen
§ 111 Absatz ;] Ne B LBO

3! Eintriedigungen einschliesslich eventuell vorhandener Stutzmuuer
durfen entiang von Verkehrstlachen eine Hohe von Toom uber Stroe
nicht uberschreiten Die Einschrankung im Bereich der Sichiwinkelt

1' nach Nr 18 der Festsetzungen ist zu beachten

L

net

Einfriedigungen gegeniiberden offentlichen Verkehrstlachen sind nur als
fcturhecken, Draht - und Scherenzaune mit Heckenhinterplanzung, mit oder

ohne Sockel , aus Naturstein oder Kunststein mit Natursteincharakter zulassig

Sonstige Fesisetzungen
§ 9 Absatz ? Bay  NvVD
L

]

LB . lu- und Ausfahrtsverbot
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&AjZEIEHEf]ERKLL&RUNG DER ANDERUNG (ERGANZEND) :

E
X >K Aufzuhebende Festsetzungen
1
}
L

g e el Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

§ 9, ABS. 1, NIl 21 BauG
e e Leitungsrecht - Kanal
- Strom

Stadt BUCHEN

Ortstell AHETTINGEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

L OBER DERKIRCHE,
 KONIGSBERG-LIESS,

;Logeplan Masstab 1

000

Mit Planzeichenerlauterung und
Schriftlichen Festseur..mgen

Baugebiet TE"— .

Fur die Stagt, Oer Planfertiger
[ Roland Muller - Freier Architekt

\' Dipl - Ing (FH )
; +oeJiwedensteinstrasse 10 Tel 06281/8547
_ g
Winkler, 28{5 geordn 68BN Buchen - Hettingen
Yo _:.::__Bfiz}c}feﬁn, 13. Januar 1997

Anlage 3
Fertigung

gea. ELL.




	Seite 1



