STADT BUCHEN
STADTTEIL HETTINGEN

BEBAUUNGSPLAN “OBER DER KIRCHE,
KONIGSBERG, LIESS”

BEGRUNDUNG:

I. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

(
1. ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan wurcde aus dem seit 1970 rechts-
kraftigen Bebauungsplan “Ober der Kirche-Konigsberg-
Liess” und dem seit 1981 rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Der neue Plan ist nahezu
flachendeckend zum alten Plan erstellt worden, so
daB bezliglich der Bedarfsberechnung keine weiteren
Aussagen notwendig sind. Der neue Plan tré&gt auch
die bisherige Bezeichnung “Ober der Kirche-Konigs-
berg-Liess”.

Mit der Neuplanung wird das Ziel verfolgt, das
Planungsgebiet nach den heutigen Bebauungs- und
ErschlieBungsvorstellungen realisierbar zu machen.,
Mit der bereits angelaufenen Baulandumlegung soll
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nach wie vor in Hettingen dem Bauplatzbedarf
Rechnung cetragen werden, Der Stadtteil Hettingen
aehtrt nach dem Fldchennutzungsplan zum Kernbe-
reich Buchen-Hainstadt-Hettingen beziglich der
Wohngebietsausweisung,

AUFHEBUNG

Der gesamte bisherige Plan wird aufgehoben, da er
mit seinen bishericen Festsetzungen und Aussagen
nicht zweifelsfrei realisierbar ist und im Ubrigen
neuere Bebauungs- und ErschlieBunasiiberleaungen
Eingang in einen neuen Plan finden sollen.

LAGE

Das ca. 14 ha groBe Neubaucebiet arenzt mit seiner

Sldwestseite an den alten Ortskern von Hettingen an.
An der Nord- und Ostseite wird das Neubaugebiet von
reiner Feldlage umgeben, wobei flr die angrenzenden
Flachen auch nach dem Fl&chennutzungsplan eine (Uber-
planung nicht vorgesehen ist. Der sudliche Teil des
Baugebietes arenzt unmittelbar an das Neubaugebiet

“An der Rinschheimer StraBe”, das bereits teilweise

umaelegt und erschlossen ist.
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IT. ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNG

Die Art der Nutzung wurde mit Dorfgebiet (MD),
allgemeines Wohnaebiet (WA) und reines Wohngebiet
(WR) festaesetzt. Diese Festlecung wurde vom bis-
herigen Plan Ubernommen bzw. entsprechen der be-
reits vorhandenen Nutzung. Fir eine Anderung wird
keine Notwendigkeit gesehen, nachdem Gegebenheiten
noch vorhanden sind, die diese Nutzungen erfordern.
Dazu cehodren landwirtschaftliche Immissionen, An-
grenzung an Feldlage und nichtsttrende cewerbliche
Nutzungen, Ledialich cegenuber der parkahnlich
vorgesehenen Friedhofsflache ist die WR-Nutzung

voragesehen,

Einenaungen nach 8 3 Abs. 3 und §& 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht beabsichtigt.

2. GESCHOSSE

Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf max. 2 Voll-
geschosse, unabhdngia von der Geléndesituation,

festgesetzt. Dies ermiclicht sowohl eine ein- oder
zwelgeschossige Bebauung als auch die typische
hangbauweise entsnrechend der Topografie. Um eine
alloemeine ausgewogene Bebauuna zu erreichen, wer-
den auBerdem die Hohen der baulichen Anlagen fest-

gesetzt,
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3. GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN

Die Grundflédchenzahl wurde vom bisherigen Plan
ubernommen und die im alten Plan fehlende GeschoB-
flachenzahl mit 0,5 in Anlehnung an die Baunut-
zungsverordnung festgesetzt, In Verbindung mit den
im Plan festoeleaten Baugrenzen kann das Wohnpro-
aramm sowohl in einer Ebene als auch auf 2 Geschos-
sen untergebracht werden.

Im Mischgebiet (MD) verbleibt es bei den bisherigen
Festsetzungen: Grundfldchenzahl 0,4 und GeschoB-
flachenzahl 0,8,

4, FIRSTRICHTUNG

Um die Bebaubarkeit und Nutzung der Grundsticke

optimaler zu gewdhrleisten, wurde die Firstrichtung
in der Weise festoesetzt, daB das Hauptacb&dude ent-
weder parallel oder senkrecht zur Baugrenze stehen

kann,

5. BAUWEISE

Die offene Bauweise entspricht nach wie vor dem
Nachfragetrend im l&ndlichen Bereich, Das frei-
stehende Einzelhaus wird dabel bevorzugt., Der Be-
bauungsplan will dem Begehren Rechnung tragen.
Die Dachneigung wurde mit 15 - 350 festgesetzt,
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um eine gute Nutzbarkeit der Dachraume und

eine Solarheizung zu ermdglichen. Unter Berilck-
sichtigung der bereits vorhandenen Bausubstanz
durften Gebdude mit einer Dachneigung von 15 -
350 gut ins stadtebauliche Bild passen. Die
Hohenlage der Gebdude soll in keinem Fall auf
festgelegte Hohen tber NN erfolaen, um die
Moglichkeit offen zu halten, die Gebdude gegen-
seitig und individuell abgestuft und versetzt
ZU errichten. Die Hohe der 1. GeschoBebene wird
auf die Sockelhthe von max. + 0,50 m vom natlir-
lichen Gelande aus festgelegt. |

IIT. FRIEDHOF

An der Verbindungsstelle zwischen dem alten Dorfge-
biet bzw. Dorffriedhof und dem Baugebiet war bisher
eine allgemeine offentliche Bedarfsflache ausgewiesen.
Aufgrund des Bedarfs an neuen Graberflachen wurde
obige Fléache als Erweiterungsfléache dem bisherigen
Friedhof zugeschlagen und in dem vorligenden Bebau-
unasplan als Bestattungsflache ausgewiesen. In dieser
Flache liegt auch die bereits vor Jahren errichtete
Leichenhalle, Die gesetzlichen Abstande zwischen den
geplanten Grabreihen und der angrenzenden Wohnbebau-
ung werden eingehalten. Die Abgrenzung zum Wohnge-
biet soll durch geeignete Eepflanzung vorgenommen
werden,
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IV, ERSCHLIESSUNG

1. VERKEHRSFLACHEN

Das Baugebiet ist bereits teilweise erschlossen,
Fertiggestellte und abgerechnete ErschlieBungs-
anlagen sind jedoch noch nicht vorhanden, so daB
die Festsetzuncen dieses Bebauungsplanes noch
realisiert werden konnen.,

Alle Verkehrsfléchen wurden auf ihre bisherige
Dimension Uberprift und wenn mdglich abgemagert,
In Verbindung mit geplanten verkehrsberuhigten
StraBen und Wohnwegen soll allgemein eine Ver-
kehrsberuhigung eintreten und damit ein alinstiger
Wohnwert erzielt werden. Die HauoterschlieBungs-
straBen mit dem Charakter einer SammelstraBe wur-
den mit einer Breite von 5,50 m plus beiderseiti-
gem Gehweg festgeledt,

2. KANAL UND WASSER

Das Kanal- und Wasserversorgunasnetz ist ebenfalls
bereits teilweise verlegt., Entsprechende Versor-
gunasplane liegen der Bauausfihrung zuarunde,

Zur Sicherstellung dieser Wasserversoraung (Wasser-
druck) ist lanafristic der Bau eines Hochbehdlters
oder eine andere geeignete MaBnahme vorgesehen,
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3. KINDERSPIELPLATZ

Ein Kinderspielplatz 1st mit elner Fldche von

rd, 35 ar in zentraler Lace vorgesehen, Er kann
belm Ausbau In verschiedene Spielbereiche, dem
Alter der Kinder entsprechend, gegliedert wer-

den,
4, KOSTEN
1. Kanalisation 900,000 DM
2. Wasserversorgung 450,000 DM
3, StraBenbau, Wege und Pldtze 2,£90,000 DM
4, StraBenbeleuchtung 150,000 DM
5. Vermessung, Bauleltplanung 180,000 DM
6. Kindersplelplatz und Grin-
anlagen 40.000 D
14,520,000 DM

Auf die Gemeinde durfte hiervon ein Betrag von
rd. 995,000 DM (ca, 22 %) zukommen, der zu gege-
bener Zeit in den Haushalt eingestellt werden muB,

Buchen, den  11. April 1983

Der BUrgermelster:

Der Planer: ..
ROLAND MULLER
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