zeiverordnung

EnmzsopTsSagmSomEmn St
Uber
. Bebauungsvorschrifien

der Gemeinde , Joffecsigeny, , Xreis erthec] zum Bebauungsplan |
fiir das Gewamn , , gL, L,

Auf Grund der §§ 2 der Reichsverordnung fiber Baugestallﬁuﬁg’tbﬁ i
10.11.1936 (RGB1.I1$,938), § 116 des Bad, POLStrGBy 2 Abs, 44 324 ; 4 v
Abs, 4, 109 der LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,741 f;}.;
(BaVGBl.B.'lB? § 1 der Verordnung iiber die Regelung der Be't‘mmmg :
vom 15,2.1936(RGB1, I S,104); 88 8 und 9 des Gesetzes Nr, 329 -~ __
Aufbavgesetz ~ vom 18.8.1948 (Reg.Bl.S.127); 1645.1949 (Reg.Bl,.5.87)

. und § 10 £f, des Polizeigesetzes vom 21.11.1955 (Ges,Bl.Baden~Wilrt-

£
K

temberg £,249) in Verbindung mit § 1 Satz 2 der dritten Durchfiih-
rungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1,4.1956 (Ges8.Bl.S.86) wird
mit Zustimmung des Gemeinderats folgende

:2*!!:..:..:::..:_=="£-‘g=2-g:..=§“g g
,eflasaent 7
§ 1 >

Geltungsbereich

Dxa Abgranzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauunssplan
zpit Aufbauplan von }' 70. 60 | festgestellt vom
Landratsamt , . REP v o o QO A8, FFE

§ 2

lﬁf"‘Zweakbeatimmung des Baugebietes

e

1. Das. ﬁaugeblet wird fiir reine Wohnzwecke bestimmt. Es diirfen in
dem Bﬁugebiet abgesehen von Nebengebiuden, nur Gebiude erstellt
werdén, welche ausschlieBlich zum Wohnen bestimat eind, Finzelne
Gewerbliche Betriebe kfmnen mit Zustimmung des Geméinderats
gugelassen werden, soweit diese sich mit dem Charakter des
-ﬁohnsebieta vereinbaren lassen

a?.. Betiebe, die die Nachbarsehaft durch Rauch, RuB, Gerauscho,
Geruch . wder dhnliche Einwirkungen belistigen kénnan, sind
grundsédtzlich verboten; desgleichen die Anlage von 8ffentlichen
Tanksteiien, soweit solche nicht im.Aufbauplan vergesehen sind -

| -



§ 3
Zuléssige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiicks (8 22 1LBO) darf nicht mehr als 30 %
der Grundstiicksfléche betragen,

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

8§ 4
Bauweise, Grenz- und Gebludeabstand

' J 4
R TR

In dem Baugebiet ist dle offene Bauweise (Einzelhiuser oder Gebéu— :

degruppen) nach MaBgabe des Gestaltungsplanes vorgeschrieben, Ge=-

bBudegruppen (Doppel- und Reihenhuser) diirfen nur errichtet wer— |

den, wenn sie gleichzeitig asusgefiilhrt und einheitlich gestaltet
werden,

Flir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und die Pirstrichtung

der Gebéude sind die Eintragungen im Gestaltungesplan maBgebend,
Bel der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand der _Haupt-

gebhude von den Nachbargrenzen 3,00 m betragen, Der hindestabstand

zwiSGhen den Hauptgebduden darf das MaB von 5,00 m nicht unter-

.schreiten.

£ 5
Gesgtaltung der Bauten
Die Crundrissc der GebZude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden, Dabei soll die Gebaudeliéngsseite bei eingeschossigen Ge=

béuden in der Regel mindeetens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gew

béuden mindestens 11,00 m betragen, Gebfudegruppen diirfen nicht
lénger als 30,00 m sein,

Die HBhe der Gebiude darf von StralBenoberkante bis zur Traufe be-
tragens

beil eingeschossigen Gebiuden 4,00 m

bei zweigeschossigen Gebiuden 6450 m.

D aa FefR R !

Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mbg=

lichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,80 m betragen,
Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebidude talseitig mit einem
HauptigeschoB8 mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Epscheinung
treten, Das UntergeschoB wird als HauptzeschoB gerechnet, wenn die
H8he vom endgiiltigen (eingeebneten oder natiirlichen) Gelénde bis
Oberkante ErdgeschoffuBboden mehr als 1,70 m betrist,

An~ und Vorbauten an den Geb&uden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Groﬁenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und

sich architektoniseh einfiigen,



&)

7)
f

8)

9)

10)

11)

- 3 -

Fensterdffnungen sind in ihrer Grdfe und Verteilung in der Wand=
fldche harmonisch zu gestalten,

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden bel eingeschossiger Bau-
weise (mit oder ohme Kniestock) mindesterns 48° (Steildach) betra~
gen, Bel zweigeschossigen Geb#éuden muB die Dachneigung 28Y = 329
betragen. Bei Geb&udegruppen hat die Dachneigung stets die gleiche
zu sein, Fir die Dachdecﬁﬁhg sollen in der Regel enzobierte Ton-
ziegel verwendet werden,

Beil eingeschossigen Geb#uden mit Steildach ist ein Kniestock bis

zu einer Hohe von 80 cm, gemessen zwischen Oberkante Erdgeschofe

decke und dem Schnittpunkt der AuBensciten der Umfassungswand mit
der Unterseite der Sparren, zuldssig,

Die Ausfihrung eines Xniestockes mit 0 = 30 cm Hbhe icst bel zwel-
geschossigen Gebiuden erlaubt,

Nur bei den eingeschoscigen Hauptgebéuden mit Steildach diirfen im

Dachraum Wohnungen und Wohnréume eingebaut werden, 2

Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriuunen an den Giebelselten gestattet., Die Riume miissen
ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebels
fenster erhalten, Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebau-
ten Dachbodens muf durch liegende Fenster erfolgen, '

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Geb#duden mit Steildach -
gestattet, Sle sind auf der Dachfléche so zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrichtigt wird, In keinem Falle darf die Gesamtlénge der Dach:
gaupen bei Geb&uden mit Satteldachern mehr als ein Drittel der je-
weiligen Seitenlénge des Geb#dudes betragen, Die Hphe der Stirn=
seiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfléche und Unter-
kante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen, Dach~
gaupen und Dachaufbauten sind s¢o anzuorinen, da8 die Traufe nicht
unterbrochen wird, Unterhalb der Dachpaupen miissen mindestens 2
oder 3 Ziegelreihen durchlaufen, Die Seitenwangen der Dachgaupen
und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung an=
gepalBt werden,

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Néhe
aus dem Dach gefilhrt werden,



§ 6
Nebengebiiude und Garagen

1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GrdBenverhdltinis zum
Hauptgebiude etehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen. \

%-7- ' 2) Um gréfere Baﬁkbrper zu erhalten, sind die im riickwirtigen Grund-
P! stilcksteil freistehend vorgesehenen Nebengebtiude zweier benachbar-
ter Grundstilcke 2zu einem Baukdrper gusammenzufassen.

3) Hebangeb&udoAmﬁseen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
‘Gebéude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf
h8chstens 3,50 m'betragen. Dachneigung und Bedechungsmaterial sol- -

: lbﬁ-&em Hauptgebiude entsprechen.

-“EJ'MBﬁkﬁro‘Einaclgaragen dirfen auf einem Grundstilck nicht als Binzel-
'bahkﬁrper errichtet werden, sondern sind gzu einer Garagengruppe
,zuaémmanzuiasadn._ Im iUbrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung
iiber Garagen und Einstellpliitze (Reichsgaragenordnung - RGe0) vom
.17, Februar 1939 - RGBl. I 8, 219-).

§ 7

Verputz und Anstrich der Gebdude

1) Die AuBenseite der Haupt- und Nebengeb&ude sind spitestens ein
Jéhr'na h Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behahdeln (verputzen, ebschlémmen, verschindeln und dergl,)
und in hellen Farben (Passtellfarbem) zu halten., Auffallend wirken-
de Parben diirfen nicht verwendet werden, :

2) Die Baupolizeibehirde kann‘Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

3) Bei Haupt- und Nebengeb#iuden sowie bei Gebdudegruppen sind Putzart
und Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 8

4 | Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstilcke an 6ffentlichen StraSen und

: PIﬁtnsn sind fiur die einzelnen StraBenzlge ainheitliehgéﬁugestalm
tens : ; M e e :

-
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A
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Gestattet sindl 5L
i SQlel bis 0,30 m Hihe aus ﬁatruatein oder Beton mit Heckenpﬁlanzun—
gen aus bodenatﬁndigen Stréuchern.

S R
:

| Die Gesamthﬁhe dexr Einfriedignng soll das—ﬂaﬂ von 1,20 m nicht 1 g

_ *ﬁbarachrsiteno . ,
g}k ' 2) In bebdauten Straﬁenzﬂgen (Baulticken) aind die Einfriedigungen dtnen':
?ﬂ_j= : 'dor Nachhargrundstﬂoka anzupessen. s

& AB)'B&e Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung iet nioht gestat—_
e e - -
| §9

Grundstiicksgestal tung und Vo:g_;ten.

1) Anfillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind so durchzufilh-
ren, daB die gegebenen natiirlichen Gel#ndeverhiltnisse ntglichst
wenig beeintréchtigt werden. Die Gel&indeverhdltnisse der Naohbar-

‘grundstucke sind dabei zu beriicksichtigen.

2) Vorgarten sind nach Erstellung der Gebiude- nach Mbglichkeit ~ ala
Ziergirten oder Rasenfllchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-

33 pflenzung von Biumen und Strduchern sind bodenstédndige Gehdlze o,
B verwenden.

3) Vorpliétze milssen planiert und befestigt werden.

§ 10 _
\Entwﬂsaerung.
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§ 11
'Plgnvarlage

1) Neben den ﬂblichen Unterlagen flr Baueingaben kann die Baupelizei-
behdrde die Darstellung der anschlieBenden Kachbarhauser und ertor~
'darlichenfalla weitere Erginzungen durch entapredhende Lichtbilder
oder Modello verlangenu | A

2) In besonderen Fédllen kbnnen ﬁbereichtazsichnungon und Gelandcschnit— 4
vte verlangt werden, aug denen die Einiﬁgung des geplanten Geb&udes o
-1n seine Umgebung ersichtlich ist. » '-;2

5):Die Baupolizeibahdrde kann ferner verlangen, deB die Umriﬂlinian
- der Bauten in der Natur durch Stangen, Letten usw. so dargestellt :
. werdan, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellanden Gabﬂu—rmn+

'de im Gelénde mdglich iat. ; 0 o

Jy

e |

§ 12 : 7 | : . i‘;
Nachsichten. Syt phe

E (i ‘ 4 7 AT
. Die BaupoligzeibehSrde kenn auf Antrag in begriindeten Féllen nach Anhd- |
rung der Gemeinde genz oder teilweise Befreiung von dieser Polizei— -;Eﬁ

verordnung erteilen. Die Erteilung der Befreiung kann én Badingungon
gelniipft werden. : - \ .wﬁ

§ 15 2 &
Schlufbestimmungen ' Sy ;j{j

Die Ausfihrung der in § 123 Abs. 2, Buchstabe 4, e, g und k - LBG -
erwéhnten Bauarbeitgn ist genehmigungapfliehtig°
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814
Inkrafttreten

Diese3Polizeiverordnun€ tritt em Tage ihrer Bekanntmechung in Kraft. _? ;
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