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Anlage 2

Betr.: Bebauungsplan " Ho f acker"

Stadt Buchen, Ortsteil Oberneudorf

Begrindung § 2 (1) § 9 (8) BBauG.

A.)

Allgemeine Angaben:

B.)

Die Stadt Buchen ist nach den Ziel-Vorstellungen
der Landesplanung des Landes Baden-Wiirttemberg als
Mittelzentrum auszubauen.

Pie gilnstige Lage der Stadt an der BundesstraBe 27,

d.h. an der Entwicklungsachse Heidelberg-Wirzburg
fihrte dazu, daB die Stadt zum Ubergeordneten Schwer-

punktort,im Rahmen der Bund-Lander-Gemeinschafts-
aufgabe fir gewerbliche Investitionen, angehoben

wurde. Desweiteren ist Buchen ein staatlich anerkann-

ter Erholungsort.
Im Rahmen der dadurch entstandenen Verpflichtungen

hat die Stadt einen Siedlungsentwicklungsplan auf-
stellen lassen, welcher als Grundlage des Flachen-
nutzungsplanes fiir die Stadt Buchen dient.

In diesen Entwicklungsplan pafBt der Bebauungsplan

"Hofacker", den die frilher selbstidndige Cemeinde

Oberneudorf hatte aufstellen lassen und der 1974

rechtskrafitg wurde.

Aufhebung und Neuplanung
Im Zuge der Ausfihrung dieses Bebauungsplanes er-

wies sich das ErschlieBungsnetz nach heutigen Auf-
fassungen als relativ aufwendig. Aus diesem Grunde
wird der Bebauungsplan "Hofacker" vom ............

vollstéandig aufgehoben und durch diesen Bebauungs-

plan ersetzt. Der neue Bebauungsplan ist fldchen-

deckend mit dem alten Bebauungsplan.
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D.)

Daten zum Baugebiet

1. Hohenlage = 414 - 4”78 p iib. NN
Gesamtflache = 3;70 ha
3. Strafien u. Gehwegsfl.

offentl. u. Verkehrsgriin = 0,8 ha
4. Baugrundsticksflaache = 2,9 ha
5. Anzahl der Bauplidtze = 40 Stiick
6. Anzahl der Wohneinheiten = 60 Stiick
7. GroBe der Baupldtze = 700 - 1400 mg
Grole d. Kinderspielpl. = 0,031 ha
9. Bebauungsdichte = WE x 2,5 _ 40 x 2,5 _ 57
3,70 3,70

Lage des Baugebietes

Die Neuplanung beldB8t die Lage des Baugebietes un-
verandert am Rande des Stadtteiles Oberneudorf,
Gewann "Hofacker". Die urspriinglichen Grenzen des

Planungsgebietes werden nicht verindert.

Festsetzungen

1. In dem Baugebiet wird das "Allgeneine Wohngebiet"

(WA) festgesetzt. Diese Art der baulichen Nutzung
entspricht den Ortlichen Bediirfnissen und kommt
den Wiinschen der Bauwilligen entgegen.

Die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen wie der Bau von Gartenbau-

betrieben, Tankstellen und Stdllen fir Klein-

tierhaltung ist ausgeschlossen, damit das Ge-

biet seinen angestrebten Charakter als land-

liches Wohngebiet nicht verlieren soll.

Einr
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Das Mall der baulichen Nutzung wird mit einer

Hochstgrenze von zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Die Grund -und GeschoBflidchenzahlen wer-
den ebenfalls als Hochstgrenzen festgesetzt um
die Uberbaubarkeit der Grundstiicke hinsichtlich
des Bauvolumens moglichst flexibel zu halten

Das Gelédnde des Baugebietes ist annzhernd eben.
Deshalb eriibrigt sich eine Festsetzung der Hohen-
lage der baulichen Anlagen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird hingegen mit
max. Grenzen fiir Sockel, Traufe und First be-

grenzt.

Die offene Bauweise wird mit der Beschrinkung

festgesetzt, daB nur Einzel- und Doppelhduser
erstellt werden diirfen. Diese Bauweise ent-
spricht dem oOrtlichen, dorflichen Charakter des
Ortsbildes.

Die Stellung der Gebdude wird durch festgesetzte
Baugrenzen geordnet, Trauf- und Firstrichtungen
sind frei wdhlbar zwischen senkrechter und waage-

rechter Stellung zur Baugrenze.

Dachneigungen sind, dem drtlichen Dorfcharakter

a

entsprechend, wdhlbar zwischen 15 - 35

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellpl&dt-

ze kdnnen aullerhalb der iUberbaubaren Flachen
erstellt werden, da die Grundstiicksflachen aus-
reichend groB sind und unerwinschte Verdich-
tungen dadurch nicht zu beflirchten sind.

Nebenaﬁlagen fur Kleintierhaltung sind jedoch

nur auf den ruckwdrtigen Teilen der Grundstiicks-

fldchen zugelassen um eine Beeintrichtigung

des Ortsbildes im StraBenbereich zu vermeiden.
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11.

Sichtwinkel werden im StraBennetz nicht ange-

ordnet da ein verkehrsberuhigtes Wohngebiet

mit bewuBter Dampfung der Verkehrsgeschwindig-
keit entwickelt werden soll. Fine Ausnahme bil-
den die Sichtwinkel an der Einfahrt Kohler-Wen-

delin Scheuermann Strale.

Die Verkehrsfldchen werden in sparsamster Weise

als verkehrsberuhigte Wohnwege festgesetzt um

Kosten fiir die Erschlielung zu sparen. Auf die
Anlage von Gehwegen wird bis auf wenige Aus-

nahmen verzichtet. Stattdessen begleiten gehweg-
breite Streifen in wechselender Breite von ver-
kehrsbegleitendem Griin die Wohnwege. Offentl. Park-
ldchen im offentl. StraBenbereich werden nach Vor-

schrift festgesetzt.

Flachen fir Versorgungsanlagen miissen ledig-

lich fir den Bau einer Umformerstation fest-
gesetzt werden da alle anderen Belange durch

ortl. vorh. Anlagen gedeckt werden konnen.

Die Anlage eines Kinderspielplatzes wird im

Zentrum der Anlage an gut iliberwachbharer Stelle

festgesetzt.

Anstatt der uUblichen kostenaufwendigen Gehwege

werden bepflanzte Griinstreifen langs der be-
wohnbaren Wohnwege festgesetzt die dem Allge-
meinen Wohngebiet einen spezifisch landlichen

Charakter verleihen sollen.

Die Grenzen des Planungsgebietes werden durch

die vorgeschriebene fette gerissene Linie dar-

gestellt.
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14,

15,

Auf die duBere Gestalung der Gebdude will der

Bebauungsplan so wenig wie mdglich FinfluB3 aus-
iiben. Es soll durch die Festsetzung lediglich
vermieden werden, daB leuchtende und reflektieren-
de Materialien verwendet werden. Davon ausgenommen
sind Absorberflédchen von Sonnenkollektoren welche
in der Regel aus Glas zu sein pflegen.
Doppelhduser sind speziell in der Dachform und

der allgemeinen &duBeren Erscheinung einander an-
zupassen.

Nebengebdude miissen in handwerksgerechter Form
erstellt werden und in Bezug auf verwendetes Bau-
material und Dachform ebenfalls zum Hauscharakter

der Hauptnutzung passen.

Ddcher werden in allen Formen zugelassen. Die

Dachneigungen werden lediglich auf 1% - 35 ° be-
grenzt. Beim Bau von Doppelhdusern gilt das be-

reits unter 12 gesagte.

Vorgédrten sind gidrtnerisch zu pflegen zu unter-
halten und diirfen nicht als Lager- und Arbeits-
flachen benutzt werden um das Ortsbild im Sinne

eines Allgemeinen Wohngebietes zu erhalten.

Dem ldndlichen Wohncharakter entsprechend werden

Festsetzungen iliber die Gestalung von Einfrie-
digungen an offentlichen Verkehrsflichen getrof-

fen. Einfriedigungen gleich welcher Art sind nur

mit Heckenhinterpflanzungen moglich. Zaunsockel
sind nur in Naturstein, Sichtbeton oder Kunst-
stein in Natursteincharakter moglich.
Einfriedigungen an offentl. Verkehrs- u. Grinflad-

chen diirfen aus Sicherheitsgriinden die Hohe v. 1,00 m

iber d. angrenzenden StraBenniveau nicht iberschreiten.
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Erschlieflung

StraBBennetz
Planungsrechtliche Anderungen werden gegeniiber der

aufgehobenen Planung vor allem im Bereich der Ver-

kehrserschliefBung getroffen.
Die Neuplanung sieht ein stark verkehrsberuhigtes

Strafllennetz vor, welches seine Eigenart durch eine
beschrédnkte Breite von 4,5 m , kombiniert mit Verbrei-
terungen im Bereich der Parkbuchten erh#dlt. Da das
Wohnggpiet nur Quell- und Zielverkehr kennt ist

diese StraBenausbildung mdglich ohne dadurch eine
Behinderung des Verkehrs erwarten zu miissen,

Die Strale B - C - D als lUbergeordnete StraBe, wel-

che die Verkehrsverbindung zum Ortskern darstellt,
behdlt ihre urspriingliche Fahrbahnbreite von 5,5 m.

Der Gehweg an der Nordseite der StraBe wird im

Bereich B - C ausgebaut. Die restlichen Seitenstrei-
fen werden als Verkehrsgriin festgesetzt.
Die StraBe C - F erhdlt eine Fahrbahn v. & m u. einen

Gehweg v. 1,5 m Breite, Sie fiihrt in den inneren Er-
schlieBungsring der StraBen E bis K. Eine Aufpflast-
rung der Strafenoberfldche an der Einmiindung am Punkt
" F " signalisiert dem ankommenden Benutzer der StraBe
" C-F " den Beginn der verkehrsberuhigten Zone.

Die StraBen E - K sind alle nach dem gleichen
Grundsatz, namlich dem Prinzip der passiven Ver-
kehrsberuhigung durch eine Beschrankung der StraBen-
breite auf 4,50 m angelegt.

Die erford. AusweichmGglichkeiten sind durch die

iber das ges. ErschlieBungsnetz verteilten offentl.
Parkfl&achen gegeben.
Die im westlichen Bereich der StraBllen I - J und

F - E gelegénen Sackgassen werden nur bis zu den

im Plan angegebenen Punkten ausgebaut.
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Grundsédtzlich werden léngs der Straflen im gesam-

ten verkehrsberuhigten Bereich keine Gehwege an-

gelegt. Die Randstreifen der Strallen werden als
Verkehrsgrin festgesetzt.
Diese Losung wird durch die freie Vereinbarung

zwischen den Anliegern und der Stad! Buchen er-

moglicht, welche im Rahmen mehrerer Biirgeran-

hérungen getroffen wurde und die festlegt, daB:
die Zufahrten zu den Einzelgrundstiicken von den

Anliegern auf eigene Kosten im Einvernehmen mit
der Stadt hergestellt und unterhalten werden,

so daB Ihre Lage ebenfalls jeweils in gegensei-
tigem Einvernehmen zwischen Stadt und Anlieger
bestimmt wird.

Ausgebaut werden lediglich die FuBwege zum Spiel-
platz und der FuBweg zwischen Punkt G - und H.
Die Verbindung zu den durch die Planung vom Ver-
kehrsnetz abgeschnittenen landwirtschaftlichen
Fldchen wird durch die Anlage von Rasen- Feld-
wegen im nordlichen und sudlichen Grenzbereich

gewdhrleistet.

Die Anlagen fiur den ruhenden Verkehr werden im

offentlichen Bereich dem erf. Bedarf entsprechend

Uber das Baugebiet verteilt.

Der offentliche Kinderspielplatz im Zentrum des

Wohngebietes wird vom alten Bebauwungsplan unver-
dandert uUbernommern. Seine Lage ist zentral und

opitmal Uberwachbar.

Die Wasserversorgung des Baugebietes mit Trink-

und Brauchwasser ist gesichert. Das besteh. Orts-

netz ist bereits entsprechend erweitert worden.
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5. Die Abwasserentsorgung ist gesichert. Das Planungs-

G.)

H.)

gebiet ist bereits an die Ortskanalisation ange-
schlossen. Der AnschluBl3 an die Zentralklidranlage

erfolgt in Kiirze,

Die Stromversorgung ist ebenfalls durch die he-

reits ausgefiihrte Erweiterung des Ortsnetzes iber

ein Erdkabelnetz gesichert.

Ordnqggsmaﬁnahmen

Das Geldnde des Baugebietes wurde von der Stadt
Buchen bereits in Bauplztze aufgeteilt, vermessen
und als Baugeldnde an die neuen Besitzer weiterver-

kauft. Die bodenordnenden MaBnahmen sind abgeschlos-

sen.

Kosten

1. ) Baulandumlegung DM 20.000,--

2.) StrafBenbau DI 620.000, ~~

3.) Ortsentwidsserung D 246,000, -~

4,) Wasserversorgung DM 123.000, ~-
Kosten der ErschlieBung DM 1.009.000,—-

Kostenbeitrag der Stadt Buchen
10 % aus StraBenbau = DM 62.000,~-

NR Nez. 1983
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